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Na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o planirawu i

izgradwi ("Slu`beni glasnik Republike Srbije", broj
47/2003) i ~lana 25. ta~ka 5. Statuta Grada Novog Sada
- pre~i{}en tekst ("Slu`beni list Grada Novog Sada",
broj 1/2001) Skup{tina Grada Novog Sada na XLIX sed-
nici 30. decembra 2003. godine, donosi

PPLLAANN  DDEETTAAQQNNEE  RREEGGUULLAACCIIJJEE
PPRROOSSTTOORRAA  ZZAA  PPOOSSLLOOVVAAWWEE  
UUZZ  PPUUTT  EE-7755  UU  NNOOVVOOMM  SSAADDUU

1.1. Polo`aj, mesto i uloga podru~ja obuhva}enog
planom detaqne regulacije

Prema Generalnom planu Grada Novog Sada do 2021.
godine ("Slu`beni list Grada Novog Sada", broj
24/2000, 18/2001 i 12/2003) (u daqem tekstu - Generalni
plan) prostor koji je obuhva}en Planom detaqne regu-
lacije prostora za poslovawe uz put E-75 u Novom Sadu
(u daqem tekstu - plan) planiran je kao deo koji }e u
razvoju grada imati zapa`enu ulogu jer }e apsorbovati
jedan deo budu}ih korisnika iz oblasti tercijarnih
delatnosti.

Razvojem privatnog preduzetni{tva u Novom Sadu,
dolazi i do promena u prostornoj organizaciji. Pred-
vi|eno je da se radne aktivnosti u gradu lociraju u
okviru radnih zona na ulaznim pravcima u grad, na poje-
dina~nim lokalitetima u okviru drugih gradskih
funkcija i na parcelama porodi~nog stanovawa.

Prema Generalnom planu prostori za poslovne
delatnosti gradi}e se i ure|ivati u gradskim centri-
ma, na pravcima Temerinskog, Sentandrejskog, Rume-
na~kog, Zrewaninskog puta, pored autoputa i planirane
magistrale kao i u radnim zonama i podru~jima
stanovawa.

Temerinski ulazni pravac obuhvata i prostor ju`no
od puta E-75, izme|u Temerinskog puta i puta M-7 za
Zrewanin u {irini od oko 200 m, a {to }e zavisiti od
saobra}ajnog re{ewa, odnosno od daqe razrade ovog
prostora.

Kada je poslovawe na ulaznim pravcima u pitawu
namene su vezane za tercijarni sektor prvenstveno za
trgovinu, ugostiteqstvo i zanatstvo.

S obzirom da se radi o potesu uz put E-75 (autoput),
moraju se iskoristiti sve wegove prednosti, posebno
realizacijom atraktivnih sadr`aja uz obezbe|ewe pri-
laza putem re`ijske saobra}ajnice.

U te atraktivne sadr`aje ulazi i stanica za snabde-
vawe vozila gorivom koja je na ovom potesu planirana i
kod izrade urbanisti~ke dokumentacije za pojas auto-
puta.

1.2. Odnos podru~ja obuhva}enog planom 
sa prostorom u okru`ewu

Prostor koji je Generalnim planom namewen za
poslovawe na ulaznim pravcima, a koji se razra|uje
ovim planom, sa severne strane se oslawa na put E-75,
sa isto~ne na elektroenergetski koridor, sa ju`ne na
saobra}ajnicu koja ~ini severnu granicu turisti~ko-
sportskog i rekreativnog centra i sa zapadne strane na
saobra}ajnicu koja je planirana paralelno sa meliora-
tivnim kanalom "Ada".

Prema raspolo`ivim podacima sada{wi korisnici
ovog prostora su Zemqoradni~ka zadruga "Novi Sad",
Preduze}a "Ba~kaput" i DP "Sloga" iz Ka}a.

Na isto~noj strani ovog prostora prolazi elek-
troenergetski koridor koji ide paralelno sa putem 
M-7 da bi kroz infrastrukturni koridor radne zone
Sever IV bio povezan sa Termoelektranom-toplanom.

Kao {to je ve} napomenuto, u pojasu uz put E-75
nalazi se jedan deo trase naftovoda koji povezuje ter-
minal u okviru kompleksa "Naftagasa" sa terminalom u
Slavonskom Brodu. Prema razvojnim planovima "Naf-
tagasa" u ovom pojasu }e se graditi jo{ jedan naftovod
na razmaku od 5 m od postoje}eg.

Ote`avaju}a okolnost za realizaciju ovog prostora
je {to su nekontrolisanom eksploatacijom zemqe za
nasipawe susednih lokaliteta ionako niski tereni jo{
vi{e degradirani.

1.3. Osnovni pravci ure|ewa i gra|ewa grada 
koji odre|uju koncepciju i na~in gra|ewa 
planom obuhva}enog podru~ja

Kao {to je ve} napomenuto, najve}i deo prostora koji
je obuhva}en planom namewen je za poslovawe na ulaz-
nim pravcima. Ostali delovi nameweni su za sao-
bra}ajne povr{ine i za elektroenergetske i naftne
koridore.

Za poslovawe na ulaznim pravcima, prema uslovima
za izgradwu i ure|ewe prostora iz Generalnog plana,
utvr|eno je da }e se na ulaznim pravcima u grad uslovi
poslovawa definisati planovima. Programe za izradu
planova, kojima se obezbe|uje prvenstveno razvoj
komercijalno-uslu`nih delatnosti, definisati u
saglasnosti sa karakteristikama prostora i zna~ajem
saobra}ajnice. Parcele }e se prilago|avati zahtevima
odre|enih delatnosti, stepen zauzetosti je do 50%, a
indeks izgra|enosti 0,5 - 2, tako|e u zavisnosti od
vrste poslovawa. Generalnim planom je napomenuto da
radni prostori podle`u i ekolo{koj proveri u skladu
sa Pravilnikom o analizi uticaja objekata, odnosno
radova na `ivotnu sredinu.

Ograni~avaju}i faktori, a to je pre svega za{titni
pojas uz naftovod, koji iznosi 30 m, odnosno to je ras-
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tojawe izme|u osovine naftovoda i budu}e gra|evinske
linije u delu poslovawa, uticali su na koncept urba-
nisti~kog re{ewa.

U ograni~avaju}e faktore mogu se ura~unati i veoma
niski tereni koje treba dovesti na bezbednu kotu,
zatim neopremqen teren primarnom infrastrukturom,
kao i to da je prostor ograni~en drugim namenama.

1.4. Povr{ina i granica gra|evisnkog 
rejona koji obuhvata plan

Gra|evinski rejon koji se obuhvata planom nalazi se
u KO Novi Sad III unutar slede}e granice:

Za po~etnu ta~ku opisa granice gra|evinskog rejona
utvr|ena je ta~ka 1 na preseku osovine planirane sao-
bra}ajnice koja je definisana osovinskim ta~kama broj
10311 i 10313 i isto~ne regulacije planirane sao-
bra}ajnice koji je na rastojawu od 10 m od osovine
definisane osovinskim ta~kama broj 10311 i 9428. Od
ta~ke broj 1 u  pravcu severozapada granica prati isto~-
nu regulaciju planirane saobra}ajnice, a zatim
produ`enim pravcem dolazi do ta~ke 2 na preseku sa
osovinom puta E-75. Od ta~ke broj 2 granica u pravcu
istoka prati osovinu puta E-75 do preseka sa pravcem
postoje}eg dalekovoda, odnosno do ta~ke broj 3. U
pravcu juga granica prati pravac postoje}eg dalekovoda
do ta~ke broj 4 na preseku sa produ`enim pravcem koji
spaja osovinske ta~ke broj 10313 i 10312. Od ta~ke broj
4 u pravcu zapada produ`enim pravcem granica dolazi
do osovinske ta~ke broj 10313, a zatim osovinom plani-
rane saobra}ajnice do po~etne ta~ke opisa granice
gra|evinskog rejona.

Povr{ina obuhva}ena planom je 30,28 ha.

1.5. Ciqevi ure|ewa i gra|ewa predmetnog
podru~ja i programski elementi plana

Izradi ovog plana prethodile su odre|ene analize,
za definisawe mogu}ih sadr`aja i wihovih veli~ina.

Za podru~je koje se obra|uje planom bitni su i plani-
rani sadr`aji na susednim lokalitetima.

Tako su uz Temerinsku i Ka}ku petqu planirani
veliki trgova~ki centri u kombinaciji sa motelima i
mawim proizvodnim pogonima u funkciji trgovine i
ugostiteqstva.

Ju`no od lokaliteta koji se obra|uje, planiran je
turisti~ko-sportsko-rekreativni centar sa sportskim
terenima, objektima auto-kampa i prate}im sadr`ajima.

Severno od autoputa na udaqewu od 150 m nalazi se
gradska deponija ~ije ure|ewe je u toku, kao i recikli-
rawe i balirawe jednog dela otpadnih materijala (me-
tali, hartija, plastika).

Kako se prostor, koji se obra|uje planom, nalazi
izme|u dva budu}a velika trgova~ka centra, na wemu bi
se na{le mawe i sredwe trgova~ke radwe, uglavnom
specijalizovane za odre|enu vrstu robe (prehrana,
kozmetika, ku}na hemija, delovi i  oprema za automo-
bile, elektro roba, audio-vizuelna tehnika, tekstil i
konfekcija i sl.)

Zanatstvo bi bilo zastupqeno sa uslugama i proiz-
vodwom. Od uslu`nog zanatstva bile bi obuhva}ene:
li~ne usluge, usluge u doma}instvu i saobra}aju, a od
proizvodnog: proizvodwa elektri~nih aparata, papirne

konfekcije, predmeta od ko`e i tekstila, proizvodwa
bezalkoholnih pi}a, grafi~ka delatnost i druge koje
ne}e {tetno uticati na okolinu.

U oblastima ugostiteqstva mogu}e su sve vrste uslu-
ga osim preno}i{ta.

Iz svih ovih analiza proiza{ao je i predlog
sadr`aja koji je razmatran u dva pravca: jedan pred-
lo`ene sadr`aje obuhvata krajwe fleksibilno, bez
ve}ih detaqa, a drugi pravac obuhvata detaqniju
razradu uzimaju}i kao osnovu broj putnka koji dnevno
pro|e autoputem i broj gravitiraju}ih stanovnika,
odnosno broj potencijalnih korisnika koji je uzet sa
50% od broja putnika i broja stanovnika.

Koriste}i odre|ene normative i standarde koji su
postavqeni u odnos sa mogu}im korisnicima, do{lo se
i do povr{ina namewenih za trgovinu, skladi{ta,
zanatski centar, gra|evinski centar (stalne izlo`be
proizvo|a~a gra|evinskog materijala sa prodajnim
prostorom i skladi{tima, predstavni{tva pojedinih
fabrika gra|evinskog materijala, ma{ina, alata i
ostale gra|evinske opreme), za servis za odr`avawe
teretnih i putni~kih vozila, za pru`awe ugostiteq-
skih usluga, kao i do povr{ine za snabdevawe gorivom
motornih vozila.

2. REGULACIJA PODRU^JA

2.1. Podela na zone, gra|evinske blokove 
i druge karakteristi~ne jedinice sa 
nazna~enim karakteristikama i 
pravilima ure|ewa i gra|ewa

Osnovna podela prostora obuhva}ena ovim planom je
na zonu "Veliki rit" i zonu isto~no od zone "Veliki
rit".

Zona "Veliki rit" obuhvata prostor izme|u novih
saobra}ajnica koje idu paralelno meliorativnim
kanalima "Ada" i broj "III" i izme|u osovina puta E-75 i
budu}e saobra}ajnice na granici sa prostorom sport-
skog centra. Uz put E-75 postoji izgra|en naftovod za
koji je obezbe|en odgovaraju}i za{titni pojas. U ovom
pojasu od 30 m planira se izgradwa re`ijske
saobra}ajnice na koju se oslawa planirana sekundarna
mre`a zone i putem koje je ova zona povezana na put 
E-75 preko Temerinske i Ka}ke petqe.

Teren je nizak, pa ga je potrebno nasuti u proseku oko
1,5 m.

Zona "Veliki rit" deli se na mawe blokova u zavis-
nosti od planiranih sadr`aja i postavqene saobra-
}ajne {eme. Data {ema ~ini prostor maksimalno flek-
sibilnim i po veli~ini parcela i po mogu}im
sadr`ajima.

Iz takve saobra}ajne {eme dobijen je centralni,
isto~ni i zapadni blok i svaki od wih nosi svoje karak-
teristike u pogledu kori{}ewa prostora, parcelacije
i uslova za realizaciju.

Zona isto~no od zone "Veliki rit" nalazi se u
produ`etku zone "Veliki rit" i to do elektroenerget-
skog koridora, odnosno do isto~nog dalekovoda koji
~ini zajedni~ku granicu ovog plana sa Regulacionim
planom prostora ulaznog pravca zapadno od puta Novi
Sad - Zrewanin, ju`no od Ka}ke petqe.
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Ova zona }e imati dva bloka: jedan je sa sadr`ajima
poslovawa na ulaznim pravcima i drugi ~ini pojas
elektroenergetskog koridora.

2.2. Osnovna koncepcija namene povr{ina

Prostor koji se obra|uje ovim planom obuhvata
namenski poslovawe na temerinskom ulaznom pravcu u
Novi Sad. Iz ovakve namene i analize mogu}ih sadr`aja
proiza{la je osnovna prostorna koncepcija.

Generalni koncept za izradu plana sagledan je na
osnovu slede}ih postavki:

- svi planirani sadr`aji oslawaju se na drumski
saobra}aj,

- prilaz pojedinim lokalitetima obezbedi}e se
putem re`ijske saobra}ajnice ili sa saobra}ajnice koja
tangira sportski centar,

- u delu uz re`ijsku saobra}ajnicu locira}e se
parcele namewene trgovini, ugostiteqstvu i deli-
mi~no zanatstvu i gra|evinarstvu,

- u delu prema sportskom centru najve}i deo
anga`ova}e se za skladi{ta sa specijalizovanom pro-
dajom (pi}e, tehni~ka roba, prehrana i sl.), a mawi deo
za zanatstvo i gra|evinarstvo,

- servis za motorna vozila i snabdevawe gorivom
motornih vozila planirati na po~etku re`ijske sao-
bra}ajnice zbog ukqu~ivawa u desni tok saobra}aja uz
put E-75,

- jednim delom severna regulacija saobra}ajnice koja
tangira sportski centar ide granicom postoje}e
parcele. Tako formirana regulacija omogu}ava da se na
tom delu pored prolaska celokupne infrastrukturne
mre`e ostatak nameni za javno parkirali{te,

- za odre|ene delatnosti utvrdi}e se minimalne i
maksimalne veli~ine parcela,

- definisa}e se sva ukr{tawa saobra}ajne mre`e sa
postoje}im trasama gasovoda i naftovoda, kao i wihov
za{titni pojas, odnosno pojas izme|u instalacije i
objekta visokogradwe,

- parking prostore re{avati u regulaciji internih
saobra}ajnica i u okviru parcela namewenih poslo-
vawu.

2.2.1. Prostor za javne povr{ine

Veliki deo podru~ja koje je obuhva}eno planom zauzi-
maju javne povr{ine i to od op{teg interesa, a odnose
se na saobra}ajnice, ra~unaju}i prostor izme|u regula-
cionih linija, deo koridora naftovoda koji ide para-
lelno sa putem E-75 i deo pokriven meliorativnim
kanalima.

Zavisno od karaktera saobra}ajnice, saobra}ajnog
optere}ewa, od potreba za prolaskom primarne
infrastrukture i potrebe za parkirawem, definisane
su {irine regulacija, a na taj na~in i javne saobra}ajne
povr{ine.

Du` puta E-75 postavqen je naftovod pre~nika
preko 600 mm za koje je, prema propisima o transportu
zapaqivih te~nosti potreban za{titni pojas od 30 m.

Uzimaju}i u obzir regulaciju puta E-75 i naftni
koridor dobija se ukupna {irina ove javne povr{ine od

90 do 110 m, ra~unaju}i od osovine autoputa do granice
za{titnog pojasa naftovoda. U ovom pojasu nije dozvo-
qeno graditi objekte visokogradwe, ali to ne va`i za
prilazne puteve i deo primarne infrastrukturne
mre`e. 

Javnom povr{inom obuhva}en je i deo trase meliora-
tivnog kanala "Ada" koja prolazi kroz prostor koji se
razra|uje planom. Paralelno sa isto~nom granicom
kanala prolazi i gasovod sredweg pritiska za koji je
planirana za{tita od 5 m, a paralelno sa zapadnom
granicom kanala ostavqen je prostor {irine 14 m za
intervencije na meliorativnom kanalu.

U delu zone "Velikog rita" planiran je deo sa ugos-
titeqskim sadr`ajima uz koje je predvi|en i zajedni~ki
plato sa poplo~anim, zelenim i vodenim povr{inama, i
tretiran je kao javna povr{ina.

2.2.2. Prostor za rad i poslovawe

Pored prostora za javne namene, najve}i deo
povr{ina obuhva}enih planom planiran je za rad i
poslovawe. To se odnosi na obe nazna~ene zone.

Po{tuju}i namene iz Generalnog plana, u ovom delu
temerinskog ulaznog pravca locira}e se delatnosti iz
oblasti tercijarnog sektora i proizvodnog zanatstva uz
primenu  Pravilnika o analizi uticaja objekata, odnos-
no radova na `ivotnu sredinu.

U zoni "Veliki rit" centralni polo`aj zauzimaju
objekti nameweni ugostiteqstvu i zanatstvu. Plani-
rani su u obliku polukruga, koji prati pe{a~ka sao-
bra}ajnica i to izme|u prostora namewenog ugostiteq-
stvu i parcela sa objektima zanatstva, kao i interna
saobra}ajnica kojom je ovaj centralni deo povezan kako
sa re`ijskom, tako i sa ju`nom saobra}ajnicom, koja je
na granici sa sportskim centrom. Ostali deo internih
saobra}ajnica uglavnom se odnosi na popre~ne veze
izme|u re`ijske i ju`ne saobra}ajnice.

U ovoj zoni, pored navedenog centralnog dela, plani-
rani su sadr`aji autocentra, u okviru koga su, pored
servisa za teretna i putni~ka vozila, predvi|eni i
prostori za auto-salon, prodaju rezervnih delova i
auto-kozmetike.

Kao prate}i sadr`aj, ali van kompleksa auto-centra
planirana je stanica za snabdevawe vozila gorivom, sa
svim sadr`ajima koje jedan ovakav objekat treba da ima.

Za auto-centar planiran je prostor na po~etku deo-
nice re`ijske trake koja prolazi kroz zonu "Veliki
rit".

Auto centar sa kompletnim sadr`ajem pre svega je
potreban na ovom delu puta E-75, a zatim na}i }e pri-
menu i u sklopu svih okolnih sadr`aja: trgova~kih cen-
tara, ugostiteqskih objekata i sportskog centra.

Ostali prostor zone "Veliki rit" anga`ovan je za
lokalitete vezane za trgovinu, za skladi{tewe uz
specijalizovanu prodaju (pi}e, prehrana, tehni~ka roba
i sl.) i deo uslu`nog ili proizvodnog zanatstva.

U oblasti trgovine misli se uglavnom na mawa i
sredwa trgova~ka preduze}a za svakodnevno ili povre-
meno snabdevawe.

S obzirom na atraktivnost samih sadr`aja, a sigurno
i budu}ih objekata, oblast trgovine je planirana prema
re`ijskoj saobra}ajnici, odnosno prema putu E-75 i to
po dubini do jedne polovine ukupne {irine prostora
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namewenog za poslovawe.

U drugoj polovini prema ju`noj saobra}ajnici, odnos-
no prema sportskom centru planirani su lokaliteti
nameweni za skladi{ta sa specijalizovanom prodajom.
Prilaz lokalitetima u obe zone, zavisno od veli~ine
prostora, obezbe|en je sa planirane interne mre`e koja
mo`e i da se pogusti ukoliko se primeni sistem mini-
malno dozvoqenih parcela koje za trgovinu iznose 
1000 m2, a za skladi{ta 2000 m2.

U zoni isto~no od zone "Veliki rit" najve}i deo
planiran je za gra|evinski centar koji sadr`i prostore
za stalne izlo`be proizvo|a~a gra|evinskog materi-
jala sa prodajnim delom, sa priru~nim skladi{tima,
zatim za predstavni{tva pojedinih fabrika gra|evin-
skog materijala, ma{ina, alata i ostale opreme za
gra|evinarstvo.

Ostali radni prostor u ovoj zoni je nastavak namena
iz zone "Veliki rit".

To zna~i da su lokaliteti bli`e re`ijskoj sao-
bra}ajnici nameweni trgovini, a na suprotnoj strani za
skladi{ta.

Kako su svi predvi|eni sadr`aji dvofunkcionalni
(trgovina-skladi{tewe, zanatstvo - prodaja, gra|evins-
ki centar - prodaja materijala, ma{ina, alata, skla-
di{ta - specijalizovana prodaja) kod sprovo|ewa plana
mogu se vr{iti odre|ena kombinovawa prema potrebi
budu}eg korisnika.

Na krajwem istoku prostora koji se obra|uje nalazi
se, u {irini od 90 m, deo elektroenergetskog koridora
koji vodi prema Termoelektrani - toplani. Prostor
ispod dalekovoda mo`e se koristiti samo kao parking
i manipulativna povr{ina.

2.3. Regulacija mre`e saobra}ajnica 
i saobra}ajnih povr{ina

Podru~je obuhva}eno planom oslawa se na put E-75
ma|arska granica - Subotica - Novi Sad - Beograd.

S obzirom na uslove i re`im pristupa autoputa, sao-
bra}ajno re{ewe je usagla{eno sa wima i sa
saobra}ajnim re{ewima prostora sa kojima se ovaj
prostor grani~i. Osnovni koncept saobra}ajnog re{ewa
na potesu od denivelisane raskrsnice autoputa i
Temerinskog puta do raskrsnice autoputa i magis-
tralnog puta M-7 Novi Sad - Zrewanin podrazumeva
izgradwu re`ijske saobra}ajnice koja se pru`a uz
autoput i koja opslu`uje sve  sadr`aje, a u zonama nave-
denih denivelisanih raskrsnica se prikqu~uje na
autoput i uli~nu mre`u grada.

Dispozicijom re`ijske saobra}ajnice u odnosu na
autoput rezervisan je prostor za saobra}ajne i druge
namene, planirane prostornim planom podru~ja
infrastrukturnog koridora autoputa E-75 Subotica -
Beograd (Batajnica). Prostor na samoj trasi kolovoza
autoputa i planiranih raskrsnica bi}e razra|en
planom detaqne regulacije, koji }e biti donet na
osnovu navedenog prostornog plana i usvojenih idejnih
projekata autoputa.

Saobra}ajno re{ewe kompleksa je u skladu sa plani-
ranim sadr`ajima. Ulice su {irine od 15 do 20 m.
Polo`aj re`ijske saobra}ajnice i wena {irina uslov-
qeni su polo`ajem postoje}eg naftovoda koji se pru`a
paralelno sa autoputem sa wegove ju`ne strane. Pro-
fili planiranih saobra}ajnica dati su u grafi~kom
prikazu "Plan saobra}aja sa regulacionim i nivela-

cionim re{ewem i nazna~enim gra|evinskim linijama"
u R 1:2500.

Na zapadnom delu kompleksa planirana je benzinska
stanica koja bi opslu`ivala saobra}aj sa autoputa i
re`ijske saobra}ajnice. Benzinska stanica se planira
sa svim sadr`ajima koji su standardni za ve}e ben-
zinske stanice (snabdevawe gorivom, parkinzi, pro-
davnice, ugostiteqski sadr`aji i dr.).

Neposredno uz benzinsku stanicu planiran je auto-
servis sa parkingom za putnike i teretna vozila ori-
jentacionog kapaciteta 50 teretnih i 70 putni~kih vo-
zila. Auto-servis je planiran sa svim sadr`ajima koji
su potrebni za pru`awe kompletne usluge popravke,
prodaje rezervnih delova, auto-salona i dr.

Parkirawe vozila na analiziranom prostoru plani-
rano je u okviru uli~nih parkinga i u okviru pojedi-
na~nih kompleksa u skladu sa pojedina~nim sadr`ajima
i wihovim potrebama za parkirawem.

2.4. Regulacija infrastrukturnih sistema 
i mre`a komunalnih instalacija, ure|aja 
i objekata

2.4.1. Snabdevawe i odvo|ewe vode, odbrana
od poplava i podzemne vode

Snabdevawe vodom

Snabdevawe vodom predvi|a se preko planirane
vodovodne mre`e a u okviru vodovodnog sistema Grada
Novog Sada.

Du` puta M-7 Novi Sad - Zrewanin predvi|a se iz-
gradwa primarne vodovodne mre`e profila  ∅ 250 mm.
Ova mre`a zajedno sa planiranom primarnom vodovod-
nom mre`om du` Temerinskog puta, ~ini}e budu}i pri-
marni vodovodni prsten preko koga }e se snabdevati
vodom i ovo podru~je. Na primarnu mre`u poveza}e se
planirana sekundarna vodovodna mre`a.

Sekundarna vodovodna mre`a predvi|a se u svim
novoplaniranim ulicama i bi}e profila ∅ 100 mm.

Eventualne potrebe za tehnolo{kom vodom re{a-
va}e se nezavisnim vodovodnim sistemima, u okviru
kompleksa, kojima }e se zahvatati podzemna voda preko
bu{enih bunara.

Predvi|ena vodovodna mre`a u potpunosti }e
zadovoqiti potrebe za vodom planiranih sadr`aja i
data je na odgovaraju}em grafi~kom prikazu "Plan
hidrotehnike" R 1:2500.

Uslovi za prikqu~ewe na vodovodnu mre`u

- Prikqu~ewe poslovnih objekata na uli~nu
vodovodnu mre`u predvi|a se jednim prikqu~kom po
katastarskoj parceli.

- Ukoliko je poslovni objekat sa vi{e zajedni~kih
ulaza, odnosno, zasebnih tehnolo{kih celina, mo`e
imati nezavisne prikqu~ke vodovoda.

- Za sme{taj vodomera potrebno je predvideti pros-
toriju u prizemqu (suterenu) objekta.

- Za mawe objekte u kojima nije mogu}e obezbediti
adekvatnu prostoriju mo`e se predvideti postavqawe
vodomera u odgovaraju}i {aht.
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- Vodomerni {aht predvideti na parceli korisnika,
a na udaqenosti najvi{e 0,5 m od regulacione linije.

- Odre|ena odstupawa od navedenih uslova mogu}a su
uz saglasnost JKP "Vodovod i kanalizacija" iz Novog
Sada.

Odvo|ewe otpadnih i atmosferskih voda

Odvo|ewe otpadnih i atmosferskih voda bi}e sepa-
ratno.

Odvo|ewe otpadnih voda bi}e preko planiranog
zatvorenog kanalizacionog sistema za odvo|ewe otpad-
nih voda.

Planirana kanalizacija otpadnih voda izgradi}e se
u novoplaniranim ulicama i u okviru kompleksa i bi}e
profila ∅ 250 mm.

Predvi|ena kanalizaciona mre`a poveza}e se na
planirani primarni kanalizacioni pravac, ~ija grad-
wa se predvi|a du` pravca ulice Paje Radosavqevi}a,
koji }e otpadne vode {ireg slivnog podru~ja odvesti na
lokalitet postrojewa za pre~i{}avawe otpadne vode.

S obzirom na znatnu du`inu kanalizacionih prava-
ca, mogu}a je realizacija crpnih stanica otpadnih voda,
koje }e povezati slivna podru~ja ovog prostora u jednu
celinu. Crpne stanice otpadnih voda planiraju se kao
{ahtni objekti koji }e se graditi u okviru regulacije
ulice.

Privremeno, do izgradwe planirane kanalizacione
mre`e, otpadne vode ovog prostora mogu se re{avati
preko septi~kih jama, na parceli korisnika, uz uslov da
budu vodonepropusne.

Odvo|ewe atmosferskih voda bi}e preko planirane
otvorene uli~ne kanalske mre`e. Ostavqa se
mogu}nost zacevqewa uli~ne kanalske mre`e u pot-
punosti ili na deonicama, tamo gde to zahtevaju pros-
torni uslovi ili se sti~u boqi uslovi za odvo|ewe
atmosferskih voda. Kanalima prihva}ena atmosferska
voda bi}e orijentisana prema postoje}im otvorenim
kanalima melioracionog sliva "Vrbak".

Otvoreni kanali melioracionog sliva "Vrbak" }e se
zaceviti u celosti ili po deonicama.

Predvi|ena otvorena uli~na kanalska mre`a kao i
delom rekonstruisana i u potpunosti zacevqena kanal-
ska mre`a melioracionog sliva "Vrbak", u potpunosti
}e zadovoqiti potrebe odvo|ewa atmosferskih voda
predmetnog prostora.

Predvi|ena kanalizaciona mre`a data je na
grafi~kom prikazu "Plan hidrotehnike" R 1:2500.

Uslovi za prikqu~ewe na kanalizacionu mre`u

- Predvi|a se direktno prikqu~ewe na uli~nu
kanalizacionu mre`u ili preko kanalizacione mre`e
na parceli korisnika.

- Kanalizacioni {aht predvideti na parceli koris-
nika, a na udaqenosti najvi{e 0,5 m od regulacione
linije.

- Ukoliko su predvi|eni pasa`i na objektima, dimen-
zije pasa`a treba da su 3,5 x 4,5 m radi prolaza inter-
ventnog vozila, a podloga pasa`a mora biti tako izve-
dena da primi pritisak od te{kog saobra}aja.

- Kanalizacioni prikqu~ak predvideti sa gravita-
cionim prikqu~ewem.

- Prikqu~ewe suterenskih i podrumskih prostorija
predvideti autonomnim sistemom za prepumpavawe koji
su u nadle`nosti korisnika.

- Na prostoru gde nema izgra|ene kanalizacione
mre`e, a realizacija planirane kanalizacione mre`e
nije izvesna, re{avawe otpadnih voda bi}e preko
vodonepropusnih septi~kih jama na parceli korisnika.
Posebno se insistira na vodonepropusnosti septi~kih
jama, a u ciqu za{tite podzemqa od zaga|ewa. 

- Odre|ena odstupawa od navedenih uslova mogu}a su
uz saglasnost JKP "Vodovod i kanalizacija" iz Novog
Sada.

Podzemne vode

Merodavni nivoi podzemnih voda su:

- maksimalan nivo podzemne vode je oko 76.00 m. n.v.

- minimalan nivo podzemne vode je oko 74.00 m.n.v.

Pravac vodnog ogledala prose~nog nivoa podzemne
vode je severozapad-jugoistok sa padom prema jugois-
toku.

2.4.2. Snabdevawe elektroenergijom

Snabdevawe elektri~nom energijom svih planiranih
sadr`aja bi}e iz jedinstvenog elektroenergetskog sis-
tema. Osnovni objekat za snabdevawe elektri~nom
energijom, a ujedno i veza na elektroenergetski sistem
Grada i {ire je TS 35/10 (20) kV "Rimski {an~evi". Ova
transformatorska stanica trenutno radi na 35/10 kV.
Da bi se kvalitetno re{ilo snabdevawe ovog dela
grada elektri~nom energijom, u prvoj fazi }e se pri-
lagoditi za rad na 35/20 kV ugradwom odgovaraju}eg
transformatora, dok bi se kasnije gradila nova TS
110/20 kV "Rimski {an~evi". Od ove transformatorske
stanice polazi 20 (10) kV kablovska mre`a na koju }e se
povezati planirane 20/0,4 kV transformatorske sta-
nice. Ove transformatorske stanice }e napajati dis-
tributivnu niskonaponsku mre`u. Budu}a 20 kV mre`a i
0,4 kV mre`a }e se graditi kablirawem, na mestima u
profilima ulica kako je to i ovim planom predvi|eno.

U odnosu na planiranu veli~inu poslovnog prostora,
za kvalitetno snabdevawe elektri~nom energijom
potrebno je izgraditi nove distributivne transforma-
torske stanice, snage 630(400) kVA. Ove distributivne
transformatorske stanice bi se gradile za potrebe
ve}ih poslovnih kompleksa na osnovu elektroenerget-
skih uslova kao vlasni{tvo tre}ih lica ili za snabde-
vawe ve}eg broja mawih potro{a~a kao klasi~ne dis-
tributivne transformatorske stanice.

Polo`aj planiranih transformatorskih stanica
prikazan je na grafi~kom prikazu "Plan energetike" u
R 1:2500.

Planirani elektroenergetski objekti prikazani su
na grafi~kom prikazu "Plan energetike". 

Uslovi za prikqu~ewe na 
elektroenergetsku mre`u   

Prikqu~ewe ve}ih poslovnih objekata ili komplek-
sa izvesti na postoje}u (planiranu) elektroenergetsku
mre`u sopstvenom transformatorskom stanicom ili
direktno na distributivnu elektroenergetsku mre`u u
zavisnosti od potreba.

Prikqu~ak izvesti u skladu sa elektroenergetskim
uslovima JP "Elektrodistribucije" Novi Sad.

Kako je planirana izgradwa kablovske distribu-
tivne mre`e, prikqu~ak izvesti preko kablovske
prikqu~ne kutije.
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2.4.3. Snabdevawe toplotnom energijom

Snabdevawe ovim vidom energije re{i}e se izgrad-
wom gasovodne mre`e sredweg pritiska, odnosno
direktnim prikqu~ewem na gasovodnu mre`u sredweg
pritiska za ve}e potro{a~e. 

Osnova za snabdevawe gasom bi}e postoje}i gasovod
sredweg pritiska koji je izgra|en za potrebe snabde-
vawa radne zone "Rimski {an~evi" gasom. Na ovaj na~in
bi se postiglo kvalitetno snabdevawe toplotnom
energijom svih planiranih objekata. Gasovod sredweg
pritiska je nedovoqnog kapaciteta za snabdevawe svih
planiranih sadr`aja na ovom prostoru i u wegovom
okru`ewu, tako da je potrebno izvr{iti wegovu rekon-
strukciju na potrebnu dimenziju. Mogu}a varijanta snab-
devawa gasom je izgradwa nove glavne merno-regula-
cione stanice u blizini ovog lokaliteta ili na samom
lokalitetu (na lokaciji poslovnog centra "Rodi}") koja
bi se ukqu~ila u postoje}u gasovodnu mre`u sredweg
pritiska ovog dela grada i koja bi snabdevala putem
planirane gasovodne mre`e sredweg pritiska sve
planirane potro{a~e na ovom prostoru.

Planirana gasovodna mre`a je prikazana na
grafi~kom prikazu "Plan energetike" u R 1:2500 i
gradi}e se uz nove saobra}ajnice, kako je to prikazano
u profilima ulica.

Uslovi za prikqu~ewe na gasovodnu mre`u

Snabdevawe objekta toplotnom energijom re{iti
prikqu~ewem na novu gasovodnu mre`u sredweg pri-
tiska. Za prikqu~ewe na gasovodnu mre`u potrebno je
izgraditi sopstvenu MRS (merno-regulacionu stanicu).

Prikqu~ak u merno-regulacionu stanicu izvesti u
skladu sa uslovima JP "NIS-GAS" Novi Sad.

2.5. Regulacija zelenih i slobodnih povr{ina

Zastupqeni sadr`aji zahtevaju specifi~no hor-
tikulturno oblikovawe, {to podrazumeva ve}i proce-
nat za{titnog zelenila, zatim linearno zelenilo-
drvorede i mawi procenat dekorativnog zelenila.

Za{titno zelenilo podrazumeva obodne za{titne
pojaseve, oko svakog kompleksa, a ~ini ga vegetacija
razli~ite spratnosti. U okviru svakog kompleksa, gde je
planiran parking-prostor, predvi|ena je sadwa visokog
listopadnog drve}a na svakih 10 m. Stabla treba da su
{iroke i visoko formirane kro{we kako ne bi smeta-
la vozilima sa visokom karoserijom.

Drvoredi treba da prate sve saobra}ajnice. Drve}e
postaviti prema sadr`ajima wihovih popre~nih profi-
la. U ulicama {irokih profila planira se dvostrani,
a u ulicama uzanih profila jednostrani drvored.

Slobodne prostore u okviru kompleksa, naro~ito
one namewene za turizam i ugostiteqstvo oplemeniti
postavkom dekorativne vegetacije. Poplo~ani platoi
ispred objekata ove namene, pored visokog zelenila,
mogu da sadr`e i ozelewene `ardiwere. Ure|ewe ovih
povr{ina podrazumeva i dekorativnu parternu obradu
sa elementima urbanog mobilijara.

Severno i ju`no od postoje}eg naftovoda, prema putu
E-75, potrebno je podi}i za{titno zelenilo, po dva
reda visokog drve}a na dozvoqenoj udaqenosti, sa obe
strane naftovoda. U ovako formiran zeleni pojas tre-
ba ukomponovati dekorativno visoko i nisko {ibqe.

2.6. Tehni~ka i nivelaciona re{ewa

2.6.1. Utvr|ivawe regulacione  
i gra|evinske linije

Ovim planom utvr|ene su primarna i sekundarna mre-
`a sa polo`ajem regulacionih i gra|evinskih linija.

Re`ijska saobra}ajnica nalazi se u koridoru koji
~ine regulacija puta E-75 i za{titni pojas uz postoje}i
naftovod koji iznosi 30 m. Upravo u tih 30 m planirana
je trasa re`ijske saobra}ajnice na rastojawu od 12 m od
postoje}eg naftovoda.

Na taj na~in odre|ena je i granica prostora name-
wenog za poslovawe, odnosno regulaciona linija, koja
se u ovom slu~aju poklapa sa gra|evinskom linijom.

Kod ju`ne saobra}ajnice severna regulacija je ve}im
delom asimetri~na i ide po granici postoje}ih
parcela. Zbog sadr`aja u datoj regulaciji gra|evinska
linija se povla~i unutar parcele sa 5 m u odnosu na re-
gulacionu liniju. Taj elemenat va`i i za sve ostale
interne saobra}ajnice ~ija puna regulacija iznosi 15
ili 16 m.

U centralnom delu gde su planirani objekti ugos-
titeqstva data je zona izgradwe {irine 15 m, ~ija se
ju`na granica poklapa sa granicom pe{a~ke komu-
nikacije. Sa severne strane je planiran otvoreni
polukru`ni plato ~iji se centar nalazi na regulaciji
re`ijske saobra}ajnice, polupre~nika 45 m. Na suprot-
noj strani pe{a~ke komunikacije planirane su parcele
prvenstveno za zanatstvo i kod wih se gra|evinska li-
nija objekta poklapa sa granicom parcele.

2.6.2. Nivelaciono re{ewe

Prostor obuhva}en planom nalazi se na nadmorskoj
visini od 73,50 m do 78,0 m.

Nivelete saobra}ajnica su od 76,56 m n.v. do 78,07 m
n.v. tako da je potrebno nasipawe terena. Potrebna
koli~ina nasipawa utvrdi}e se pre realizacije plana,
kada je potrebno izvr{iti detaqno snimawe terena u
visinskom pogledu. Prostor namewen poslovawu plani-
ra se na koti vi{oj za 0,20 m od nivelete saobra}ajnice
i to iznosi od 76,80 m n.v. do 78,30 m n.v.

Planom nivelacije date su kote preloma nivelete
osovine saobra}ajnica, interpolovane kote i nagib
nivelete.

3. BILANS POVR[INA

Bilans povr{ina dat je tabelarno. U tabeli su dati
podaci o ukupnoj povr{ini po zonama i po pojedinim
sadr`ajima.

Posebno su izdvojene javne povr{ine, a posebno osta-
le povr{ine.

Ukupna povr{ina u granicama plana 30,28 ha
Javne povr{ine 18,48 ha
Ostale povr{ine 11,80 ha
Stepen zauzetosti 50%

Indeks izgra|enosti za sve sadr`aje osim trgovine je
0,5 - 1, a za trgovinu je do 2 (prvenstveno za robne ku}e).
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4. SMERNICE ZA SPROVO\EWE PLANA

4.1. Pravila, uslovi i ograni~ewa 
za ure|ewe prostora i gra|ewa 

Uslovi za sprovo|ewe plana dati su za obe zone
zajedno, s obzirom na sli~nost u nameni prostora. Na
osnovu odre|enih analiza, uz primenu normativa i
standarda za pojedine delatnosti, dati su slede}i
uslovi za realizaciju:

- Minimalna veli~ina parcele je 1000 m², osim za
skladi{ta kod kojih je 2000 m².

- Stepen zauzetosti i indeks izgra|enosti dati su u
poglavqu "3. Bilans povr{ina".

- Kod ugostiteqskih objekata spratnost je P+1 ili
P+galerija. Krov je ravan. U {irinu zone izgradwe
ura~unati su i svi mogu}i ispadi na fasadi. Arhitek-
tonski, objekti treba da budu atraktivni, prepoz-
natqivi u oblikovawu, primeni savremenih materijala
i da sa platoom prema re`ijskoj saobra}ajnici ~ine
jedinstveni ambijent. Plato treba da bude poplo~an u
kombinaciji sa zelenim i vodenim povr{inama.

- Zanatski objekti u centralnom delu su spratnosti
VP do P+1. Objekti su u nizu, te treba voditi ra~una o
koti venca koja od kote trotoara treba da je na 7 m.
Ostali objekti nameweni zanatstvu mogu biti i slobod-
nostoje}i, s tim da kota venca mo`e biti i na 5 m. U cen-
tralnom delu prema ugostiteqskim objektima krov je
ravan sa potrebnom konstruktivnom atikom.

- Kod trgovine spratnost je od P do P+3 (robne ku}e).
Krov je ravan ili blago nagnut do 10º sa pokriva~em koji
je prilago|en datom nagibu. Kako se i ovi objekti sagle-
davaju sa autoputa, arhitektonski ih treba projektovati
i obraditi u skladu sa va`no{}u prostora na kome se
nalaze: da su funkcionalni, oblikovno prepoznatqivi
i atraktivni, ali bez suvi{nih arhitektonskih eleme-
nata i detaqa. Kod objekata trgovine, koji se nalaze na
parcelama koje izlaze na re`ijsku saobra}ajnicu, regu-
laciona i gra|evinska linija se poklapaju. Svi ispadi
u mogu}oj eta`i ne izlaze izvan gra|evinske linije.
Objekti trgovine, ~ije parcele izlaze na ostale
interne saobra}ajnice, povla~e se sa gra|evinskom
linijom na 5 m u odnosu na regulacionu liniju.

- Planirana spratnost skladi{nih objekata je VP  do
P+1. Krov je blago nagnut do 10º sa pokriva~em koji je
prilago|en datom nagibu. Objekti su slobodnostoje}i na
parceli. Kotu venca prilagoditi tehnolo{kim potreba-
ma pridr`avaju}i se date spratnosti. U odnosu na regu-
lacione linije gra|evnske su povu~ene za 5 m. Obli-
kovno objekti treba da su u skladu sa uslovima datim i
za ostale sadr`aje na ovom ulaznom pravcu u grad.

- Uslovi dati za objekte trgovine i za skladi{ta
va`e i za formirawe gra|evinskog centra. Kako }e kod
ovih parcela biti i otvorenih radnih povr{ina mora
se voditi ra~una o na~inu obrade, unutra{wem sao-
bra}aju, kao i o na~inu izlagawa robe. U gra|evinskom
centru ne mogu se izgra|ivati klasi~ne gra|are. Speci-
jalizovana roba }e se izlagati kao stalna izlo`ba uz
mogu}nost prodaje, u zavisnosti kako se bude organizo-
vao ceo prostor gra|evinskog centra.

- Za izgradwu auto-centra mora da postoji tehni~ko-
tehnolo{ko re{ewe, a sve u svrhu racionalnog kori{-
}ewa prostora. Gabarite objekata prilagoditi tehno-
lo{kim zahtevima. Gra|evinska linija uz internu sao-

bra}ajnicu povu~ena je za minimalno 5 m od regula-
cione linije, a postoji mogu}nost uvla~ewa gra|evinske
linije i vi{e od 5 m, zavisno od tehnolo{kog re{ewa.
Spratnost objekata je VP do P+1. Za upravno-poslovni
deo spratnost mo`e biti podignuta jo{ za jednu eta`u.
Krov je ravan ili blago nagnut do 10º sa pokriva~em koji
je prilago|en datom nagibu. U okviru autocentra mogu}i
su, pored servisa za motorna vozila, i prostori
nameweni prodaji rezervnih delova i auto-salonu. Ti
sadr`aji bi bili locirani uz re`ijsku saobra}ajnicu, a
objekti bi se postavqali na regulaciju.

Zbog visine podzemnih voda suterenske eta`e se ne
preporu~uju, ali iz tehnolo{kih razloga mogu se
dozvoliti uz po{tovawe kote venca.

Maksimalna kota poda od poda trotoara je 60 cm.
Kako se radi o poslovnom prostoru, preporu~uje se kota
poda do 30 cm.

Svi sadr`aji koji podle`u Pravilniku o analizi
uticaja objekata, odnosno radova na `ivotnu sredinu
moraju uz ostalu dokumentaciju imati i analizu uticaja.

Objekte na potesu ovog plana raditi u klasi~noj ili
monta`noj konstrukciji, sa posebnim akcentom na
arhitektonsko oblikovawe objekata i prostorno
ure|ewe svih slobodnih povr{ina, posebno u delu ugos-
titeqskih sadr`aja.

Deo internih saobra}ajnica su u rangu gradskih
ulica pa je wihova realizacija u skladu sa standardi-
ma za takve vrste objekata. Parkirali{ta obezbediti u
okviru parcela ili u regulaciji saobra}ajnica i uradi-
ti ih od perforiranih plo~a.

Ogra|ivawe parcela (za objekte ugostiteqstva nema
ogra|ivawa) izvesti u vidu `ive ili metalne trans-
parentne ograde, koja se postavqa na regulacionu lini-
ju, osim kod auto-centra gde se ograda mo`e postaviti i
na gra|evinsku liniju.

4.2. Pravila parcelacije

Podru~je obuhva}eno planom nalazi se u KO Novi
Sad III.

Planom su odre|ene prostorne zone i wihova namena
koja je u skladu sa Generalnim planom.

U ovim zonama postoji nekoliko korisnika prostora
na parcelama koje se ne zadr`avaju, ve} se vr{i
preparcelacija, odnosno nova parcelacija u skladu sa
postavqenom saobra}ajnom mre`om i odgovaraju}om
za{titom u okviru infrastrukturnog koridora.

U granicama regulacionih linija date su maksimalne
parcele koje se mogu dobiti, s tim da unutar wih posto-
ji mogu}nost i daqe deobe do minimum 1000 m² (za skla-
di{te 2000  m² ). Ukoliko je potrebno da bude vi{e mi-
nimalnih parcela, pro{irila bi se interna saobra}aj-
na mre`a.

Kod polukru`ne saobra}ajnice parcele bi se radi-
jalno su`avale prema centru sa minimalnom veli~inom
od 1000 m².

Za ugostiteqske objekte data je maksimalna zona
izgradwe, {to predstavqa dve granice parcela, a druge
dve granice diktira}e veli~ina objekta. U zonu izgrad-
we u{li su i svi ispusti na fasadi.

Plato ispred ugostiteqskih objekata je javna
povr{ina ra~unata kao jedna parcela.
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Planom  parcelacije javno gra|evinsko zemqi{te
razgrani~eno je od ostalog gra|evinskog zemqi{ta. Od
celih parcela i delova postoje}ih parcela objediwava-
wem obrazovati parcele javnog gra|evinskog zemqi{ta.

Za saobra}ajnicu na severnom delu podru~ja obje-
diniti delove parcela broj 287/2, 287/1, 190, 198/2,
197/2, 197/9 i izuzeti deo parcele broj 104/2.

Za saobra}ajnicu na ju`nom delu podru~ja objediniti
delove parcela broj 287/1, 190, 3179, 197/2, 197/9 i
izuzeti deo parcele broj 104/2. 

Za saobra}ajnicu u sredi{wem delu podru~ja, zapad-
no od polukru`ne saobra}ajnice, izdvojiti deo parcele
broj 287/2.

Za saobra}ajnicu u sredi{wem delu podru~ja isto~-
no od polukru`ne saobra}ajnice objediniti delove par-
cela broj 287/1 i 190.

Za saobra}ajnicu zapadno od kru`ne saobra}ajnice,
koja spaja ju`nu i severnu saobra}ajnicu izdvojiti deo
parcele broj 287/2.

Za saobra}ajnicu isto~no od kru`ne saobra}ajnice,
koja spaja ju`nu i severnu saobra}ajnicu izdvojiti deo
parcele broj 190.

Za saobra}ajnicu zapadno od postoje}eg kanala,
parcela broj 3179, izdvojiti deo parcele broj 190.

Za saobra}ajnicu isto~no od postoje}eg kanala,
parcela broj 3179, izdvojiti deo parcele broj 197/2.

Za polukru`ne saobra}ajnice i plato izdvojiti deo
parcele broj 287/2.

Planom parcelacije obrazovane su parcele koje
defini{u razli~ite namene.

Prilikom izrade urbanisti~kog projekta parcela-
cije ostavqa se mogu}nost deobe datih parcela u
okviru iste namene pridr`avaju}i se pravila za obra-
zovawe gra|evinskih parcela utvr|enih u planu.

Plan parcelacije sa ispisanim koordnatama osovin-
skih ta~aka, kotiranim {irinama regulacionih linija i
svim ostalim elementima za obrazovawe planiranih
parcela dati su na grafi~kom prikazu "Plan sa pravi-
lima parcelacije " u R 1:2500.

4.3. Pravila i uslovi ure|ewa prostora za  
unapre|ewe i za{titu `ivotne sredine

Zadovoqavaju}i stepen za{tite `ivotne sredine na
prostoru obuhva}enom planom obezbedi}e se merama
za{tite utvr|enim prema potencijalnim uticajima
planiranih delatnosti a u skladu sa zahtevnim norma-
ma kvaliteta koji se moraju zadovoqiti prema odgo-
varaju}im standardima i kriterijumima propisanim
zakonima i podzakonskim aktima.1

Planirani razvoj aktivnosti na ovom prostoru pod-
razumeva spre~avawe nastajawa svih vidova zaga|ewa,
a radi sagledavawa uticaja i promena koje }e se ispo-
qiti kao posledica raznih aktivnosti na uslove
`ivota, potrebno je da se prate kvantitativni i kvali-
tativni pokazateqi od uticaja na stawe sredine, kao i
da se obezbedi kontrola svih zahvata i aktivnosti u
okviru pojedinih kompleksa.

Izme|u planiranih kompleksa, du` saobra}ajnica i
parking - prostora potrebno je da se obezbede zelene
povr{ine. Posebnu pa`wu posvetiti ure|ewu zelenih
povr{ina kako sa aspekta ekolo{kih i drugih osobenos-
ti, tako i u odnosu na obezbe|ivawe odre|enih potreba
osnovne namene (centar za snabdevawe vozila gorivom,
prate}i asortiman usluga za servisirawe vozila,
prawe i sli~no). Zelene povr{ine treba realizovati
kao zeleni za{titni pojas, drvorede i dekorativno-
estetske zelene povr{ine sa vizuelnim efektom zele-
nila i odgovaraju}im svojstvima sadnog materijala u
zavisnosti od dominantnih ciqeva koji }e se postavi-
ti u svakom pojedina~nom re{ewu.

U okviru planiranih namena treba da se obezbede
prostori za kontejnere za komunalni ~vrst otpad ili
specifi~ne vrste opasnog otpada.

Posebnu pa`wu treba posvetiti prostoru auto-
servisa i benzinske pumpe, zanatskom centru sa proiz-
vodnim zanatstvom i koridoru sa postoje}im
naftovodom.

Ograni~ewa koja se odnose na prostor auto-servisa i
benzinske pumpe proizilaze iz prisustva potencijalno
velikih koli~ina zauqenih otpadnih voda (zbog pris-
ustva pumpi sa motorima, kompresorima i ma{inama za
podmazivawe vozila).

U okviru benzinske stanice, u skladu sa tehni~kim
propisima o izgradwi stanica za snabdevawe gorivom,
o uskladi{tewu i pretakawu goriva, formira}e se
zone opasnosti (I, II, III) u skladu sa Pravilnikom o
izgradwi postrojewa za zapaqive te~nosti i o uskla-
di{tavawu i pretakawu zapaqivih te~nosti zbog pri-
sustva rezervoara za podzemno skladi{tewe.

Cevovodi na stanici moraju, u pogledu projektovawa,
konstrukcije, opreme, ispitivawa i ozna~avawa,
ispuwavati uslove predvi|ene odgovaraju}im odredba-
ma tehni~kih propisa o izgradwi postrojewa za
zapaqive te~nosti i o uskladi{tavawu i pretakawu
zapaqivih te~nosti.

Ukupna zapremina rezervoara stanice ne sme iznosi-
ti vi{e od 300 m³, s tim da se u wima zapaqive
te~nosti grupe I mogu uskladi{tavati do 150 m.

Ukupna zapremina rezervoara stanice u koji se
sme{ta te~ni naftni gas ne sme iznositi vi{e od 30 m.
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1 Standardi, normativi i kriterijumi ~ije izvr{ewe je obavezno obezbediti u ciqu spre~avawa ugro`avawa `ivotne sredine propisano je 
nizom zakona pravilnika i drugih podzakonskih akata me|u kojima su:

- Zakon o za{titi `ivotne sredine ("Slu`beni glasnik RS" broj 66/91, 83/92, 53/93, 67/93, 48/94, 44/95 i 53/95);

- Pravilnik o analizi uticaja objekata, odnosno radova na `ivotnu sredinu ("Slu`beni glasnik RS",  broj 61/92);

- Zakon o postupawu sa otpadnim materijama ("Slu`beni glasnik RS", broj 25/96 i 26/96);

- Pravilnik o grani~nim vrednostima, metodama merewa imisije, kriterijumima za uspostavqawe mernih mesta i evidenciji podataka 
("Slu`beni glasnik RS", broj 54/92 i 30/99);

- Pravilnik o dozvoqenom nivou buke u `ivotnoj sredini ("Slu`beni glasnik RS", broj 54/92);

- Pravilnik o maksimalno dozvoqenim koncentracijama {tetnih materija u vazduhu okoline  ("Slu`beni glasnik RS", broj 31/78)

- Pravilnik o izgradwi postrojewa za zapaqive te~nosti i o uskladi{tavawu i pretakawu zapaqivih te~nosti 
("Slu`beni list SFRJ", broj 20/71 i 23/71).



Rezervoar za sme{taj te~nog naftnog gasa mora biti
udaqen najmawe 10 m od najbli`eg automata za ista-
kawe zapaqivih te~nosti.

Za{tita prostora postoje}eg naftovoda obezbedi}e
se formirawem za{titnog pojasa u okviru kojeg se ne}e
locirati delatnosti ili aktivnosti koje bi ugrozile
wegovu funkciju.

4.4. Pravila za{tite od elementarnih 
i drugih opasnosti u miru i ratu

Prema proceni koja je ra|ena za Generalni plan grad
je ugro`en od elementarnih nepogoda, pa se to odnosi i
na prostor ju`no od puta E-75.

Visina vode Dunava u direktnoj je vezi sa visinom
podzemnih i procednih voda. Zbog visokih podzemnih
voda ne preporu~uje se izgradwa podzemnih eta`a.

Podru~je Grada Novog Sada spada u zonu ugro`enu
zemqotresima ja~ine 8º MCS. Preporu~uje se da se za
ve}e komplekse i objekte uradi seizmi~ka mikrore-
jonizacija.

U radnim i poslovnim zonama ~esta je opasnost od
po`ara. U najvi{e slu~ajeva izazvana je qudskom
nepa`wom. Mere za{tite od po`ara odnose se na
udaqenost izme|u objekata i na {irine regulacija, koje
predstavqaju i protivpo`arnu pregradu.

Ugro`enost od po`ara zavisi i od izgra|enosti
parcele, pa se treba pridr`avati onog stepena zauze-
tosti koji je dat u planu.

Ugro`enost od po`ara zavisi i od vrste materijala
od kojeg je objekat izgra|en, od na~ina skladi{tewa i
prisustva zapaqivih i eksplozivnih materijala na
kompleksu.

Prilikom izgradwe objekata unutar ve}ih kompleksa
ostaviti prilaze za protivpo`arne intervencije.

Kada je re~ o objektima za sklawawe qudstva i
materijalnih dobara, u okviru obe poslovne zone, ju`no
od puta E-75, planirati skloni{ne kapacitete za 2/3
ukupnog broja radnika u najve}oj smeni u ratnim uslovi-
ma.

Ukoliko se u skloni{tu {titi do 50 lica planiraju
se dvonamenska skloni{ta dopunske za{tite otpornos-
ti 200 kRa. Za ve}e komplekse, sa ve}im brojem radnika
koji se {tite, planirati dvonamenska skloni{ta
osnovne za{tite otpornosti do 200 kRa. Kako se radi i
o delatnosti iz oblasti trgovine, kod procene o broju
radnika koji se {titi uzeti u obzir i deo kupaca, prema
Tehni~kim propisima za skloni{ta i druge za{titne
objekte ("Slu`beni vojni list", broj 13/98).

Drugu namenu prilagoditi osnovnoj nameni (skla-
di{te, arhiva, restoran, prodajni prostor i sl.).

5. SREDWORO^NI PROGRAM URE\IVAWA 
JAVNOG GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA

Na podru~ju koje je obuhva}eno ovim planom za javne
povr{ine planirani su slede}i prostori:

- saobra}ajne povr{ine 18,55 ha
- koridori i za{titni pojas 1,18 ha
- povr{ine uz ugostiteqske objekte 0,31 ha

U skladu sa Zakonom o planirawu i izgradwi plani-
rani prostor za javne povr{ine odredi}e se za javno
gra|evinsko zemqi{te, izuze}e se iz poseda korisnika
i isplati}e se naknada u skladu sa Zakonom o ekspro-
prijaciji ("Slu`beni glasnik RS" , broj 53/95 i 23/2001).

U sredworo~nom periodu, na prostoru koji je obuh-
va}en ovim planom, prioritetni su slede}i radovi na
ure|ivawu gra|evinskog zemqi{ta.

- izgradwa re`ijske saobra}ajnice uz autoput,

- izgradwa primarne vodovodne mre`e ∅ 250 mm.
Finansirawe prioritetnih radova na ure|ivawu

gra|evinskog zemqi{ta obezbedi}e se iz slede}ih
izvora:

- naknade za ure|ivawe gra|evinskog zemqi{ta,

- naknade za zakup gra|evinskog zemqi{ta,

- drugih izvora u skladu sa zakonom.

6. PRIMENA PLANA

Dono{ewe ovog plana omogu}ava izdavawe izvoda i
plana, koji sadr`i pravila ure|ewa i pravila
gra|ewa.

Sastavni deo plana su grafi~ki prikazi:

1. Generalni plan Novog Sada do 2021. godine 
sa nazna~enim polo`ajem prostora 
obuhva}enog planom Fotos

2. Geodetska podloga sa granicom podru~ja 
obuhva}enog planom 1:2500

3. Karta susednih planova i namene prema 
Generalnom planu 1:5000

4. Prikaz namene povr{ina sa podelom na zone 1:2500

5. Plan saobra}ajnica sa regulacionim i 
nivelacionim re{ewem i nazna~enim 
gra|evinskim linijama 1:2500

6. Plan sa pravilima parcelacije 1:2500

7. Plan zelenih i slobodnih povr{ina 1:2500

8. Plan hidrotehnike 1:2500

9. Plan energetike 1:2500

10. Popre~ni profili saobra}ajnica 1:100

Plan detaqne regulacije prostora za poslovawe uz
put E-75 u Novom Sadu izra|en je u ~etiri primeraka u
analognom i u pet primeraka u digitalnom obliku koji
}e se posle potpisivawa i overe ~uvati u Skup{tini
Grada Novog Sada, Gradskoj upravi - Sekretarijatu za
urbanizam i stambene poslove, ministarstvu nadle`-
nom za poslove urbanizma i Javnom preduze}u "Urba-
nizam" Zavod za urbanizam Novi Sad.

Plan stupa na snagu osmog dana od dana objavqivawa
u "Slu`benom listu Grada Novog Sada".

REPUBLIKA SRBIJA
AUTONOMNA POKRAJINA VOJVODINA
GRAD NOVI SAD
SKUP[TINA GRADA NOVOG SADA
Broj: 35-33/2003-I-9
30. decembar 2003. godine
NOVI SAD

Predsednik
Borislav Novakovi}, s.r.
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Na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o planirawu i

izgradwi ("Slu`beni glasnik Republike Srbije", broj
47/2003) i ~lana 25. ta~ka 5. Statuta Grada Novog Sada
- pre~i{}en tekst ("Slu`beni list Grada Novog Sada",
broj 1/2001), Skup{tina Grada Novog Sada na XLIX sed-
nici 30. decembra 2003. godine, donosi

PPLLAANN  DDEETTAAQQNNEE  RREEGGUULLAACCIIJJEE
PPRROOSSTTOORRAA  UULLAAZZNNOOGG  PPRRAAVVCCAA  ZZAAPPAADDNNOO

OODD  PPUUTTAA  NNOOVVII  SSAADD  -  ZZRREEWWAANNIINN,,  JJUU@@NNOO
OODD  KKAA]]KKEE  PPEETTQQEE  UU  NNOOVVOOMM  SSAADDUU

1. UVOD

Plan detaqne regulacije prostora ulaznog pravca
zapadno od puta Novi Sad - Zrewanin, ju`no od Ka}ke
petqe u Novom Sadu ( u daqem tekstu - plan) obuhvata
prostor povr{ine 49,59 ha. Prostor je veoma zna~ajan
zbog izuzetno povoqnog polo`aja u odnosu na saobra-
}ajnu mre`u odnosno direktno se oslawa na dva
zna~ajna putna pravca, a to su autoput E-75 i magistral-
ni put M-7 za Zrewanin.

Osnov za izradu plana je Generalni plan Grada
Novog Sada do 2021. godine ("Slu`beni list Grada
Novog Sada", broj 24/2000, 18/2001 i 12/2003) (u daqem
tekstu - generalni plan) kojim je prostor koji se ure|uje
planom namewen poslovawu. Kao deo ulaznog pravca u
grad, generalnim planom prostor je namewen za trgovi-
nu, servise, proizvodno zanatstvo, ugostiteqstvo i za
poqoprivrednu proizvodwu, a ure|iva}e se ne samo za
locirawe delatnosti koje }e koristiti lokacione
prednosti, ve} i za oblikovawe ulaza u grad i stva-
rawe prvih utisaka na ulazu u gradsko podru~je.

2. KARAKTERISTIKE PROSTORA 
ZA KOJI SE DONOSI PLAN

2.1. Granica plana

Prostor obuhva}en planom nalazi se u K.O. Novi Sad III
unutar slede}e granice:

Za po~etnu ta~ku opisa granice gra|evinskog rejona
utvr|ena je prese~na ta~ka osovine puta E-75 iz pravca
Subotice i linije dalekovoda na isto~noj strani kori-
dora. Idu}i u pravcu jugoistoka granica se poklapa sa
osovinom autoputa E-75 do ukr{tawa sa osovinom
magistralnog puta M-7 iz pravca Novog Sada ka Zre-
waninu, zatim se lomi ka jugozapadu po osovini magis-
tralnog puta M-7 do preseka sa linijom dalekovoda kod
Ekonomije "Vrbak" i skre}e ka severozapadu pa ka
severoistoku prate}i liniju dalekovoda do ta~ke koja
je utvr|ena za po~etnu ta~ku opisa granice gra|evinskog
rejona.

2.2. Polo`aj, veli~ina i osnovna namena prostora

Prostor obuhva}en planom nalazi se u severnom
delu grada uz zna~ajne saobra}ajne pravce ~ijim oso-
vinama je utvr|ena granica plana. To su postoje}e sao-
bra}ajnice, autoputa E-75 na severu i magistralni put
M-7 kao isto~na granica ovog prostora. Ju`na i zapadna
granica definisane su linijama postoje}ih dalekovo-

da. U ju`nom delu prostora planirana je saobra}ajnica
koja }e povezivati radne zone "Sever IV" i "Sever I"
preko Klise, Malog Beograda i Velikog rita.

Od izuzetnog zna~aja je i ~iwenica da se prostor
nalazi uz saobra}ajno ~vori{te - Ka}ku petqu, jedno od
planirana ~etiri ~vori{ta u zoni autoputa E-75 koji
tangira grad. U zoni uz autoput E-75 od ~vori{ta Ka}ka
petqa na zapad do slede}eg ~vori{ta planirani su sadr-
`aji poslovawa na ulaznim pravcima. Ovi sadr`aji
saobra}ajno }e se povezati sa sadr`ajima unutar
podru~ja plana. Autoput E-75 i magistralni put M-7
realizovani su polovi~no odnosno realizovana je samo
jedna traka. U kona~noj realizaciji autoputa E-75 pla-
nirano je, u neposrednoj blizini ovog prostora, odmo-
ri{te koje }e obuhvatiti motel i benzinsku pumpu.
Povezivawe ovih sadr`aja sa planiranim, unutar
granice plana, mogu}e je jedino u zoni pe{aka.

Unutar ovog prostora postoji nekoliko infrastruk-
turnih koridora (gasovod, meliorativni kanali, dale-
kovod) koji ga dele ili ograni~avaju kori{}ewe pros-
tora.

S obzirom da je isto~na strana magistralnog puta M-7
definisana Regulacionim planom prostora isto~no od
puta Novi Sad - Zrewanin u Novom Sadu, neophodno je
uskla|ivawe sa istim odnosno tretirawe prostora na
isti na~in kako po pitawu sadr`aja, tako i po pitawu
ostalih urbanisti~kih parametara, a iz razloga formi-
rawa jedinstveno oblikovanog ulaza u grad.

Generalni plan Grada Novog Sada do 2021. godine
definisao je ovaj prostor kao zonu ulaznog pravca u
grad, a ulazni pravci u grad deo su urbanisti~ke celine
u okviru prostora namewenog poslovawu. Ulazni prav-
ci predstavqaju vrlo privla~ne prostore za poslovne
aktivnosti, naro~ito za razvoj tercijarnih delatnosti
i proizvodnog zanatstva.

2.3. Analiza mogu}ih sadr`aja sa aspekta 
privrednog razvoja grada

Priprema lokaliteta za razvoj privrede, ~ija je
prva faza izrada prostorno-planske dokumentacije,
podrazumeva, pored ostalog, potrebu da se sagledaju
osnovne karakteristike i lokacioni zahtevi privrede
koja }e se razvijati na tom lokalitetu. Ovo je naro~ito
bitno u sada{wim uslovima kada se u velikoj meri
mewa karakter i struktura privrede koja }e ~initi
osnov budu}eg razvoja odre|enog podru~ja.

Preduzetni~ka aktivnost predstavqa osnov budu}eg
razvoja kako Novog Sada, tako i {ireg okru`ewa.
Razvojem fleksibilnih tr`i{no orijentisanih malih i
sredwih preduze}a ostvari}e se revitalizacija
sada{we neefikasne i prevazi|ene privredne struk-
ture Novog Sada. Preduzetni{tvo je na~in da se kroz
pronala`ewe novih tehnologija, kreirawe informaci-
ja i povezivawe tr`i{nih aktera deblokiraju i uskla-
|uju prepreke u iskori{}avawu prirodnih bogatstava i
potencijala dru{tva. Savremena tehnologija omogu}ila
je daqe produbqivawe specijalizacije zbog ~ega su
velika preduze}a nastojala da zadr`e proizvodwu
osnovnog proizvoda dok su mala preduze}a postala
specijalizovani i zavisni isporu~ioci jednog ili neko-
liko proizvoda ili delova. Moderna velika preduze}a
svoju konkurentnost zasnivaju na saradwi sa vrlo
velikim brojem malih preduze}a, a optimalna privred-
na struktura, preko koje se ostvaruje najefikasniji
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razvoj jeste ona u kojoj je izbalansirano u~e{}e malih,
sredwih i velikih preduze}a. Postoje}a struktura
privrede Novog Sada ima izra`en deficit malih i
sredwih preduze}a, pa }e budu}i razvoj privrede biti
zasnovan na prestruktuirawu velikih i br`em razvoju
malih i sredwih preduze}a.

Obezbe|ewe prostora za razvoj pre svega malih i
sredwih preduze}a jedan je od neophodnih uslova za
ostvarewe razvojne strategije grada. Lokalitet koji je
razra|en ovim planom koristi}e se za razvoj malih i
sredwih preduze}a iz oblasti:

- proizvodnog i uslu`nog zanatstva (izrada i oprav-
ka razli~itih proizvoda od metala, drveta, tekstila
itd.);

- mawi kapaciteti iz oblasti sekundarnih delatnos-
ti (industrija, gra|evinarstvo ...);

- trgovina na veliko i malo (prodajni centri, skla-
di{ta, distributivni centri i sli~no);

- finansijske, tehni~ke i poslovne usluge (javna
skladi{ta itd.);

- i ostale delatnosti koje ne zahtevaju veliki pros-
tor, velike koli~ine vode i koje nisu veliki zaga|i-
va~i okoline.

Na razmatranom lokalitetu nije dozvoqena rea-
lizacija sadr`aja kao {to je skladi{tewe sekundarnih
sirovina, rasutih i te~nih tereta, te skladi{tewe
zapaqivih i eksplozivnih materijala.

2.4. Re`im kori{}ewa zemqi{ta

Prostor obuhva}en planom nalazi se unutar
gra|evinskog podru~ja grada, van granice gradskog
gra|evinskog zemqi{ta. Oko polovine zemqi{ta je u
privatnom vlasni{tvu (preparcelisano za povra}aj), a
preostali deo je dru{tveno zemqi{te (korisnik 
DP "Planta" R.J. "Sloga-Ka}"). Zemqi{te je neizgra|eno.

3. KONCEPCIJA ORGANIZACIJE, USLOVI 
I PRAVILA URE\EWA I GRA\EWA

3.1. Namena prostora sa bilansom povr{ina

Prostor obuhva}en planom nalazi se u severnom
delu grada i predstavqa deo severnog ulaznog pravca u
grad. U okviru osnovne namene poslovawa na ulaznim
pravcima definisane su orijentacione namene unutar
planirana ~etiri bloka. S obzirom da prilikom izrade
plana nisu postojali zahtevi za realizaciju konkretnih
sadr`aja, ponu|en je {iri dijapazon delatnosti koje je
mogu}e realizovati na ovom lokalitetu. Odabir je
izvr{en na osnovu prirodnih i stvorenih uslova
lokaliteta, te iskustvenom metodom uzimaju}i u obzir
interesovawa budu}ih investitora za realizaciju poje-
dinih sadr`aja na podru~ju Grada Novog Sada.

Najseverniji blok - blok 1 namewen je za realizaci-
ju sadr`aja iz oblasti trgovine na veliko i malo (pro-
dajni centar, skladi{ta, distributivni centar), sporta
i rekreacije ili ugostiteqstva i za druge sli~ne
delatnosti. Ponu|ene delatnosti ne iskqu~uju jedna
drugu u potpunosti, odnosno ako je kompleks koji se
realizuje iz oblasti trgovine (prodajni centar, dis-
tributivni centar i sli~no), osnovnu delatnost mogu}e
je obogatiti sportsko-rekreativnim ili ugostiteqskim

sadr`ajima kao dodatnim, ali one ne mogu zauzeti vi{e
od 30% ukupnog prostora. Pod ukupnim prostorom
podrazumeva se sav zauzet prostor kako otvoren tako i
zatvoren. Dodatne delatnosti, ako postoje, moraju biti
u funkciji osnovne delatnosti.

Preostala tri bloka, 2, 3 i 4, namewena su sadr`a-
jima iz oblasti proizvodnog i uslu`nog zanatstva,
trgovine, industrije i gra|evinarstva. Na ovom pros-
toru obezbedi}e se uslovi za razvoj malih i sredwih
preduze}a iz oblasti tercijarnih delatnosti, ali i
mawi kapaciteti sekundarnih delatnosti.

Na formirawe blokova, wihov oblik i veli~inu
uticalo je vi{e faktora kao {to su postoje}i infra-
strukturni koridori, vlasni~ka struktura i drugo. Uz
osnovnu namenu prostora - poslovawe zastupqenu u
blokovima 1-4, utvr|ene su povr{ine namewene zele-
nilu i javne povr{ine.

Povr{ine namewene zelenilu izvan planiranih
kompleksa uglavnom su u funkciji za{tite od {tetnih
uticaja (gasovi, para, pra{ina) u odnosu na okolne
namene. Javne povr{ine obuhvataju povr{ine unutar
regulacija saobra}ajnica, melioracione kanale i
zelenu povr{inu u zoni petqe. Ostali infrastruk-
turni koridori (gasovod, dalekovod, zona za{tite oko
meliorativnih kanala) su povr{ine pod posebnim
re`imom.

Bilans povr{ina

Bruto povr{ina podru~ja plana iznosi 49,59 ha.
Zna~ajnu povr{inu (43,34%) zauzimaju javne povr{ine, a
mawi deo (14,16%) ostale povr{ine. Osnovna namena -
poslovawe zauzima oko 21,08 ha prostora (42,50%) {to
predstavqa maksimum za ovo podru~je zbog stawa u
prostoru, odnosno prisustva velikog broja razli~itih
infrastrukturnih koridora.

3.2. Plan nivelacije i regulacije

3.2.1. Opis terena sa nivelacijom

Podru~je obuhva}eno planom ima nepovoqne pri-
rodne karakteristike, pre svega geolo{ki sastav tla
koji je pod uticajem povr{inskih i podzemnih voda. To i
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Infrastrukturni koridori 6.80 13.72

Zelene povr{ine 0.22 0.44



teren sa malom nadmorskom visinom je u ve}em delu
prouzrokovalo stvarawe zamo~varenog tla (naro~ito u
severnom delu).

Sada{we kote terena iznose od 74-75 m nadmorske
visine (prose~na kota je 74,40 m n.v.) {to u uslovima
savremenog kori{}ewa zemqi{ta za izgradwu objekata
zahteva zna~ajna ulagawa. Da bi se prostor mogao
pripremiti i koristiti za izgradwu neophodno je
izvr{iti zamenu tla na muqevitom zemqi{tu i nasi-
pawe terena na kote koje nisu ugro`ene povr{inskim i
podzemnim vodama i omogu}avaju nesmetano odvod-
wavawe i povezivawe na saobra}ajnu mre`u i komu-
nalne vodove.

Ovi grani~ni uslovi su u su{tini opredelili
nivelaciono re{ewe kompleksa, po{tuju}i i zahteve
horizontalnog i vertikalnog polo`aja ulica i, {to je
izuzetno zna~ajno, sistem odvodwavawa ve} uspos-
tavqenim kanalima.

Na nivelaciono re{ewe uti~u autoput E-75 i magis-
tralni put M-7 Novi Sad - Zrewanin, sa kojim je kom-
pleks povezan sa gradskim i vangradskim podru~jem. U
tom smislu definisane su kote kolovoza na budu}im
saobra}ajnicama koje se kre}u od 75,50 - 77,50 m n.v.
Podu`ni nagibi kolovoza iznose od 2,0 - 2,5% i to jed-
nostrano u pravcu otvorenih kanala u ulicama, a odvod-
wavawe sa trotoara i zelenih povr{ina vr{i}e se
preko kolovoza i drugih saobra}ajnih povr{ina u uli~-
ne kanale, u skladu sa va`e}im propisima o popre~nim
nagibima (2,0-4,0%).

Nivelete terena du` saobra}ajnica imaju prose~nu
kotu oko 76,0 m n.v.

U grafi~kom prikazu "Plan saobra}aja sa nivela-
cionim i regulacionim re{ewem" u razmeri 1:2500
prikazano je nivelaciono re{ewe.

3.2.2. Regulacija mre`e saobra}ajnih povr{ina

Prostor obuhva}en planom se oslawa na autoput E-75
Subotica - Novi Sad - Beograd i magistralni put M-7,
Zrewanin - Novi Sad - Ba~ka Palanka tako da ima
veoma povoqan polo`aj u pogledu efikasnog povezi-
vawa sa primarnom mre`om saobra}ajnica. Du` autopu-
ta E-75 i magistralnog puta M-7 predvi|ene su re`ijske
trake koje obezbe|uju efikasno povezivawe planiranih
sadr`aja a istovremeno i dobar kontakt sa navedenim
saobra}ajnicama. Dispozicijom re`ijske saobra}ajnice
u odnosu na autoput rezervisan je prostor za saobra-
}ajne i druge namene, planirane prostornim planom pod-
ru~ja infrastrukturnog koridora autoputa E-75 Subo-
tica - Beograd (Batajnica). Prostor na samoj trasi
kolovoza autoputa i planiranih raskrsnica bi}e
razra|en planom detaqne regulacije, koji }e biti
donet na osnovu navedenog prostornog plana i usvojenih
idejnih projekata autoputa. Du` re`ijskih i sekun-
darnih saobra}ajnica u okviru kompleksa planirano je
parkirawe vozila. Tako|e se planira izgradwa par-
kinga i u okviru pojedina~nih sadr`aja kompleksa, tako
da su stvoreni uslovi za zadovoqewe potreba za parki-
rawem na kompleksu. Pored izgradwe druge kolovozne
trake du` autoputa E-75 i magistralnog puta M-7, u
okviru planiranog profila predvi|aju se i bicik-
listi~ke i pe{a~ke staze tako da se one povezuju sa
mre`om pe{a~kih i biciklisti~kih staza grada.

Du` magistralnog puta M-7 pru`aju se trase prigrad-
skih linija prema Ka}u, Budisavi i Koviqu, tako da }e
se i ovaj kompleks osloniti na linije javnog prevoza.

3.3. Regulacija mre`e infrastrukturnih sistema

3.3.1. Plan hidrotehnike

Snabdevawe vodom

Snabdevawe vodom bi}e preko planirane vodovodne
mre`e.

Vodovodna mre`a predvi|a se u svim novoplanira-
nim ulicama i bi}e profila ∅ 100 mm i poveza}e se na
planiranu vodovodnu mre`u prostora koji se nalazi
isto~no od magistralnog puta M-7.

Planirana vodovodna mre`a bi}e povezana na pos-
toje}i primarni vodovodni pravac ∅ 350 mm koji je
realizovan du` severne strane kanala DTD Novi Sad -
Savino selo.

Planom predvi|ena vodovodna mre`a u potpunosti
}e zadovoqiti potrebe za vodom planiranih sadr`aja i
data je na grafi~kom prikazu "Plan hidrotehnike" u 
R 1:2500.

Uslovi za prikqu~ewe na vodovodnu mre`u:

Poslovni objekti

- Prikqu~ewe poslovnih objekata na uli~nu
vodovodnu mre`u predvi|a se jednim prikqu~kom.

- Ukoliko je poslovni objekat sa vi{e zajedni~kih
ulaza, odnosno, zasebnih tehnolo{kih celina, mo`e
imati nezavisne prikqu~ke vodovoda.

- Za sme{taj vodomera potrebno je predvideti pros-
toriju u prizemqu (suterenu) objekta.

- Za mawe objekte u kojima nije mogu}e obezbediti
adekvatnu prostoriju mo`e se predvideti postavqawe
vodomera u odgovaraju}i {aht.

- Vodomerni {aht predvideti na parceli korisnika,
a na udaqenosti najvi{e 0,5 m od regulacione linije.

- Odre|ena odstupawa od navedenih uslova mogu}a su
uz saglasnost JKP "Vodovod i kanalizacija" iz Novog
Sada.

Odvo|ewe otpadnih i atmosferskih voda

Odvo|ewe otpadnih i atmosferskih voda bi}e sepa-
ratno.

Odvo|ewe otpadnih voda bi}e preko planiranog
zatvorenog kanalizacionog sistema za odvo|ewe otpad-
nih voda.

Kanalizacija otpadnih voda izgradi}e se u novo-
planiranim ulicama, bi}e profila ∅ 250 mm i
poveza}e se na planiranu kanalizacionu mre`u otpad-
nih voda prostora koji se nalazi isto~no od magis-
tralnog puta M-7.

Obzirom na znatnu du`inu kanalizacionih pravaca
neophodna je realizacija crpnih stanica otpadnih voda
koje }e povezati slivna podru~ja u jednu celinu.

Orijentacija prihva}enih otpadnih voda bi}e prema
jugu, odnosno, prema planiranom gravitacionom kolek-
toru otpadnih voda profila ∅ 700 mm. Kolektor }e se
realizovati paralelno uz potisni cevovod profila 
∅ 350 mm, koji danas odvodi otpadne vode prostora
Klise.
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Odvo|ewe atmosferskih voda bi}e preko planirane
otvorene uli~ne kanalske mre`e. Planom se omogu}ava
delimi~no ili potpuno zacevqewe deonica planirane
otvorene uli~ne kanalske mre`e a na mestima gde se
time posti`u boqi prostorni ili hidrauli~ki elemen-
ti. Kanalima prihva}ena atmosferska voda bi}e ori-
jentisana prema postoje}im otvorenim kanalima melio-
racionog sliva "Vrbak", koje je mogu}e delimi~no ili u
potpunosti zaceviti.

Planom se predvi|a obostrani za{titni pojas
{irine 14,0 m uz melioracione kanale mereno od pos-
toje}e ivice kanala. Za{titni pojas se predvi|a za
potrebe rekonstrukcije i odr`avawa postoje}e kanal-
ske mre`e.

Predvi|ena otvorena uli~na kanalska mre`a kao i
delom rekonstruisana kanalska mre`a melioracionog
sliva u potpunosti }e zadovoqiti potrebe odvo|ewa
atmosferskih voda.

Kanalizaciona mre`a data je na grafi~kom prikazu
"Plan hidrotehnike" u R 1:2500.

Uslovi za prikqu~ewe na kanalizacionu 
mre`u:

- Kanalizacioni {aht predvideti na parceli koris-
nika, a na udaqenosti najvi{e 0,5 m od regulacione
linije.

- Kanalizacioni prikqu~ak predvideti sa gravita-
cionim prikqu~ewem.

- Prikqu~ewe suterenskih i podrumskih prostorija
predvideti autonomnim sistemom za prepumpavawe koji
su u nadle`nosti korisnika.

- Na prostoru gde nema izgra|ene kanalizacije, a
realizacija planirane kanalizacije nije izvesna,
re{avawe otpadnih voda bi}e preko vodonepropusnih
septi~kih jama na parceli korisnika. Posebno se insi-
stira na vodonepropusnosti septi~kih jama, a u ciqu
za{tite podzemqa od zaga|ewa.

- Odre|ena odstupawa od navedenih uslova mogu}a su
uz saglasnost JKP "Vodovod i kanalizacija" Novi Sad.

Podzemne vode

Merodavni nivoi podzemnih voda su:

- maksimalan nivo podzemne vode je oko 75.60 m n.v.

- minimalan nivo podzemne vode je oko 73.30 m n.v.

Pravac vodnog ogledala, prose~nog nivoa podzemne
vode, je severozapad-jugoistok sa padom prema jugois-
toku.

3.3.2. Plan energetike

Snabdevawe elektri~nom energijom

Snabdevawe elektri~nom energijom svih planiranih
sadr`aja bi}e iz jedinstvenog elektroenergetskog sis-
tema. Osnovni objekat za snabdevawe elektri~nom
energijom, a ujedno i veza na elektroenergetski sistem
Grada i {ire je TS 110/20 kV "Rafinerija". Od ove
transformatorske stanice polazi 20 kV kablovska

mre`a na koju }e se povezati planirane 20/0,4 kV trans-
formatorske stanice. Ove transformatorske stanice
}e napajati distributivnu niskonaponsku mre`u.
Budu}a 20 kV mre`a i 0,4 kV mre`a gradi}e se kao
nadzemna mre`a i kablirawem, na mestima u profili-
ma ulica kako je to i ovim planom predvi|eno.

Trenutno je u TS 110/20 kV ugra|en jedan transfor-
mator snage 31,5 MW, ~ija maksimalna snaga jo{ nije
dostignuta. Rastom konzumnog podru~ja ove transforma-
torske stanice javi}e se potreba za ugradwu jo{ jednog
ovakvog transformatora. Ova transformatorska stani-
ca je trenutno povezana na elektroenergetski sistem
putem 110 kV dalekovoda koji povezuje TS Novi Sad 3 sa
TE-TO "NOVI SAD" tako da imamo sigurno i kvalitetno
napajawe ove transformatorske stanice elektri~nom
energijom i pri wenom maksimalno projektovanom opte-
re}ewu, a time i podru~ja obuhva}enog ovim planom.

Distributivne transformatorske stanice bi se
gradile za potrebe pojedinih celina ili za ve}i broj
budu}ih sadr`aja u zavisnosti od potreba za elektri~-
nom energijom, a na osnovu elektroenergetskih uslova.

Polo`aj planirane elektroenergetske mre`e je
prikazan na grafi~kom prikazu "Plan energetike" u 
R 1:2500. Planirana elektroenergetska mre`a }e se
graditi kablirawem. Ta~an polo`aj distributivnih
transformatorskih stanica }e biti odre|en u skladu
sa energetskim uslovima distributera elektri~ne
energije.

Uslovi za prikqu~ewe na elektroenergetsku 
mre`u

Prikqu~ewe poslovnih objekata ili kompleksa
izvesti na planiranu elektroenergetsku mre`u sop-
stvenom transformatorskom stanicom ili direktno na
planiranu distributivnu elektroenergetsku mre`u, u
zavisnosti od potreba. Polo`aj prikqu~nog ormara
prilagoditi uslovima JP "Elektrodistribucija" Novi
Sad tako da bude na fasadi objekta ili u specijalnim
slu~ajevima na drugim mestima. Prikqu~ak izvesti u
skladu sa elektroenergetskim uslovima JP "Elek-
trodistribucija" Novi Sad.

Snabdevawe toplotnom energijom

Osnovni sistem za snabdevawe toplotnom energijom
svih planiranih sadr`aja bi}e postoje}i gasifika-
cioni sistem grada.

Podru~je severno od kanala, kome pripada i deo koji
je obuhva}en ovim planom, gasom se snabdeva sa sred-
wepritisnog gasovoda koji doprema gas iz magistralne
gasovodne mre`e, putem GMRS "NOVI SAD" (glavne
merno regulacione stanice) koja se nalazi u radnoj zoni
"SEVER IV". Konkretno na prostoru koji se nalazi
zapadno od Ka}kog puta, a kome pripada ovaj prostor
planirana je izgradwa osnovne gasovodne mre`e sred-
weg pritiska sa kog }e se gasom putem jedne ili ve}eg
broja MRS snabdevati budu}i sadr`aji ovog podru~ja.
Polo`aj MRS utvrdi}e se u saglasnosti sa JP "NIS-
GAS". Od MRS bi se daqe razvijala gasovodna mre`a na
koju bi se direktno prikqu~ivali budu}i sadr`aji.

Planirana gasovodna mre`a sredweg pritiska je
prikazana na grafi~kom prikazu "Plan energetike" u 
R 1:2500.
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Uslovi za prikqu~ewe na gasovodnu mre`u

Snabdevawe objekata toplotnom energijom re{iti
prikqu~ewem na planiranu distributivnu gasovodnu
mre`u. Prikqu~ewe na gasovodnu mre`u izvesti preko
planirane MRS (merno-regulacione stanice) ili
izgradwom sopstvene MRS. Prikqu~ak i polo`aj MRS
projektovati i izgraditi prema uslovima DP "Novi
Sad-Gas".

3.3.3. Telekomunikacije

Prostor obuhva}en planom nalazi se na
neizgra|enom i komunalno neopremqenom zemqi{tu za
~ije opremawe treba izgraditi primarni i distribu-
tivni sistem infrastrukture. Tako je stawe i sa siste-
mom telekomunikacija, koji na ovom podru~ju ne postoji.

Iako je tehnolo{ki razvoj ovog sistema dostigao
visok nivo usluga, izme|u ostalog uvo|ewem mobilne
telefonije, kao trajno re{ewe se planira razvoj posto-
je}eg (stabilnog) sistema. U tom smislu predvi|a se da
se budu}i korisnici prostora pove`u na telekomunika-
cioni sistem Novog Sada preko primarnih vodova du`
magistralnog puta Novi Sad-Zrewanin (M-7), koji }e se
povezati na postoje}i na putu [ajka{kog odreda (put za
Rafineriju).

Iako planom nisu definisani neposredni sadr`aji
i korisnici procewuje se da }e prema normativima tre-
bati za ovaj prostor obezbediti oko 500 telefonskih
prikqu~aka. Da bi se to obezbedilo utvr|eni su neza-
visni koridori distributivne mre`e u planiranim
ulicama, a za pouzdano funkcionisawe izgradwa male
automatske centrale (produ`enog stpena), koja }e se
locirati u nekom od budu}ih objekata na kompleksu.

Uslovi za prikqu~ewe na telekomunikacionu 
mre`u

U slu~aju prikqu~ewa na podzemnu mre`u, prikqu-
~ak izvesti preko tipskog tt prikqu~ka na pristupa~-
nom mestu na fasadi objekta, a u slu~aju prikqu~ewa na
nadzemnu mre`u preko odgovaraju}e prikqu~ne kutije
na tavanskom delu objekta.

3.4. Javno gra|evinsko zemqi{te i ostalo 
gra|evinsko zemqi{te

Planom su utvr|ene javne povr{ine od op{teg
interesa. Iz mre`e infrastrukturnih koridora poseb-
no su izdvojeni saobra}ajni koridori kao javne povr-
{ine, a zelene povr{ine u zoni petqe i autoputa, te
melioracioni kanali tako|e su u istom re`imu. Deta-
qan prikaz dat je na grafi~kom prikazu "Plan javnih
povr{ina sa elementima parcelacije" u razmeri 1:2500.

3.5. Plan javnih povr{ina sa parcelacijom

Planom javnih povr{ina, javno gra|evinsko
zemqi{te je razgrani~eno od ostalog gra|evinskog
zemqi{ta. Od celih parcela i delova postoje}ih
parcela potrebno je obrazovati parcele javnog
gra|evinskog zemqi{ta.

Javno gra|evinsko zemqi{te je:

- Auto-put E-75, deo parcele broj 3296/1.

- Melioracioni kanal, deo parcele broj 3299, 3178/4,
255 i cela parcela broj 3298.

- Magistralni put M-7, parceli broj 3297/2 pripaja se
deo parcela broj 200/2, 239/19, 239/18, 239/17,
239/16, 239/15, 239/14, 239/13, 239/12, 239/11, 239/10,
239/9, 239/8, 239/7, 239/6, 239/5, 239/23, 239/22,
239/21, 239/4, 239/3, 240/2, 253/14, 253/13, 253/12,
253/11, 253/10, 253/9 i cela parcela  broj 239/20.

- Saobra}ajnice, delovi parcela broj 197/9, 197/10,
239/19, 239/18, 239/17, 239/16, 239/15, 239/14, 239/13,
239/12, 239/11, 239/10, 239/9, 239/8, 239/7, 239/6,
239/5, 239/23, 239/22, 239/21, 239/4, 239/3, 239/2,
240/2, 256/8, 256/7, 253/12, 253/13, 253/11, 253/10,
253/9, 253/8, 253/7 i 254.

- Za{titno zelenilo zapadno od Ka}ke petqe,
delovi parcela broj 200/2 i 197/4. Za{titno zeleni-
lo ju`no od autoputa E-75, delovi parcela broj
197/10 i 197/9.

Planom su utvr|ena pravila parcelacije javnih i
drugih povr{ina uz maksimalno po{tovawe postoje}e
parcelacije.

Za potrebe javnih povr{ina predvi|enih za izgrad-
wu objekata od op{teg interesa, neophodno je izvr{iti
adekvatnu parcelaciju, odnosno preparcelaciju gde je
to neizbe`no, a u svemu prema grafi~kom prikazu
"Plan javnih povr{ina sa elementima parcelacije" u 
R 1:2500.

[to se ti~e planiranih poslovnih sadr`aja,
parcelacija }e se sprovesti prema slede}im uslovima:

- unutar bloka 1 nije planirana preparcelacija ve}
se unutar planiranih saobra}ajnica koje ~ine ovaj blok
predvi|a samo jedna parcela (formira}e se iz parcele
broj 197/10).

- unutar bloka 2 nije obavezna preparcelacija odnos-
no mogu}e je i formirawe samo jednog kompleksa. U
slu~aju formirawa mawih kompleksa po{tovati mini-
malnu {irinu fronta od 20 m i optimalnu veli~inu
parcele 4.000-8.000 m2.

- unutar blokova 3 i 4 planirana je preparcelacija u
delu gde postoje}i front ne zadovoqava utvr|enu mini-
malnu {irinu od 20 m, a veli~ina parcele je mawa od mi-
nimalno planirane 800 m2. Optimalna veli~ina par-
cele unutar ovih blokova je veli~ine od 4.000-8.000 m2.
Komplekse treba orijentisati prema planiranim sao-
bra}ajnicama, tako da je preparcelacija u popre~nom
smeru preporu~qiva. Isto tako mogu}e je spajawe
parcela radi formirawa ve}ih kompleksa.

3.6. Uslovi i pravila gra|ewa i ure|ewa

Planom je utvr|ena regulacija svih planiranih sao-
bra}ajnica, horizontalna i vertikalna regulacija
planiranih objekata, na~in parcelacije i svi ostali
elementi neophodni za realizaciju plana.

BLOK 1.

Parcelacija se ne planira za blok 1, zadr`ava se
kao celina, odnosno jedna gra|evinska parcela.

Gra|evinska linija za planirane objekte na kom-
pleksu, koji su nameweni za poslovawe kao {to je trgo-
vina na veliko i malo (prodajni centar, skladi{ta,
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distributivni centar), ugostiteqstvo, sport i rekrea-
cija i druge sli~ne delatnosti, je na severu i zapadu
bloka na 10,0 m od regulacionih linija saobra}ajnica,
a na istoku i jugu se poklapa sa regulacionim linijama
saobra}ajnica. Polo`aj gra|evinskih linija dat je u
grafi~kom prikazu "Plan saobra}aja sa nivelacionim i
regulacionim re{ewem", R 1:2500.

Geomehani~ka ispitivawa su obavezna za blok 1 i
treba da se urade posle nasipawa terena. Spratnost
objekata zavisi od rezultata geomehani~kih ispiti-
vawa, odnosno, da li je spratnost objekta P (VP), ili je
P (VP)+1.

Kota prizemqa utvr|uje se na kotu 76,20 m n.v.

Krovovi su malog nagiba, najvi{e 15%.

Stepen zauzetosti je maks. 50%.

Indeks izgra|enosti je min. 0,5 - maks. 1,0.

Preporu~uje se organizacija parcele tako, da su
poslovni sadr`aji orijentisani prema ulici, a prate}i
prema unutra{wosti parcele. Posebnu pa`wu posveti-
ti oblikovawu objekata.

Mogu}e je ogra|ivawe kompleksa. Linija ograde
prema ulici poklapa se sa regulacionom linijom, a u
ostalim delovima sa granicom kompleksa.

BLOKOVI 2, 3 I 4.

Parcelacija nije obavezna za blok 2, ali je mogu}a,
tako da je optimalna veli~ina parcele 4000 m2 - 8000 m2

(min. 500 m2 po generalnom planu), a minimalna {irina
fronta je 20,0 m.

Parcelacija je planirana unutar blokova 3 i 4 u delu
gde je postoje}i front parcele mawi od 20,0 m, a
veli~ina parcele mawa od minimalno planirane od
800 m2. Optimalna veli~ina parcele je od 4000 m2 -
8000 m2. Komplekse orijentisati prema planiranim
saobra}ajnicama, tako da se parcelacija u popre~nom
smislu preporu~uje. Mogu}e je spajawe parcela radi
formirawa ve}ih kompleksa.

Gra|evinska linija za objekte koji su planirani za
sadr`aje iz oblasti proizvodnog i uslu`nog zanatstva,
trgovine, industrije i gra|evinarstva je:

blok 2 - poklapa se sa regulacionim linijama sao-
bra}ajnica na severoistoku, jugoistoku i
jugozapadu, a na severozapadu se poklapa 
sa granicom koridora otvorenog kanala;

blok 3 - poklapa se sa regulacionim linijama sao-
bra}ajnica na severozapadu, severoistoku,
jugoistoku i jugozapadu, na zapadu je na 
10,0 m od regulacione linije saobra}ajnice;

blok 4 - poklapa se sa regulacionim linijama sao-
bra}ajnica na severoistoku, jugoistoku, a
udaqena je 10,0 m od regulacionih linija
saobra}ajnica na jugu i zapadu.

Polo`aj gra|evinskih linija dat je u grafi~kom
prikazu "Plan saobra}aja sa nivelacionim i regula-
cionim re{ewem", R 1:2500.

Geomehani~ka ispitivawa su obavezna, ako se grade
objekti sa tri eta`e i objekti ~iji je raspon ve}i od
10,0 m.

Kota prizemqa je 76,20 m n.v.

Spratnost objekata je dve eta`e P (VP) + 1. Na kom-
pleksima ~ija je povr{ina ve}a od 4000 m2, mogu}a je
izgradwa jo{ jedne eta`e ukupno maks. P, (VP) + 2, radi
eventualnih tehnolo{kih zahteva, ako to geomehani~ka
ispitivawa dozvole. Tre}a eta`a izvodi se kao cela
eta`a sa krovom malog nagiba, ili kao mansardni krov.
Krovovi ostalih objekata imaju mali nagib do 15%.

Stepen zauzetosti je 50%.

Indeks izgra|enosti je od 0,5 - 1,5.

Preporu~uje se organizacija parcele tako da su
poslovni sadr`aji orijentisani prema ulici, a
prate}i, odnosno proizvodni, prema unutra{wosti
parcele. Posebnu pa`wu posvetiti oblikovawu objeka-
ta, jer su ova tri bloka orijentisana na magistralni put
M-7 koji je ulazni pravac u grad.

Obavezno je ogra|ivawe kompleksa, tako da se lini-
ja ograde prema ulici poklapa sa regulacionom linijom
ulice, a u ostalim delovima sa granicom kompleksa.

Uslovi za realizaciju

A) Pre realizacije planiranih sadr`aja na prostoru
koji je obuhva}en planom neophodno je nasipawe terena
do visine bezbedne kote (76 m n.v. za teren; 76,20 m n.v.
kota prizemqa). Teren se mo`e podizati na bezbednu
kotu nasipawem parcelu po parcelu.

B) Kompleksi orijentisani na magistralni put M-7
planirani su za atraktivnije sadr`aje i za wih treba
izraditi idejne arhitektonske projekte i pribaviti
saglasnost na idejna re{ewa da bi se kontrolisala
realizacija ovih kompleksa.

V) Realizacija javnih povr{ina od op{teg interesa
ostvari}e se na na~in predvi|en Zakonom o ekspropri-
jaciji ("Slu`beni glasnik Republike Srbije", broj
53/95).

G) [irina infrastrukturnih koridora koji pred-
stavqaju ostale povr{ine utvr|ena je na osnovu
prethodnih uslova preduze}a nadle`nih za pojedine
oblasti ili na osnovu zakona, ako prethodnim uslovima
nisu posebno definisane {irine. Unutar ovih
povr{ina zabrawena je izgradwa objekata izuzev sao-
bra}ajnica, parking prostora i sli~nih objekata nisko-
gradwe. Mogu}e ih je koristiti i kao poqoprivredne
ili zelene povr{ine. Prilikom kori{}ewa ovih
povr{ina po{tovati posebne uslove javnih preduze}a i
uslove iz zakona kojima se defini{u koridori za poje-
dine vrste objekata infrastrukture.

Uslovi za nesmetano kretawe invalidnih lica

Prilikom izrade tehni~ke dokumentacije za izgrad-
wu javnih objekata od op{teg interesa i saobra}ajnica
primewiva}e se Pravilnik o uslovima za planirawe i
projektovawe objekata u vezi sa nesmetanim kretawem
dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica
("Slu`beni glasnik Republike Srbije", broj 18/97).

3.7. Uslovi ure|ewa slobodnih i 
neizgra|enih povr{ina

Postoje}i drvored uz magistralni put M-7 potrebno
je zadr`ati i dopuniti ga na mestima gde je prore|en.
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Koncepcija ozelewavawa treba da se zasniva na
uklapawu u novostvorene uslove-nasipawe terena,
izgradwa objekata i ure|ewe slobodnih povr{ina.
Zelenilo izvan proizvodnih kompleksa slu`ilo bi kao
za{titni pojas od {tetnih uticaja (gasovi, para,
pra{ina) u odnosu na okolne namene. Unutra{we zele-
nilo treba da sadr`i za{titni pojas obodom svakog
kompleksa, dekorativno zelenilo oko upravnih zgrada
ulaza i prilaza objektima i visoko zelenilo u okviru
parking prostora.

[irina za{titnog pojasa treba da bude pribli`no
10 m, odnosno treba ga formirati od najmawe dva reda
drve}a i {ibqa. Za{titni zeleni pojas treba da je
sadr`an u svakom kompleksu, a u zavisnosti od delat-
nosti on }e biti mawe ili vi{e zastupqen.

Prostor namewen trgovini, sportu i rekreaciji kao i
ugostiteqstvu treba da sadr`i ve}i procenat dekora-
tivnog i parternog zelenila. Ove prostore neophodno je
dopuniti sa elementima parterne arhitekture i
u~initi ih pristupa~nim kako korisnicima okolnih
sadr`aja, tako i posetiocima.

Sve slobodne povr{ine treba ozeleniti dekora-
tivnom vegetacijom, grupacijama niskog i visokog
drve}a, ~etinara i {ibqa. Pri ozelewavawu treba
koristiti autohtone vrste drve}a u kombinaciji deko-
rativnog i parternog rastiwa.

Parkirali{ta treba da se nalaze pod senkom
visokog listopadnog drve}a {iroke i kompaktne
kro{we. Iza svakog ~etvrtog parking mesta ostaviti
prostor za drvo, razmak stabala treba da bude 8-10 m u
zavisnosti od vrste drve}a.

Deo prostora prema petqi autoputa E-75 i magis-
tralnog puta M-7, predstavqa javnu povr{inu od op{teg
interesa. Treba je oblikovati u pejza`nom stilu sa
biqkama prilago|enim visokim podzemnim vodama. U
slu~aju nasipawa zemqi{ta za ozelewavawe se mogu
koristiti dekorativne listopadne i ~etinarske biqne
vrste. Sadwu drve}a treba prilagoditi uslovima sao-
bra}ajnica (E-75 i M-7) i wihovoj petqi.

Zelenilo unutar koridora i na infrastrukturnim
pravcima treba da ~ini travnati pokriva~ i parterno
rastiwe sa korenovim sistemom koji ne prodire duboko
u zemqu.

3.8. Uslovi za{tite kulturnih dobara

Unutar gra|evinskog rejona plana nema evidenti-
ranih kulturnih dobara. Po svojoj konfiguraciji i
susednim poznatim nalazi{tima na lokalitetu je
mogu}e postojawe arheolo{kog nalazi{ta. Stoga je
obaveza izvo|a~a radova da izvr{i prethodno arheo-
lo{ko sondirawe terena odnosno da postupi u svemu po
~lanu 109. Zakona o kulturnim dobrima ("Slu`beni
glasnik Republike Srbije", broj 71/94). U slu~aju posto-
jawa arheolo{kog nalazi{ta, obaveza je izvo|a~a rado-
va da preduzme mere da se arheolo{ko nalazi{te ne
o{teti i da o tome obavesti nadle`ni zavod za za{titu
spomenika kulture.

3.9. Mere za{tite od elementarnih nepogoda

Prema proceni koja je ra|ena za generalni plan, grad
je ugro`en od elementarnih nepogoda. Visoke vode
Dunava prouzrokuju poplave, podizawe podzemnih i pro-

cednih voda, pa je neophodno sve tehni~ke ure|aje
podi}i na bezbednu kotu i ne preporu~uje se planirawe
podzemne eta`e.

Novi Sad se nalazi u seizmi~kom podru~ju 8°MCS.

Naj~e{}a tehni~ka katastrofa je po`ar, a nastaje iz
vi{e razloga: od ratnih razarawa, od neispravnih
instalacija, u tehnolo{kom procesu, ru{ewem objekta
od vetra i zemqotresa. Zato se preduzima niz mera za
za{titu od po`ara. Urbanisti~ka mera odnosi se na
udaqenost izme|u objekata. Ta udaqenost treba da je
tolika da posle zaru{avawa saobra}ajnice budu pro-
hodne i da su saobra}ajnice dovoqne {irine da pred-
stavqaju protivpo`arnu pregradu. Uli~ni profili
{irine 25 m dozvoqavaju podizawe drvoreda i zelenog
pojasa koji predstavqaju protivpo`arne pregrade koje
usporavaju {irewe po`ara.

U ciqu za{tite planira se ozelewavawe slobodnih
povr{ina, regulacija atmosferskih voda i opremawe
terena vodovodom i kanalizacijom. Obaveza investito-
ra je da gradi objekte od vatrootpornih materijala i da
obezbedi prilaz objektima sa tri strane.

Ugro`enost saobra}ajnica od leda i sne`nih smeto-
va re{ava postoje}a zimska slu`ba u gradu.

3.10. Mere za{tite `ivotne sredine i ure|ewe       
prostora od interesa za odbranu i za{titu

Mere za{tite `ivotne sredine

Na osnovu ocene o pretpostavqenom razvoju aktiv-
nosti na planiranom prostoru u oblasti za{tite i
unapre|ivawa kvaliteta sredine potrebno je:

- spre~avawe i ograni~avawe svih vidova zaga|ewa;

- pre~i{}avawe otpadnih voda;

- formirawe zelenih zona izme|u planiranih kom-
pleksa, du` saobra}ajnica i parking prostora;

- obezbediti stalno pra}ewe stawa `ivotne sredine

- vr{iti kontrolu i pra}ewe svih zahvata i aktiv-
nosti u okviru pojedinih kompleksa.

Radi spre~avawa zaga|ivawa sredine neophodno je
obezbediti ispravnost i redovno funkcionisawe
namenskih ure|aja za za{titu `ivotne sredine svih
budu}ih korisnika prostora u skladu sa va`e}im zakon-
skim obavezama.

Pored preventivnih mera protiv zaga|ivawa
`ivotne sredine izborom delatnosti i primenom
~istih tehnologija, pri izgradwi objekata mora se
zadovoqiti nivo kvaliteta sredine prema odgovara-
ju}im standardima.

Za objekte planiranih delatnosti projektnom doku-
mentacijom obezbediti uslove za za{titu sredine.

S obzirom da se u neposrednoj blizini nalazi grads-
ka deponija komunalnog otpada, neophodno je obezbedi-
ti takav re`im kori{}ewa deponije koji ne}e {tetno
uticati na okolne prostore.

Ure|ewe prostora od interesa za 
odbranu i za{titu

Odlukom o utvr|ivawu stepena ugro`enosti nase-
qenih mesta u Op{tini Novi Sad sa rejonima ugro`e-
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nosti i odre|enom vrstom i obimom za{tite u tim rejo-
nima utvr|eno je da je predmetno podru~je unutar I ste-
pena ugro`enosti. Prema tome, svaki objekat (kompleks)
mora obezbediti dvonamensko skloni{te osnovne
za{tite kapaciteta 2/3 od broja zaposlenih. Izuzetak
su mawi poslovni objekti koji treba da osiguraju
skloni{te dopunske za{tite.

4. SREDWORO^NI PROGRAM URE\IVAWA 
JAVNOG GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA

Na podru~ju koje je obuhva}eno ovim planom za
izgradwu javnih objekata od op{teg interesa i za javne
povr{ine nameweno je 21,49 ha i to:

- za regulaciju ulica 17,44 ha
- za melioracioni kanal 1,66 ha
- za zelene povr{ine 2,39 ha
S obzirom da su navedene povr{ine u privatnom ili

dru{tvenom vlasni{tvu, one }e se, u skladu sa Zakonom
o planirawu i izgradwi u roku od dve godine odrediti
za javno gra|evinsko zemqi{te, izuzeti iz poseda
korisnika i isplatiti naknada u skladu sa odredbama
zakona kojim se ure|uje eksproprijacija.

Uzimaju}i u obzir ~iwenicu da je zemqi{te obuh-
va}eno planom neure|eno, u sredworo~nom periodu pri-
oritetni su slede}i radovi na ure|ivawu zemqi{ta:

- snabdevawe vodom, odnosno izgradwa primarne
vodovodne mre`e koja }e se povezati na primarni
vodovodni pravac ∅ 350 mm koji je realizovan du` se-
verne strane kanala DTD Novi Sad - Savino selo;

- kanalizacija, odnosno izgradwa primarnog kana-
lizacionog voda koji }e se povezati na kolektor otpad-
nih voda ∅ 700 mm, kao i izgradwa crpnih stanica
neophodnih zbog velike du`ine kanalizacionih pravaca;

- snabdevawe elektri~nom energijom, odnosno rea-
lizacija kablovske mre`e koja }e prostor, odnosno
planirane 20,04 kV transformatorske stanice poveza-
ti sa osnovnim objektom za snabdevawe TS 110/20 kV
"Rafinerija".

- snabdevawe toplotnom energijom, odnosno reali-
zacija osnovne gasovodne mre`e sredweg pritiska sa
kog }e se gasom preko jedne ili ve}eg broja MRS gasom
snabdevati planirani sadr`aj.

Da bi se planirani sadr`aji mogli realizovati na
predmetnom prostoru, neophodno je wegovo kompletno
infrastrukturno opremawe (saobra}ajnice, vodovod,
kanalizacija, elektri~na energija itd.).

Finansirawe radova na ure|ivawu javnog gra|evin-
skog zemqi{ta obezbedi}e se iz slede}ih izvora:

- naknade za ure|ivawe gra|evinskog zemqi{ta,

- naknade za zakup gra|evinskog zemqi{ta i

- drugih izvora u skladu sa zakonom.

5. PRIMENA PLANA

Dono{ewem plana omogu}eno je izdavawe izvoda iz
plana koji sadr`e pravila ure|ewa i pravila gra|ewa.

Sastavni deo ovog plana su slede}i grafi~ki
prikazi:

1. Izvod iz Generalnog plana Grada 
Novog Sada do 2021. godine

2. Granica podru~ja obuhva}enog planom  . . . . .R 1:2500

3. Plan namene povr{ina sa uslovima 
za realizaciju  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .R 1:2500

4. Plan saobra}aja sa nivelacionim i 
regulacionim re{ewem  . . . . . . . . . . . . . . . . .R 1:2500

5. Plan javnih povr{ina sa elementima 
parcelacije  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .R 1:2500

6. Plan hidrotehnike  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .R 1:2500

7. Plan energetike  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .R 1:2500

8. Plan ure|ewa zelenih povr{ina  . . . . . . . . .R 1:2500

9. Popre~ni profili ulica  . . . . . . . . . .R 1:200 i 1:400

Plan detaqne regulacije prostora ulaznog pravca
zapadno od puta Novi Sad - Zrewanin, ju`no od Ka}ke
petqe u Novom Sadu izra|en je u ~etiri primerka u
analognom i u pet primeraka u digitalnom obliku koji
}e se posle potpisivawa i overe ~uvati u Skup{tini
Grada Novog Sada, Gradskoj upravi - Sekretarijatu za
urbanizam i stambene poslove, ministarstvu nadle`-
nom za poslove urbanizma i u Javnom preduze}u "Urba-
nizam" Zavod za urbanizam Novi Sad.

Plan stupa na snagu osmog dana od dana objavqivawa
u "Slu`benom listu Grada Novog Sada".

REPUBLIKA SRBIJA
AUTONOMNA POKRAJINA VOJVODINA
GRAD NOVI SAD
SKUP[TINA GRADA NOVOG SADA
Broj: 35-103/2003-I-9
30. decembar 2003. godine
NOVI SAD

Predsednik
Borislav Novakovi}, s.r.

33
Na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o planirawu i

izgradwi ("Slu`beni glasnik Republike Srbije", broj
47/2003) i ~lana 25. ta~ka 5. Statuta Grada Novog Sada
- pre~i{}en tekst ("Slu`beni list Grada Novog Sada",
broj 1/2001), Skup{tina Grada Novog Sada na XLIX sed-
nici 30. decembra 2003. godine, donosi 

PPLLAANN  DDEETTAAQQNNEE  RREEGGUULLAACCIIJJEE
BBLLOOKKOOVVAA  IIZZMMEE\\UU  UULLIICCAA  IILLIIJJEE

OOGGWWAANNOOVVII]]AA,,  KKOONNSSTTAANNTTIINNAA  DDAANNIILLAA,,
PPIIOONNIIRRSSKKEE,,  BBUULLEEVVAARRAA  MMIIHHAAJJLLAA

PPUUPPIINNAA  II  UULLIICCEE  MMOODDEENNEE  UU  NNOOVVOOMM  SSAADDUU

1. KONCEPCIJA URE\EWA I GRA\EWA

1.1. Osnov za izradu plana

Osnov za izradu Plana detaqne regulacije blokova
izme|u ulica Ilije Ogwanovi}a, Konstantina Danila,
Pionirske, Bulevara Mihajla Pupina i Modene u Novom
Sadu (u daqem tekstu: plan) je Generalni plan Grada
Novog Sada do 2021. godine ("Slu`beni list Grada
Novog Sada", broj 24/2000, 18/2001 i 12/2003). Po ovom
planu prostor unutar granice plana namewen je
op{tegradskom centru.
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1.2. Polo`aj, mesto i uloga blokova 
op{tegradskog centra izme|u ulica 
Ilije Ogwanovi}a, Konstantina Danila, 
Pionirske, Bulevara Mihajla Pupina i 
Modene u  prostoru Grada Novog Sada

Granicom plana obuhva}eni blokovi op{tegradskog
centra nalaze se u zoni XV (stari centar) u samom grad-
skom jezgru. Urbanisti~ko planirawe u ovoj gradskoj
zoni zasniva se na Generalnom planu Grada Novog Sada
do 2021. godine, urbanisti~koj za{titi, uslovima
propisanim Zakonom o kulturnim dobrima ("Slu`beni
glasnik RS", broj 71/94), kao i op{tim uslovima plani-
rawa.

U prostoru obuhva}enom planom nalaze se formi-
rane gradske ulice i blokovi izgra|eni vi{espratnim
javnim, stambeno-poslovnim i stambenim zgradama.

Pravci planirawa na ovom prostoru definisani su
pravilima urbanisti~ke za{tite, koja u ovom podru~ju
imaju za ciq o~uvawe i revitalizaciju svih elemenata
koji formiraju urbane vrednosti za{ti}enog gradskog
podru~ja.

1.3. Odnos podru~ja sa prostorom u okru`ewu

Neposredno okru`ewe ovog prostora nameweno je za
gradske centre i park. Du` ulice Ilije Ogwanovi}a
susedni blok pripada starom centru, a du` ulica Kon-
stantina Danila, delimi~no ulice Modene i Bulevara
Mihajla Pupina susedni blokovi nameweni su op{te-
gradskom centru.

U susednim blokovima nalazi se niz zna~ajnih
objekata: Sokolski dom u ulici Igwata Pavlasa,
Tanurxi}eva palata u ulici Modene, zgrada banke u
ulici Modene broj 7, Banovina i nova zgrada Skup{tine
Grada na Bulevaru Mihajla Pupina (parna strana).
Dunavski park sa sportskim sadr`ajima spada tako|e u
neposredno okru`ewe ovog prostora. Formirani bloko-
vi unutar plana i u neposrednom okru`ewu "pred-
stavqaju najvrednije kulturno-istorijsko svedo~anstvo
o genezi Novog Sada" (Generalni plan Grada Novog Sada
do 2021. godine). Stoga ovo podru~je i prostor u wego-
vom okru`ewu predstavqaju nasle|e koje u planskim
re{ewima treba, u skladu sa uslovima urbanisti~ke
za{tite, o~uvati i revitalizovati.

Ovo podru~je nije do sada bilo obuhva}eno planom
detaqnije razrade.

Za prostore u neposrednom okru`ewu postoje
planovi detaqnije razrade i to: Regulacioni plan
rekonstrukcije blokova izme|u ulica Zmaj Jovine,
Dunavske, @arka Zrewanina (sada Igwata Pavlasa),
Ise Baji}a, Ilije Ogwanovi}a i Modene u Novom Sadu
("Slu`beni list Grada Novog Sada", broj 9/97 i
12/2003), koji se odnosi na stari centar ju`no od Zmaj
Jovine ulice i Regulacioni plan "Mali Liman" u Novom
Sadu ("Slu`beni list Grada Novog Sada", broj 22/2000 i
17/2003), kojim je obuhva}en prostor ju`no od Bulevara
Mihajla Pupina - od ulice @arka Zrewanina do Dunava
i ulica Radni~ke i Stra`ilovske.

1.4. Osnovni pravci ure|ewa i gra|ewa 
koji odre|uju koncepciju 

Osnovni pravci ure|ewa prostora dati su General-
nim planom Grada Novog Sada do 2021. godine.

Za prostor obuhva}en ovim planom Generalnim
planom Grada Novog Sada do 2021. godine definisana je
namena op{tegradski centar.

Formirani blokovi i izgra|eni objekti i wihova
namena su u skladu sa planiranom namenom. Planom se
na ovom podru~ju konkretno defini{e revitalizacija,
izgradwa i ure|ewe prostora u skladu sa uslovima
urbanisti~ke za{tite, koji su Generalnim planom
Grada Novog Sada do 2021. godine propisani.

1.5. Obuhvat, povr{ina i granica plana

Podru~je koje je obuhva}eno planom nalazi se u KO
Novi Sad II unutar slede}e granice:

Za po~etnu ta~ku granice ovog podru~ja, ta~ka broj 1,
utvr|ena je trome|a parcela broj 7733 (ulica Igwata
Pavlasa), 52 i 51. Od ta~ke broj 1 u pravcu severozapa-
da, pravcem upravnim na osovinu ulice Igwata
Pavlasa, koja je definisana osovinskim ta~kama broj
5590 i 3132, granica dolazi do ta~ke broj 2. Pravcem
jugozapada granica prati osovinu pomenute ulice do
ta~ke broj 3, koja je na preseku osovine i pravca
upravnog na osovinu iz ta~ke broj 4. Od ta~ke broj 3
pravcem severozapada dolazi do ta~ke broj 4 na
trome|i parcela broj 47/2, 7733 i 48 (ulica Konstanti-
na Danila). Zatim granica prati jugozapadnu granicu
parcele broj 48 i dolazi do ta~ke broj 5 na trome|i
parcela broj 42, 48 i 37 (ulica Ilije Ogwanovi}a). Od
ta~ke broj 5 pravcem upravnim na osovinu ulice Ilije
Ogwanovi}a dolazi do ta~ke broj 6 na severozapadnoj
granici parcele broj 37. Pravcem jugozapada granica
prati severozapadnu granicu parcele broj 37 i dolazi
do ta~ke broj 7 na trome|i parcela broj 37, 51 i 7732
(ulica Modene). Daqe granica skre}e pravcem jugoisto-
ka, prati severoisto~nu granicu parcele broj 7732 i
dolazi do ta~ke broj 8 na trome|i parcela broj 7732,
7733 i 39. Pravcem jugozapada granica se~e parcelu broj
7732 i dolazi do osovinske ta~ke broj 3132. Daqe
granica prati osovinu Bulevara Mihajla Pupina, preko
osovinske ta~ke broj 3131, i dolazi do ta~ke broj 9 na
preseku osovine i pravca upravnog na osovinu iz ta~ke
broj 10. Od ta~ke broj 9 u pravcu severa dolazi do ta~ke
broj 10 na trome|i parcela broj 7732, 67 i 66 (ulica
Pionirska). Od ta~ke broj 10 granica prati isto~nu i
severnu granicu parcele broj 66, zatim severnu granicu
parcele broj 52 i dolazi do trome|e koja je utvr|ena za
po~etnu ta~ku opisa granice podru~ja.

Povr{ina obuhva}ena planom je 2,42 ha.

1.6. Ciqevi ure|ewa i gra|ewa

Prostor koji je obuhva}en planom nalazi se u cen-
tralnom podru~ju grada, uz blok starog centra i po
nameni spada u prostore namewene op{tegradskom cen-
tru.

Ciq ovakvog opredeqewa, u Generalnom planu
Grada Novog Sada do 2021. godine, je da se u centru
grada zadr`e postoje}a fizi~ka struktura i sadr`aji,
a da se u slu~ajevima gde postoji mogu}nost i potreba
sprovede revitalizacija u okviru pravila i uslova
propisanih urbanisti~kom za{titom.
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2. PRAVILA URE\EWA I PRAVILA GRA\EWA

2.1. Podela podru~ja na gra|evinske celine 
(blokove) sa osnovnim karakteristikama

U ciqu boqe preglednosti, lak{e obrade i jednos-
tavnijeg snala`ewa i upotrebe, podru~je obuhva}eno
planom posmatrano je u okviru postoje}ih prostornih
jedinica - blokova.

Blok 1 (24): Definisan je regulacionim linijama
Bulevara Mihajla Pupina i ulica Igwata
Pavlasa i Pionirske.

Du` Bulevara Mihajla Pupina blok je iz-
gra|en vi{espratnim objektima stabeno-
poslovne namene, spratnosti P+3+Pk i
P+4.

Prema Pionirskoj ulici izgra|eni su
tako|e vi{espratni objekti i wihova
namena je ili stambena ili poslovna, a
spratnost objekta je od P+2 do P+5.
Posebnu funkcionalnu celinu ~ine
zgrade u ulici Igwata Pavlasa broj 3 i 5,
spratnosti P+3 i P+3+Pk, u kojima je
sme{ten Radio Novi Sad koji je izgra|en
u stilu moderne.  Izgra|ena zgrada
muzi~kog studija - Studio "M", namewena
je za javne priredbe i studijska snimawa.
Visinom je uklopqena u ranije izgra|ene
objekte.

Unutra{wost bloka izgra|ena je mestimi~no
pomo}nim objektima do kojih postoji samo pe{a~ki
pristup. Postavqawem pasa`a u okviru zgrade u ulici
Pionirskoj broj 6 omogu}en je ulazak motornih vozila,
automobila i protivpo`arnog vozila u unutra{wost
bloka (na parcele broj 58, 59/1, 65 i 64) radi parki-
rawa, gara`irawa i intervencija vatrogasne slu`be u
slu~aju potrebe.

Blok 2 (25): Definisan je regulacionim linijama
ulica Modene, Ilije Ogwanovi}a, Kon-
stantina Danila i Igwata Pavlasa.

Postoje}i poslovni objekti du` ulice
Modene su u funkciji javnih slu`bi.
Spratnost ovih objekata je P+3, a visina
venca 19,55 m u odnosu na trotoar. Du`
ulica Ilije Ogwanovi}a i Igwata
Pavlasa postoje}i vi{espratni objekti
su stambeno-poslovne namene a razli-
~ite spratnosti - od P+2 do P+3+Pk. Uz
ulicu Konstantina Danila postoje}i
objekti su stambene namene sa poslovnim
sadr`ajima formiranim promenom
namene, ali ne i promenom uli~nog
fronta prizemqa. Spratnost ovih
objekata je P+1+Pk i P+3. Izgra|enim
pomo}nim objektima i gara`ama u
unutra{wosti bloka, koje su u funkciji
stanovawa, pristupa se direktno ili
indirektno preko pasa`a, koji postoje u
okviru zgrada u ulicama Igwata Pavlasa
broj 8 i Konstantina Danila broj 2.

Pasa` u okviru banke, tj. slu`be platnog
prometa koristi se samo za potrebe ove
javne slu`be.

Postoje}a regulacija blokova u ulici (regulacione
linije) zadr`ava se bez promena.

2.2. Namena povr{ina i wihova regulacija

Osnov planirawa namene i regulacije prostora su
urbanisti~ka za{tita i onovna namena povr{ine,
op{tegradski centri, u skladu sa Generalnim planom
Grada Novog Sada do 2021. godine.

Planom se zadr`ava postoje}a namena povr{ina, a
struktura u okviru iste vrste sadr`aja mo`e biti
promewena.

U okviru povr{ina koje su obuhva}ene regulacionim
linijama (gra|evinski blokovi) preovla|uju}i sadr`aj
je stanovawe (60%) uz znatno u~e{}e poslovnih
sadr`aja (40%). Namenom stanovawa obuhva}ene su
povr{ine sa stambenim i me{ovitim (stambeno-
poslovnim) sadr`ajima. Namenom poslovawa obuhva}e-
ne su povr{ine u funkciji javnih slu`bi, dru{tvenih
organizacija i institucija kulture, dok su postoje}i
sadr`aji trgovine i usluga obuhva}eni stambeno-
poslovnom namenom.

U okviru povr{ina tj. objekata stambene ili stam-
beno-poslovne namene mogu}a je promena namene prosto-
ra iz stambene u poslovnu. Promena poslovne namene u
stambenu nije dozvoqena u prizemnim, suterenskim i
podrumskim eta`ama.

Planska regulacija zasniva se na urbanisti~koj
za{titi, jer se celokupna povr{ina obuhva}ena planom
nalazi u zoni urbanisti~ke za{tite. Predmet za{tite
su elementi koji formiraju urbane vrednosti za{ti-
}enog podru~ja, kao {to su: ulice, blokovi, parcele,
objekti, zelenilo, urbanisti~ki parametri.

Primenom urbanisti~ke za{tite, kao uslova za regu-
laciju prostora, omogu}eno je o~uvawe i revitalizacija
prostora u celini i objekata pojedina~no.

Pojedina~nom kategorizacijom objekata zone urba-
nisti~ke za{tite defini{u se tri kategorije objekata:
"A", "B" i "C" i u odnosu na wih su definisani re`imi,
odnosno uslovi koji se moraju po{tovati.

Kategorizacija objekata koju je uradio Op{tinski
zavod za za{titu spomenika kulture u okviru studije
"Osnovi za{tite graditeqskog nasle|a gradskog jezgra
Novog Sada" 1994. godine preuzeta je u okviru zone
urbanisti~ke za{tite bez ikakve promene. Grafi~ki
prikaz ove kategorizacije je sastavni deo Generalnog
plana Grada Novog Sada do 2021. godine.

"Odre|uje se, me|utim, da se, ukoliko se posle usva-
jawa Generalnog plana (u vremenu realizacije Gene-
ralnog plana) do|e do saznawa da neki od objekata nema
vrednost odre|enu svojom kategorijom ili da je ta vred-
nost mawa, automatski primewuje re`im ni`e kate-
gorije, odnosno umesto A primewiva}e se B ili C,
odnosno umesto B primewiva}e se odredbe kategorije
C, {to }e sporazumno utvrditi slu`be urbanizma i
za{tite kulturnih dobara" (Generalni plan Grada
Novog Sada do 2021. godine).

U odnosu na ove kategorije i uslove koji proizilaze
iz polo`aja objekata (u bloku, u uli~nom nizu) i objeka-
ta u susedstvu, planom se defini{e planirana sprat-
nost objekata (grafi~ki prikaz, list broj 4).
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Objektu u ulici Igwata Pavlasa broj 3 mogu se dogra-
diti postoje}e eta`e ~ija je povr{ina mawa od gabari-
ta objekta (drugi i tre}i sprat) do granice gabarita
objekta prema grafi~kom prikazu. Visina i oblik na-
zitka prema ulici ne sme se mewati. Izlaz na krov
tako|e nije dozvoqeno pove}avati ni po visini ni po
povr{ini. Krov nad novim delom posledwe eta`e uklo-
piti u postoje}i krov bez promena izgleda i visine
krova i nazitka prema ulici.

Svi objekti u ulicama Igwata Pavlasa, Ilije Ogwa-
novi}a i Modene, kao i na Bulevaru Mihajla Pupina
zadr`avaju postoje}u spratnost (visinu).

U Pionirskoj ulici broj 4 dozvoqava se rekonstruk-
cija potkrovqa ili potpuna rekonstrukcija (zamena)
objekta. Planirana spratnost je Su+P+2+Pk.

U Pionirskoj ulici broj 8 dozvoqava se nadogradwa.
Planirana spratnost je P+3.

Ostali objekti u Pionirskoj ulici zadr`avaju posto-
je}u spratnost (visinu).

U ulici Konstantina Danila broj 2 dozvoqava se
nadogradwa. Planirana spratnost je P+3+Pk.

U ulici Konstantina Danila broj 4 dozvoqava se
nadogradwa ili potpuna rekonstrukcija (zamena) objek-
ta. Planirana spratnost je P+3+Pk. Ostali objekti u
ulici Konstantina Danila zadr`avaju postoje}u sprat-
nost (visinu).

2.3. Regulacija mre`e saobra}ajnica 
i saobra}ajnih povr{ina

Podru~je obuhva}eno planom nalazi se u samom cen-
tru Novog Sada i okru`eno je slede}im ulicama:

- Modene,

- Ilije Ogwanovi}a,

- Konstantina Danila,

- Igwata Pavlasa,

- Pionirskom i

- Bulevarom Mihajla Pupina.

Sve navedene ulice su Bulevarom Mihajla Pupina
povezane na primarnu saobra}ajnu mre`u grada preko
koje se predvi|a distribuirawe najve}eg dela motori-
zovnog saobra}aja. U skladu sa Generalnim planom
Grada Novog Sada do 2021. godine predvi|a se rekon-
strukcija raskrsnice Bulevara Mihajla Pupina i ulice
Modene na taj na~in {to }e se formirati raskrsnica
ulice Igwata Pavlasa i Bulevara Mihajla Pupina.
Planom je predvi|eno da se kolovoz u ulici Igwata
Pavlasa pro{iri sa 10 na 12 m, ~ime }e se u ovoj ulici
dobiti ~etiri saobra}ajne trake (po dve u svakom
smeru), kao i izgradwa razdelnih ostrva na svakom
kraku ove raskrsnice. Kona~no saobra}ajno re{ewe na
uglu ove dve saobra}ajnice }e se definisati projektom
na taj na~in da se ispred apoteke "Bulevar" obezbedi
{to ve}a pe{a~ka povr{ina, Ovim ulica Igwata Pav-
lasa dobija primarni karakter u ukupnoj saobra}ajnoj
mre`i grada, jer joj tangentni polo`aj u odnosu na
naju`i centar omogu}ava dobar kontakt sa pe{a~kom
zonom grada i gara`ama koje su predvi|ene u susednim
blokovima. Ovo tako|e omogu}uje i eventualno odvi-
jawe javnog gradskog prevoza du` ulice Igwata
Pavlasa. Na Bulevaru Mihajla Pupina je planirano

pro{irewe postoje}eg kolovoza sa 10 na 14 m uz rea-
lizaciju razdelnog ostrva 2 m.

Preostali deo saobra}ajne mre`e ~ine unutar-
blokovske ulice koje neposredno opslu`uju pojedine
korisnike prostora. To su ~etiri ulice od kojih se dve
zadr`avaju u postoje}em stawu (Konstantina Danila i
Pionirska), a druge dve se rekonstrui{u tako {to se
postoje}i kolovoz su`ava i to:

- u ulici Modene sa 9 na 7 m, a

- u ulici Ilije Ogwanovi}a sa 7 na 5,5 m.

Na ovaj na~in se u ovim ulicama i daqe omogu}uje
dvosmerni saobra}aj, a u isto vreme dobija na kvalite-
tu jer se vi{e prostora ostavqa za parkirawe ili tro-
toare, {to je u ovim ulicama i najpotrebnije.

[irine regulacija se u svim ulicama zadr`avaju kao
u postoje}em stawu.

Ovakav saobra}ajni koncept korisnicima ovog pros-
tora pru`a izbor mogu}nosti putovawa u svim pravci-
ma, uz dostizawe visokog nivoa usluge (neposredan kon-
takt sa mre`om, brzina putovawa, eliminisawe odvi-
jawa tranzitnog saobra}aja i dr.).

O~ekuje se da }e na ovom podru~ju `iveti oko 400
stanovnika, koji }e u toku dana obaviti oko 1120 puto-
vawa (procewena je mobilnost stanovnika od 2,8 puto-
vawa na dan), a u vidovnoj raspodeli bi}e dominantno
u~e{}e pe{a~kog - oko 450 putovawa na dan (40%), oko
340 putovawa javnim prevozom putnika (30%) i oko 340
putovawa putni~kim automobilima (oko 30%).

O~ekivani stepen motorizacije od 33 putni~ka auto-
mobila na 100 stanovnika pokazuje da je za parkirawe
putni~kih vozila potrebno obezbediti oko 130 parking-
mesta. Ovome treba dodati parkinge koje uslovqavaju
poslovni prostori jer }e struktura sadr`aja poslovnog
prostora generisati veliki broj putovawa na podru~je
obuhva}eno planom sa podru~ja ostalih delova grada. U
nemogu}nosti da se obezbedi potreban broj parking-
mesta u okviru granica ovog plana, re{ewe treba
tra`iti u {to hitnijoj izgradwi gara`a u neposrednom
okru`ewu, kao i u re`imskim ograni~ewima na sao-
bra}ajnicama.

Kao optimalno re{ewe predlo`eno je povr{insko
parkirawe u ulicama gde god je to mogu}e, pa zbog toga
na grafi~kom prikazu ("Plan saobra}aja sa nivelacijom
i re`imi izgradwe" u R 1:1000) parkinzi nisu ni pri-
kazani, a tamo gde uslovi terena i saobra}aja dozvo-
qavaju i podzemnim gara`ama ispod objekata. Uli~no
parkirawe se predla`e obostrano uz kolovoze, uz
uslov za{tite postoje}eg drve}a, s obzirom na rela-
tivno mali obim dinami~nog saobra}aja u odnosu na pro-
pusnu mo} saobra}ajnica, {irinu popre~nih profila
ulica i mogu}nost ostvarivawa neposredne blizine
stambenim i poslovnim prostorima. [irina parki-
rali{ta iznosi 2,30 m, a du`ina od 4,30 do 5 m ({to
zavisi od ugla parkirawa).

Predlogom re{ewa stacionarnog saobra}aja, zbog
atraktivnosti i ograni~ewa u prostoru koji ovaj plan
obuhvata, javqa se deficit u broju parking-mesta. Mali
deo ovog problema re{ava}e se tzv. dvonamenskim
kori{}ewem, kakva je primena u praksi uobi~ajena. To
zna`i da }e odre|eni broj zaposlenih na ovom prostoru
parkirati vozila na slobodnim mestima sa kojih su
stanovnici svojim automobilom oti{li na posao u druge
delove grada.
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Treba naglasiti da se u delovima u kojima se plani-
ra rekonstrukcija kolovoza ona vr{i od asfalt-betona,
a parkinzi i trotoari od monta`nih plo~a, {to pored
oblikovnog i vizuelnog efekta ima i prakti~nu svrhu
pri izgradwi i rekonstrukciji komunalnih vodova
(instalacija).

Veliki zna~aj u re{avawu problema parkirawa
mo`e da ima i javni gradski prevoz s obzirom da Bule-
varom Mihajla Pupina prolazi veliki broj najva`nijih
gradskih linija. Taj zna~aj mo`e biti jo{ i ve}i ako se
novoprobijenom ulicom Igwata Pavlasa provu~e jo{
neka gradska linija, {to }e sigurno uticati na to da se
deo putnika preorijenti{e sa kori{}ewa individu-
alnog vozila na javni prevoz.

Na grafi~kom prikazu: "Plan saobra}aja sa nivela-
cijom i re`imi izgradwe" u R 1:1000 dati su svi teh-
ni~ki elementi koji defini{u saobra}ajne objekte u
prostoru.

2.4. Regulacija komunalnih objekata i instalacija

2.4.1. Hidrotehnika

Snabdevawe vodom

Snabdevawe vodom prostora obuhva}enog ovim pla-
nom bi}e preko postoje}e vodovodne mre`e sa plani-
ranim pro{irewem, odnosno rekonstrukcijom dotraja-
lih deonica.

Predvi|a se rekonstrukcija i izgradwa vodovodne
mre`e du` postoje}ih trasa i deonica vodovoda, ~ije
kvalitativne i kvantitativne karakteristike ne odgo-
varaju planskim potrebama.

Planom se predvi|a i izme{tawe dela postoje}e
vodovodne mre`e prema polo`aju instalacija defi-
nisanih u popre~nim profilima ulica.

Postoje}a primarna vodovodna mre`a, profila 
∅ 350 mm, u potpunosti se zadr`ava.

Planirana sekundarna vodovodna mre`a bi}e pro-
fila ∅ 100 mm i u potpunosti }e zadovoqiti potrebe za
vodom planiranih korisnika. Ona je definisana na
grafi~kom prikazu "Plan vodovoda i kanalizacije" u 
R 1:1000.

Uslovi za prikqu~ewe na vodovodnu 
mre`u i to za:

Vi{eporodi~no stanovawe

- Objekat koji ~ini gra|evinsku celinu na parceli
(objekat ili vi{e objekata na jednom ku}nom broju) mo`e
biti prikqu~en na vodovod samo jednim prikqu~kom.

- Zgrade vi{eporodi~nog stanovawa i drugi objekti
sa vi{e zajedni~kih ulaza, odnosno, zasebnih celina,
mogu imati nezavisne prikqu~ke vodovoda.

- Ako se u novoprojektovanom objektu predvi|a vi{e
nezavisnih ulaza, svaki ulaz mora imati svoj vodomer.

- Za sme{taj vodomera potrebno je predvideti pros-
toriju u prizemqu (suterenu) objekata koju treba loci-
rati uz samu regulacionu liniju objekata.

- Za mawe objekte, koji imaju predvi|en pasa` ili su

uvu~eni u odnosu na regulacionu liniju (sa maksimum
~etiri vodomera-jedan Woltman ∅ 50 mm i tri krilas-
ta) mo`e se postavqawe vodomera izvr{iti u odgo-
varaju}em {ahtu.

- Vodomerni {aht predvideti na parceli korisnika,
a na udaqenosti najvi{e 0,5 m od regulacione linije.

- Odre|ena odstupawa od navedenih uslova mogu}a su uz
saglasnost JKP "Vodovod i kanalizacija" iz Novog
Sada.

Poslovne objekte

- Prikqu~ewe poslovnih objekata na uli~nu vodo-
vodnu mre`u predvi|a se jednim prikqu~kom.

- Ukoliko je poslovni objekat sa vi{e zajedni~kih
ulaza, odnosno, zasebnih tehnolo{kih celina, mo`e
imati nezavisne prikqu~ke vodovoda.

- Za sme{taj vodomera potrebno je predvideti pros-
toriju u prizemqu (suterenu) objekta.

- Za mawe objekte u kojima nije mogu}e obezbediti
adekvatnu prostoriju mo`e se predvideti postavqawe
vodomera u odgovaraju}i {aht.

- Vodomerni {aht predvideti na parceli korisnika,
a na udaqenosti najvi{e 0,5 m od regulacione linije.

- Odre|ena odstupawa od navedenih uslova mogu}a su
uz saglasnost JKP "Vodovod i kanalizacija" iz Novog
Sada.

Odvo|ewe otpadnih i atmosferskih voda

Odvo|ewe otpadnih i atmosferskih voda bi}e preko
postoje}eg zajedni~kog kanalizacionog sistema sa
planiranim pro{irewem i rekonstrukcijom dotrajalih
deonica.

Orijentacija kanalizacijom prihva}enih voda bi}e,
kao i do sada, prema kolektoru izgra|enom du` Bule-
vara Mihajla Pupina, profila ∅ 135/90 cm.

Planom se predvi|a u ve}em delu izgradwa nove
kanalizacione mre`e, s obzirom da je postoje}a dotra-
jala i neodgovaraju}eg-ni`eg nivelacionog polo`aja.

Izgradwa nove sekundarne kanalizacione mre`e
predvi|a se u ulicama: Ilije Ogwanovi}a, Konstantina
Danila, Igwata Pavlasa i Pionirskoj.

Planirana sekundarna kanalizaciona mre`a bi}e
profila od ∅ 250 do ∅ 400 mm.

Postoje}a primarna kanalizaciona mre`a je profi-
la ∅ 130/90 cm i u potpunosti se zadr`ava.

Predvi|a se i izme{tawe dela postoje}e kanaliza-
cione mre`e prema polo`aju instalacija definisanih
u popre~nim profilima ulica.

Planirana kanalizaciona mre`a }e u potpunosti
zadovoqiti potrebe odvo|ewa ukupnih voda.

Polo`aj planirane kanalizacione mre`e dat je na
grafi~kom prikazu "Plan vodovoda i kanalizacije" u 
R 1:1000.

Uslovi za prikqu~ewe

- Predvi|a se direktno prikqu~ewe na uli~nu
kanalizacionu mre`u ili preko kanalizacione mre`e
na parceli korisnika.
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- Kanalizacioni {aht predvideti na parceli koris-
nika, a na udaqenosti najvi{e 0,5 m od regulacione
linije.

- Ukoliko su predvi|eni pasa`i na objektima
vi{eporodi~nog stanovawa, dimenzije pasa`a treba da
su 3,5 h 4,0 m, radi prolaza interventnog vozila a pod-
loga pasa`a mora biti tako izvedena da primi priti-
sak od te{kog saobra}aja.

- Kanalizacioni prikqu~ak predvideti sa gravita-
cionim prikqu~ewem.

- Prikqu~ewe suterenskih i podrumskih prostorija
predvideti autonomnim sistemom za prepumpavawe koji
su u nadle`nosti korisnika.

- Odre|ena odstupawa od navedenih uslova mogu}a su
uz saglasnost JKP "Vodovod i kanalizacija" iz Novog
Sada.

Podzemne vode

Merodavni nivoi podzemnih voda su:

- maksimalan nivo podzemnih voda oko 76,40 m n.v.,

- minimalan nivo podzemnih voda oko 73,00 m n.v.

Pravac vodnog ogledala prose~nog nivoa podzemnih
voda je severozapad-jugoistok sa smerom pada prema
jugoistoku.

2.4.2. Energetika

Snabdevawe elektri~nom energijom

Snabdevawe ovim vidom energije svih planiranih
sadr`aja bi}e iz jedinstvenog elektroenergetskog sis-
tema. Osnovni objekat za snabdevawe ovog prostora
elektri~nom energijom je TS 35/10 kV "Centar" (TS
110/20 kV "Centar") i delom TS 35/20 kV "Podbara".

Napajawe elektri~nom energijom postoje}ih i plani-
ranih sadr`aja je re{eno sa ~etiri postoje}e distribu-
tivne transformatorske stanice: TS 10/0,4 kV "SDK"
(vlasni{tvo tre}ih lica) i TS 10/0,4 kV "Radio Novi
Sad" (vlasni{tvo tre}ih lica), TS 10/0,4 kV "Dom kul-
ture" i TS 10/0,4 kV "Pionirska".

Ove transformatorske stanice potrebno je rekon-
struisati i pripremiti za rad na 20 kV naponskom
nivou, tako da lak{e pre|u na rad na TS 110/20 kV "Cen-
tar" kada ona bude izgra|ena i pu{tena u pogon.

Na grafi~kom prikazu "Plan energetike" u R 1:1000
dat je polo`aj elektroenergetske mre`e.

Uslovi za prikqu~ewe na elektroenergetsku 
mre`u i to za:

Poslovne objekte

Prikqu~ewe ve}ih poslovnih objekata izvesti na
postoje}u (planiranu) elektroenergetsku mre`u sop-
stvenom trasformatorskom stanicom ili direktno na
distributivnu elektroenergetsku mre`u, u zavisnosti
od potreba. Prikqu~ak izvesti u skladu sa elektro-
energetskim uslovima JP "Elektrodistribucija" Novi
Sad.

Vi{eporodi~ne stambene objekte

Prikqu~ewe vi{eporodi~nih stambenih (stambeno-
poslovnih) objekata na elektroenergetsku mre`u
re{iti povezivawem na postoje}u distributivnu trans-
formatorsku stanicu ili ugradwom (rekonstrukcijom)
jo{ jednog transformatora u postoje}u transforma-
torsku stanicu, u zavisnosti od broja stambenih jedini-
ca. Polo`aj prikqu~nog ormara prilagoditi uslovima
JP "Elektrodistribucija" Novi Sad tako da bude na
fasadi objekta ili u specijalnim slu~ajevima na
drugim mestima. Prikqu~ak izvesti kablovskim
niskonaponskim vodom preko kablovske prikqu~ne
kutije, u skladu sa elektroenergetskim uslovima JP
"Elektrodistribucija" Novi Sad.

Snabdevawe toplotnom energijom

Snabdevawe toplotnom energijom postoje}ih i
planiranih sadr`aja re{eno je iz gradskog toplifika-
cionog sistema. Od toplane "Istok" Kosovskom ulicom,
zatim Zmaj Jovinom ulicom, preko Trga slobode
izgra|en je magistralni vrelovod. U ulicama Modene,
Dunavskoj i Igwata Pavlasa izgra|en je ogranak magis-
tralne vrelovodne mre`e sa kog se toplotnom energi-
jom snabdevaju vrelovodi u ulicama koje su obuhva}ene
ovim planom.

Tokom 2002. godine izvr{ena je rekonstrukcija
magistralnog vrelovoda u ulici Modene i na Trgu slo-
bode (veza sa magistralnim vrelovodom), tako da su se
stekli uslovi za kvalitetno snabdevawe toplotnom
energijom ovog podru~ja u narednom periodu.

Primarna vrelovodna mre`a je izgra|ena takvih
dimenzija da ima dovoqno kapaciteta za kvalitetno
snabdevawe svih planiranih sadr`aja.

Da bi svi planirani sadr`aji imali na kvalitetan
na~in re{eno snabdevawe toplotnom energijom, neop-
hodno je izvr{iti rekonstrukciju delova ili dogradwu
delova razdelne vrelovodne mre`e, odnosno vrelovod-
nih prikqu~aka na mestima kako je to planom pred-
vi|eno.

Pravci izgradwe planirane energetske infrastruk-
ture dati su na grafi~kom prikazu "Plan energetike" u
R 1:1000.

Uslovi za prikqu~ewe na gradski 
toplifikacioni sistem

Ovaj na~in snabdevawa toplotnom energijom se u
najve}oj meri koristi za snabdevawe stambenih (stam-
beno-poslovnih) objekata predvi|enih za vi{eporo-
di~no stanovawe kao i poslovnih objekata. Da bi objek-
ti ovog tipa imali re{eno snabdevawe toplotnom
energijom potrebno je na pogodnom mestu u podrumu
(suterenu) ili prizemqu objekta izgraditi podstanicu
u skladu sa uslovima JKP "Novosadska toplana".
Tako|e je potrebno omogu}iti izgradwu vrelovodnog
prikqu~ka od postoje}eg (planiranog) vrelovoda do
podstanice na najpogodniji na~in, a u skladu sa uslovi-
ma JKP "Novosadska toplana".

2.5. Telekomunikacije

Podru~je koje je obuhva}eno planom povezano je na
automatsku telefonsku centralu preko podzemne
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mre`e telefonskih kablova u obodnim ulicama. U tom
smislu je predvi|eno povezivawe objekata na postoje}u
mre`u. Broj novih telefonskih prikqu~aka direktno
}e zavisiti od namene postoje}ih i planiranih objeka-
ta na ovom podlru~ju. Postoje}a mre`a je tako dimen-
zionisana da mo`e udovoqiti zahtevima za
prikqu~ewe novih objekata.

Uslovi za prikqu~ewe na telekomunikacionu 
mre`u

U slu~aju prikqu~ewa na podzemnu mre`u,
prikqu~ak izvesti preko tipskog tt prikqu~ka na
pristupa~nom mestu na fasadi objekta, a u slu~aju
prikqu~ewa na nadzemnu mre`u preko odgovaraju}e
prikqu~ne kutije na tavanskom delu objekta.

2.6. Regulacija zelenih i slobodnih povr{ina

Postoje}u kvalitetnu vegetaciju potrebno je
sa~uvati.

Drvorede koji nisu potpuni treba dopuniti sadnica-
ma iste vrste kako bi se postigao kontinuitet i ujed-
na~enost. Dvostrani drvored na Bulevaru Mihajla
Pupina, na pro{irenom zelenom ostrvu, dobi}e jo{ po
jedan red sadnica lipe, ~ime }e biti ostvaren nastavak
i zavr{nica ~etvorostrukog drvoreda od Varadinskog
mosta do raskrsnice sa novoprobijenom ulicom Igwata
Pavlasa. Severna re`ijska traka ukqu~i}e se na Bule-
var Mihajla Pupina tako {to }e prese}i zeleno ostrvo.
Na tom mestu ukloni}e se mlado stablo lipe i pre-
mesti}e se na prvo upra`weno mesto u drvorednom
nizu.

Probijawem ulice Igwata Pavlasa i spajawem sa
ulicom @arka Zrewanina, uklawa se zelena povr{ina
koja je sada zavr{nica slepe ulice. Na toj novoj
raskrsnici formira}e se zelena ostrva, ure|ena
cvetwacima, poleglim {ibqem i dekorativnim drve-
}em, na mestima gde saobra}ajni uslovi to dozvoqavaju.

Na slobodnim povr{inama, gde nije mogu}a sadwa
visoke i niske vegetacije, predla`e se postavka
ozelewenih dekorativnih `ardiwera.

2.7. Plan podele na javno i ostalo 
gra|evinsko zemqi{te

Planom podele na javno i ostalo gra|evinsko zem-
qi{te, javno gra|evinsko zemqi{te je razgrani~eno od
ostalog gra|evinskog zemqi{ta.

Regulacione linije saobra}ajnica se zadr`avaju,
izuzev u Pionirskoj ulici, parcela broj 66. Deo parcele
broj 66, pod stepeni{tem, pripaja se objektu, tj. parceli
broj 58.

Javno gra|evinsko zemqi{te je:

- Ulica Ilije Ogwanovi}a, deo parcele broj 37,

- Ulica Igwata Pavlasa, deo parcele broj 7733,

- Ulica Pionirska, deo parcele broj 66

- Bulevar Mihajla Pupina i ulica Modene, deo parce-
le broj 7732,

- Kompleks javnih slu`bi, cele parcele broj 38, 39 i 52,

- Transformatorska stanica, cela parcela broj 44/2.

Postoje}a parcelacija se zadr`ava. Parceli pod
objektom potrebno je pripojiti povr{inu pod ste-
peni{tem, a ukoliko stepeni{te nije snimqeno, pret-
hodno ga snimiti.

2.8. Plan nivelacije

Prostor obuhva}en planom nalazi se na nadmorskoj
visini od 77,70 do 78,60 m.

Planom nivelacije postoje}i teren se zadr`ava.
Nagibi se kre}u od 0,06 do 0,55%.

Planom nivelacije date su kote preloma nivelete,
osovine saobra}ajnica i nagibi niveleta.

3. BILANS POVR[INA

U prostoru koji je obuhva}en planom utvr|en je,
prema izlo`enom konceptu namene povr{ina, slede}i
bilans povr{ina:

NAMENA PROSTORA u ha

a definisanim prostornim konceptom ostvareni su
slede}i urbanisti~ki pokazateqi:

URBANISTI^KI POKAZATEQI
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Javne povr{ine 
(javno gra|evinsko zemqi{te) 1,54

Kompleksi javnih slu`bi 0,56

Ulice 0,98 

Ostale povr{ine 
(ostalo gra|evinsko zemqi{te) 0,88

Stanovawe - vi{eporodi~no 0,86 

Poslovawe 0,02 

Ukupno 2,42

Bruto povr{ina blokova 2,42 ha
Neto povr{ina blokova 1,44 ha
Povr{ina pod objektima 10 258 m2

Ukupna razvijena korisna povr{ina 40 217 m2

Ukupna povr{ina stambenog prostora 21 402 m2

Ukupna povr{ina poslovnog prostora 18 815 m2

Odnos povr{ina: stanovawe/poslovawe 1 : 1,14

Indeks zauzetosti           neto/bruto 0,71/0,42

Indeks izgra|enosti       neto/bruto 2,79/1,66 

Broj stanova 155

Broj stanovnika 413

Prose~na veli~ina stana 
(bruto povr{ina) 138 m2

Prose~an broj ~lanova doma}instva 2,66

Gustina stanovawa          neto/bruto 286/171st/ha



4. REALIZACIJA PLANA

4.1. Pravila, uslovi i ograni~ewa za ure|ewe 
prostora i gra|ewa

Pravila, uslovi i ograni~ewa za ure|ewe prostora
i gra|ewe su:

- Urbanisti~ka mre`a linija: gra|evinske linije
poklapaju se sa regulacionim linijama saobra}ajnica
sem u slu~aju objekta Studija "M" u Pionirskoj broj 2
(postoje}i objekat).

- U slu~ajevima potpune rekonstrukcije (zamene) pos-
toje}eg objekta, nov objekat postaviti na gra|evinsku
liniju u celoj {irini parcele.

- Visina objekata koji se nadogra|uju definisana je
brojem nadzemnih eta`a i visinom potkrovne eta`e.

- Podrumska eta`a mo`e se graditi u slu~aju rekon-
strukcije ukoliko teren i nivo podzemnih voda to
omogu}uje, a obavezno se namewuje za nestambene
sadr`aje: gara`irawe vozila, poslovawe ili pomo}ne
prostorije.

- Potkrovna eta`a u objektu koji se nadogra|uje ili
rekonstrui{e definisana je prema visini venca
repernog objekta:

- Pionirska broj 4 - kota slemena mora biti ni`a od
kote venca objekta u Pionirskoj broj 2, a venac
postaviti tako da se omogu}i i postavqawe ver-
tikalnih prozora na uli~noj fasadi i potrebna
kosina krovne konstrukcije dvovodnog krova prema
uslovima za polo`aj slemena,

- Konstantina Danila broj 4 - u slu~aju zamene objek-
ta, kota venca ne sme biti vi{a od kote venca
repernog objekta u Konstantina Danila broj 2,

- Konstantina Danila broj 4 i broj 2 - uli~na fasada
potkrovne eta`e mora biti povu~ena od uli~ne
fasade objekta za 4 m, osim stepeni{ne vertikale
koja se nadogra|uje u vertikalnoj ravni sa posto-
je}im stepeni{tem.
Krov nadogra|ene eta`e mora biti plitak, a mo`e
biti dvovodan ili jednovodan sa slivnom ravni
prema dvori{tu.
Oblikovawe potkrovne eta`e mora biti u saglasju
sa oblikovawem i arhitekturom postoje}eg objekta.

- Dopu{ta se samo dogradwa terasa sa dvori{ne
strane ukoliko izgradwa ne zahteva preparcelaciju, a
dubina dogradwe je maksimalno 1,2 m.

- U slu~aju potpune rekonstrukcije, ne dopu{ta se na
uli~noj fasadi iznad prizemqa formirawe konzolnih
elemenata (balkona, erkera, doksata i drugo).

- Potpuna rekonstrukcija (zamena) objekta podrazu-
meva da je rekonstruisani gabarit isti kao postoje}i po
obliku i veli~ini, {to zna~i da se iskori{}enost
parcele ne mewa.

- Ure|ewe slobodnih neizgra|enih povr{ina u
dvori{tima sa pasa`om ili mogu}no{}u kolskog pris-
tupa kroz pasa` na susednoj parceli usmeriti u pravcu
obezbe|ewa povr{ina za parkirawe i formirawa
povr{ine za sme{taj kontejnera za sme}e, kao i formi-
rawa zelenih povr{ina ukoliko postoje prostorne
mogu}nosti. Mogu}e je planirati izgradwu parkinga
umesto postoje}ih {upa ako je to u interesu stanara
zgrade u Pionirskoj broj 2.

- Postoje}i objekti koji se zadr`avaju i ne mewaju
spratnost mogu se rekonstruisati u skladu sa uslovima
urbanisti~ke za{tite, osim u ulici Igwata Pavlasa
broj 3 gde se dopu{ta dogradwa postoje}ih eta`a ~ija je
povr{ina mawa od gabarita objekta prema grafi~kom
prikazu. Nazidak prema ulici, oblik krova i izlaz na
krov zadr`ava se u postoje}em obliku.

4.2. Pravila parcelacije

Sve postoje}e parcele zadr`avaju se u postoje}im
granicama, {to je u skladu sa uslovima urbanisti~ke
za{tite.

4.3. Pravila i uslovi za{tite ambijentalnih 
celina i nepokretnih kulturnih dobara

Prostor unutar granice plana u celini je obuhva}en
urbanisti~kom za{titom, ali se nijedan od elemenata
graditeqskog nasle|a (objekat, zona, spomenik itd.) ne
nalazi u registru za{ti}enih kulturnih dobara. Na
ovom prostoru nije utvr|eno postojawe arheolo{kih
nalazi{ta.

Nadmorska visina, odnosno prisustvo bara i ritova
u ranijim periodima na ovom prostoru, kao i sada{wi
stepen izgra|enosti objekata i infrastrukture ne
ukazuju da se ovde mogu o~ekivati arheolo{ka nala-
zi{ta (naseqa i grobqa). Me|utim, takva situacija ne
iskqu~uje pojavu ostava i usamqenih grobova, te se
shodno tome izvo|a~ obavezuje da, ako tokom gra|evin-
skih i drugih radova nai|e na arheolo{ko nalazi{te
ili predmete, bez odlagawa radove prekine i o nalazu
odmah obavesti Zavod za za{titu spomenika kulture
Grada Novog Sada, da preduzme mere da se nalaz ne
o{teti ili uni{ti i da se sa~uva na mestu i u polo`aju
u kome je na|en.

Zavod za za{titu spomenika kulture Grada Novog
Sada doneo je odluku da pokrene postupak utvr|ivawa
da su nepokretnosti na slede}im lokacijama kulturna
dobra;

- Ulica Ilije Ogwanovi}a broj 1 i 3

- Ulica Modene broj 5 i 7,

- Ulica Igwata Pavlasa broj 8,

- Ulica Igwata Pavlasa broj 3 i 5

- Bulevar Mihajla Pupina broj 9, 11, 13, 15, 17, 19 i 21,

- Ulica Pionirska broj 2 i 8.

U slu~aju dono{ewa odluke o utvr|ivawu ovih
nepokretnosti za kulturna dobra, re`im ustanovqen
planom ne}e se primewivati nego }e se primeniti
uslovi utvr|eni odlukom o utvr|ivawu kulturnog dobra
kako objekta, tako i za{ti}ene okoline.

4.4. Pravila za{tite od elementarnih i
drugih opasnosti u miru i ratu

4.4.1. Za{tita u slu~aju ratne opasnosti

Prostor obuhva}en planom u celini je obuhva}en
urbanisti~kom za{titom. U okviru kategorizacije pos-
toje}ih objekata utvr|ena je za svaku kategoriju vrsta
obaveze u pogledu izgradwe skoni{ta i to:
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za kategoriju A: skloni{te se ne predvi|a;

za kategoriju B: skloni{te se mora graditi ukoliko je
u pitawu potpuna rekonstrukcija
(zamena). Ukoliko je u pitawu samo
dogradwa ili (i) nadogradwa, sklo-
ni{te se ne predvi|a, koristi se
oja~awe podruma;

za kategoriju C: ukoliko se gradi novi objekat, sklo-
ni{ta se grade u skladu sa propisima
za 50%  stanovnika ili (i) 2/3 od naj-
ve}e smene zaposlenih. Objekti koji
imaju lokale moraju imati skloni{te
re{eno na takav na~in (povu~eno od
ulice) da se neposredna veza javnog
uli~nog prostora (trotoara) i lokala
nesmetano ostvaruje (bez mnogo ste-
penica). Ukoliko je skloni{te pot-
puno ispod nivoa terena, polo`ajno
se ne uslovqava.

Za sve slu~ajeve kad iz uslova urbanisti~ke za{tite
sledi obaveza izgradwe skloni{ta primewuju se
uslovi za I stepen ugro`enosti koji je utvr|en za zonu
kojoj pripadaju blokovi obuhva}eni ovim planom.

U ovoj zoni predvi|ena je izgradwa dvonamenskih
skloni{ta osnovne za{tite, obima za{tite 200 kPa.
Skloni{te se mo`e graditi i kao zajedni~ko za vi{e
objekata ukoliko se investitori o tome dogovore i
dinami~ki usklade. Ukoliko se predvidi ve}i kapaci-
tet za najmawe 20%, investitoru se mo`e omogu}iti
izgradwa skloni{ta obima za{tite 100 kPa. Ako se
radi o mawim objektima (do 20 mawih stanova, za koje se
po normativu predvi|a 25 osoba), mo`e se omogu}iti
izgradwa skloni{ta dopunske za{tite. Izuzetno, ako
se radi o rekonstrukciji objekata koji imaju podrumske
prostorije koje se mogu po tehni~kim propisima pri-
lagoditi u za{titne objekte, investitorima se mo`e, uz
stru~ni nadzor, i to omogu}iti.

4.4.2. Za{tita od elementarnih nepogoda

Za{tita od potresa

Prilikom projektovawa novih ili rekonstrukcije
postoje}ih objekata moraju se po{tovati uslovi iz Pra-
vilnika o tehni~kim normativima za izgradwu objekata
visokogradwe u seizmi~kim podru~jima ("Slu`beni
list SFRJ", broj 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90) radi
obezbe|ewa za{tite od maksimalno o~ekivanog udara
intenziteta 8° MCS.

Za{tita od po`ara

U ciqu za{tite od po`ara, prilikom projektovawa
novih ili rekonstrukcije postoje}ih objekata elimi-
nisati rizike od nastanka po`ara i mogu}nosti za
{irewe po`ara ako do po`ara ipak do|e. U tom smislu
treba primeniti sve va`e}e propise za projektovawe
iz ove oblasti.

4.5. Uslovi za kretawe hendikepiranih osoba

U skladu sa pravilima i uslovima urbanisti~ke
za{tite, u slu~aju potpune rekonstrukcije (zamene)
objekta ili izgradwe novog objekta, moraju biti
obezbe|eni, u skladu sa va`e}im propisima iz ove
oblasti, uslovi za nesmetano kretawe hendikepiranih
osoba i to:

- u stambenim i poslovnim objektima obezbediti
pristup hendikepiranim osobama na kotu prizemqa
(odnosno do lifta, ukoliko ga ima) spoqnim ili
unutra{wim rampama minimalne {irine 90 cm i nagiba
8-5%,

- ukoliko objekat ima lift, okno lifta i izlazni
podest dimenzionisati tako da omogu}i nesmetano
kretawe hendikepiranih osoba - okna lifta minimum
110/140 cm, izlazni podest minimum 140 cm.

5. SREDWORO^NI PROGRAM URE\IVAWA 
JAVNOG GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA

Na podru~ju koje je obuhva}eno ovim planom za javne
povr{ine i za izgradwu objekata od op{teg interesa,
nameweni su slede}i prostori:

- kompleks javnih slu`bi 0,56 ha

- ulice 0,98 ha.

U skladu sa Zakonom o planirawu i izgradwi nave-
dene povr{ine }e se odrediti za javno gra|evinsko
zemqi{te.

U sredworo~nom periodu, na prostoru koji je obuh-
va}en ovim planom, prioritetni su slede}i radovi na
ure|ivawu javnog gra|evinskog zemqi{ta:

- rekonstrukcija raskrsnice Bulevara Mihajla Pupi-
na i ulice Modene

- rekonstrukcija vodovodne mre`e

- rekonstrukcija kanalizacione mre`e.

Finansirawe radova i ure|ivawa javnog gra|evin-
skog zemqi{ta obezbedi}e se iz slede}ih izvora:

- naknade za ure|ivawe gra|evinskog zemqi{ta

- naknade za kori{}ewe gra|evinskog zemqi{ta

- zakupnine za gra|evinsko zemqi{te i 

- drugih izvora u skladu sa zakonom.

6. PRIMENA PLANA

Dono{ewem ovog plana omogu}eno je izdavawe izvo-
da iz plana koji sadr`i pravila ure|ewa i pravila
gra|ewa.

Sastavni deo plana su slede}i grafi~ki prikazi:

1) Generalni plan Grada Novog Sada do 2021. godine

2) Katastarski plan sa granicom gra|evinskog
rejona obuhva}enog planom detaqne 
regulacije 1:1000

3) Plan podele na javno i ostalo gra|evinsko
zemqi{te sa namenom povr{ina 1:1000

4) Plan saobra}aja sa nivelacijom i
re`imi izgradwe 1:1000

5) Plan vodovoda i kanalizacije 1:1000

6) Plan energetike 1:1000

7) Plan ozelewavawa 1:1000

8) Profili saobra}ajnica 1:1000

Plan detaqne regulacije blokova izme|u ulica
Ilije Ogwanovi}a, Konstantina Danila, Pionirske,
Bulevara Mihajla Pupina i ulice Modene u Novom Sadu
izra|en je u ~etiri primerka u analognom i u pet

26. strana - Broj 1                                    SLU@BENI LIST GRADA NOVOG SADA                                15. januar 2004.



primeraka u digitalnom obliku koji }e se posle potpi-
sivawa i overe ~uvati u Skup{tini Grada Novog Sada,
Gradskoj upravi - Sekretarijatu za urbanizam i stam-
bene poslove, ministarstvu nadle`nom za poslove
urbanizma i u Javnom preduze}u "Urbanizam" Zavod za
urbanizam Novi Sad.

Plan stupa na snagu osmog dana od dana objavqivawa
u "Slu`benom listu Grada Novog Sada".

REPUBLIKA SRBIJA
AUTONOMNA POKRAJINA VOJVODINA
GRAD NOVI SAD
SKUP[TINA GRADA NOVOG SADA
Broj: 35-40/2003-I-9
30. decembar 2003. godine
NOVI SAD Predsednik

Borislav Novakovi}, s.r.
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