
SLU@BENI LIST
GRADA NOVOG SADA

115522
Na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o planirawu i

izgradwi ("Slu`beni glasnik Republike Srbije", broj
47/2003) i ~lana 25. ta~ka 5. Statuta Grada Novog Sada
- pre~i{}en tekst ("Slu`beni list Grada Novog Sada",
broj 1/2001), Skup{tina Grada Novog Sada na LIV sedni-
ci 10. juna 2004. godine, donosi

PPLLAANN DDEETTAAQQNNEE RREEGGUULLAACCIIJJEE
BBLLOOKKOOVVAA IIZZMMEE\\UU BBUULLEEVVAARRAA JJAA[[EE TTOOMMII]]AA,,

GGAAGGAARRIINNOOVVEE UULLIICCEE,, BBUULLEEVVAARRAA KKRRAAQQAA
PPEETTRRAA  I, RRUUMMEENNAA^̂KKEE UULLIICCEE II UULLIICCEE

PPAARRIISSKKEE KKOOMMUUNNEE UU NNOOVVOOMM SSAADDUU

1. UVOD

Plan detaqne regulacije blokova izme|u Bulevara
Ja{e Tomi}a, Gagarinove ulice, Bulevara kraqa Petra
I, Rumena~ke ulice i ulice Pariske komune u Novom
Sadu (u daqem tekstu - plan) zauzima prostor od 
20,44 ha bruto povr{ine.

Prema Generalnom planu Grada Novog Sada do 2021.
godine ("Slu`beni list Grada Novog Sada", broj
24/2000, 18/2001 i 12/2003) prostor u granicama plana
namewen je slede}im funkcijama: vi{eporodi~nom
stanovawu sredwih i visokih gustina, sredwim {kola-
ma, grobqu i centralnim sadr`ajima.

Radi jednostavnije orijentacije u okviru prostora
obuhva}enog planom, izvr{ena je podela na pet pros-
tornih celina prema postoje}im blokovima, kako je
dato u grafi~kim prikazima.

Postoje}e namene u okviru prostora obuhva}enog
planom su slede}e:

- realizovano vi{eporodi~no stanovawe velikih
gustina u blokovima broj 1,2 i 5,

- porodi~no stanovawe u ve}em delu bloka broj 3 i
mawim delovima bloka broj 4 uz ulicu Paje
Markovi}a,

- kompleks sredwih {kola, gra|evinske i ma{inske u
bloku broj 4,

- Rusinsko grobqe u ju`nom delu bloka broj 3 i

- zaostalo porodi~no stanovawe u ju`nom delu bloka
broj 5, uz Bulevar kraqa Petra I.

Ciq izrade plana je definisawe uslova za:

- nadogradwu objekata,

- formirawe kompleksa i izgradwu nove osnovne
{kole za ovaj prostor,

- izgradwu objekata vi{eporodi~nog stanovawa na
parcelama postoje}eg porodi~nog stanovawa u delu

bloka izme|u ulica Bogoboja Atanackovi}a i Paje
Markovi}a i

- izgradwu poslovnog objekta na parcelama posto-
je}eg porodi~nog stanovawa uz Bulevar kraqa
Petra I.

2. GRANICA GRA\EVINSKOG REJONA 
KOJU OBUHVATA PLAN

Gra|evinski rejon koji je obuhva}en planom nalazi
se u KO Novi Sad I unutar slede}e granice:

- Za po~etnu ta~ku opisa granice gra|evinskog rejona
utvr|ena je osovinska, ta~ka broj 379 na preseku oso-
vine Bulevara Ja{e Tomi}a i Gagarinove ulice. U
pravcu zapada granica prati osovinu Bulevara Ja{e
Tomi}a do osovinske ta~ke broj 1030. Od ove ta~ke u
pravcu juga granica prati osovinu ulice Pariske
komune do osovinske ta~ke broj 3369. Daqe granica u
pravcu zapada prati osovinu ulice Jovana Hranilovi}a
do osovinske ta~ke broj 567. Od ove ta~ke u pravcu
jugozapada granica prati osovinu ulice koja povezuje
ulice Jovana Hranilovi}a i Rumena~ku do osovinske
ta~ke broj 559. Zatim granica u pravcu jugoistoka prati
osovinu Rumena~ke ulice do osovinske ta~ke broj 728,
daqe skre}e u pravcu severozapada, prati osovinu
Bulevara kraqa Petra I do osovinske ta~ke broj 714.
Od ove ta~ke u pravcu severozapada granica prati oso-
vinu Gagarinove ulice i dolazi do ta~ke koja je
utvr|ena za po~etnu ta~ku opisa granice gra|evinskog
rejona.

Povr{ina koja je obuhva}ena planom je 20,44 ha.

3. USLOVI I PRAVILA URE\EWA I GRA\EWA

3.1. Namena prostora

Planom se defini{u slede}e namene povr{ina:
stanovawe; poslovawe; grobqe; kompleksi: sredwih
{kola, osnovne {kole, de~ije ustanove i zdravstvene
stanice i javne povr{ine saobra}ajnica.

3.2. Stanovawe

Namenom stanovawa je obuhva}eno 8,9 ha bruto
povr{ine, odnosno 44% od ukupne povr{ine obuhva}ene
planom.

Budu}i da se izdvajaju dva razli~ita vida vi{eporo-
di~nog stanovawa: realizovano vi{eporodi~no
stanovawe velikih gustina i planirano novo vi{eporo-
di~no stanovawe sredwih gustina, pravila za ure|ewe
prostora se defini{u za svaku karakteristi~nu celinu
posebno.
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Realizovano vi{eporodi~no stanovawe

Ovaj vid stanovawa obuhvata severni i zapadni deo
podru~ja plana, odnosno blok uz Bulevar Ja{e Tomi}a
(blok broj 1), blok isto~no od ulice Pariske komune
(blok broj 2) i blok zapadno od ulice Pariske komune
(blok broj 5).

Objekti su postavqeni u blokovima, sa ve}im
ure|enim slobodnim povr{inama izme|u wih, formira-
ju}i otvorene ili poluotvorene prostore.

Na sve ravne krovove vi{eporodi~nih objekata koji
nisu predvi|eni za dogradwu novih korisnih eta`a
mogu}e je postaviti plitak limeni kosi krov kao mera
sanacije ravnih krovova na celom prostoru. Ovakvom
intervencijom nije mogu}e formirati novu korisnu
povr{inu. Postavqawe plitkog limenog krova mogu}e je
izvesti i na onim objektima koji su predvi|eni za do-
gradwu postavqawem novih korisnih eta`a.

Uslovi i pravila za ure|ewe podru~ja 
realizovanog vi{eporodi~nog stanovawa

Blok broj 1.

Ve}ina objekata u ovom bloku je ve} nadogra|ena za
jednu punu eta`u ili postavqawem kosog krova sa na-
zitkom i vertikalnim krovnim prozorima.

Preostala dva stambena objekta: na Bulevaru Ja{e
Tomi}a broj 5, 7, 9 i 11 i u ulici Omladinskog pokreta
broj 2,2A, 2B i 2C, koji su postoje}e spratnosti Su+P+4,
mogu se nadograditi jednom punom eta`om nad kojom se
postavqa plitak kos krov. Broj stambenih jedinica
mora biti identi~an broju na posledwoj postoje}oj
eta`i, a obavezno je ugraditi lift za svaki ulaz.
Dakle, planirana spratnost ovih objekata je Su+P+5. Na
ovaj na~in }e se broj stanova u ovom bloku pove}ati za
32 stana (2 h 16 stanova) {to je za oko 5% vi{e od pos-
toje}eg broja stanova.

Blok broj 2.

U ovom bloku preovla|uju objekti velike spratnosti,
te je gustina stanovawa veoma visoka. Neki objekti ili
delovi objekata su ve} nadogra|eni.

Objekti za koje postoje uslovi za nadogradwu su
objekti na Bulevaru kraqa Petra I broj 44 i 46 i broj 48
i 50. Oni se mogu nadograditi postavqawem potkrovne
eta`e, ali tako {to }e se nad posledwom eta`om for-
mirati povu~ena eta`a iste spratne visine, ali sma-
wenog gabarita. Planirana spratnost ovih objekata je
P+5+Pk. Mora se ponoviti broj stanova sa posledwe pos-
toje}e eta`e, ~ime }e se dobiti jo{ ukupno 14 stanova.

Blok broj 5.

Dva objekta, koja jo{ nisu nadogra|ena, se mogu nado-
graditi postavqawem pune eta`e nad posledwom pos-
toje}om, identi~ne visine i gabarita. Nad wom se
postavqa kos krov malog nagiba. Ostali uslovi su isti
kao i u slu~ajevima nadogradwe za blok broj 1.

To su objekti u ulici Pariske komune broj 1, 3, 5, 7 i
9 i na Bulevaru kraqa Petra I broj 60, 62 i 64.

Planirano novo vi{eporodi~no stanovawe

Novo vi{eporodi~no stanovawe se planira u sre-
di{wem delu bloka broj 3, izme|u planirane osnovne
{kole i Rusinskog grobqa.

Planira se izgradwa objekata po parcelama, zame-
nom postoje}ih porodi~nih objekata vi{eporodi~nim
objektima spratnosti P+2+Pk. Novi objekti se grade u
nizu, tako da formiraju zatvoreni blok.

Uslovi za izgradwu novih stambenih objekata

Objekti se postavqaju na regulacionu liniju i
nale`u jedan uz drugi. Dubina gabarita uli~nog dela
objekata je maksimalno 15 m.

Objekti mogu imati dvori{na krila {irine 6 m,
du`ine 10 m, kako je dato u grafi~kom prikazu "Plan
namene, nivelacije, regulacije i saobra}ajno re{ewe" u
R 1:1000.

Objekti na parcelama uz grobqe, odnosno osnovnu
{kolu, se grade kao ugaoni objekti, bo~nih krila dubine
10 m, tako da se krila spajaju na zajedni~koj me|i
naspramnih parcela i formiraju jedinstven front ka
susednim sadr`ajima.

Prepusti sa dvori{ne strane se ne predvi|aju.

Dva kolsko-pe{a~ka prolaza, koji imaju karakter
javnih povr{ina, se planiraju uz severni i ju`ni trakt
novog stambenog bloka, ~ime je omogu}ena distanca u
odnosu na grobqe i {kolu. Obavezno je predvideti
pasa`e za prilaz svakoj parceli.

Krovovi su kosi sa nagibom krovnih ravni maksimal-
no 30 . Krovne ravni se postavqaju na konstrukciju
posledwe pune eta`e, bez nazitka.

Namena u okviru volumena pod kosim krovom mo`e
biti poslovna, stambena ili zajedni~ke prostorije sta-
nara.

Svi novi objekti mogu imati suteren, s tim da se ima
u vidu da je najvi{i nivo podzemnih voda na koti 77,50
m n.v., a da kota terena u delu planirane nove izgrad-
we iznosi oko 78,24 m n.v.

Drugi objekti na parceli se ne planiraju.
Parkirawe se re{ava u okviru parcele, uz

uskla|ivawe broja stambenih i poslovnih jedinica sa
brojem parking-mesta. Obavezno je zadovoqiti minimum
od 80% normativno potrebnih parking-mesta. Sugeri{e
se re{avawe parkirawa u suterenskoj eta`i.

Najmawe 30% slobodnog prostora parcele treba da
bude ozeleweno.

Mogu}e je graditi objekte spratnosti P+3+Pk uko-
liko postoji interes investitora da ceo blok gradi
istovremeno. U tom slu~aju neophodno je formirati
gra|evinsku parcelu ~ije su granice regulacije javnih
povr{ina, a gabarit objekta se formira tako da ~ini
zatvoren blok do 60% izgra|enosti. Prilikom projek-
tovawa bloka kao celine voditi posebno ra~una o
stvarawu novog ambijenta i identiteta prostora.
Ostali uslovi su isti kao za izgradwu objekata po
parceli.

Namena

Osim osnovne namene stanovawa, deo objekta mo`e
biti namewen poslovawu koje ne remeti funkciju
stanovawa. Objekat i u celosti mo`e imati poslovnu
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namenu ukoliko konkretan sadr`aj ne zahteva posebne
prostorne uslove i ne ugro`ava stanovawe i okolne
namene ({kola, grobqe).

Obilkovawe

Preporu~uje se nepretenciozna arhitektura, jasnog i
smirenog izraza sa jednostavnim geometrijskim forma-
ma.

Krovni prozori mogu biti vertikalni ili u ravni
krova, a krovni pokriva~ je crep.

3.3. Javno gra|evinsko zemqi{te i ostalo 
gra|evinsko zemqi{te

3.3.1. Javne povr{ine i objekti od 
op{teg interesa

Saobra}aj

Kao javne povr{ine saobra}ajnice su definisane
regulacionim linijama. Planom se zadr`avaju posto-
je}e regulacije Gagarinove ulice, ulice Omladinskog
pokreta i ulice Pariske komune. Regulacija se {iri u
ulicama Paje Markovi}a i Rumena~koj, Bulevaru Ja{e
Tomi}a i u delu Bulevara kraqa Petra I.

Kompleks sredwih {kola

Sredwa tehni~ka {kola "Jovan Vukanovi}" i sredwa
ma{inska {kola nalaze se na jedinstvenom kompleksu u
jugoisto~nom delu, izme|u ulica Gagarinove, Omladin-
skog pokreta, Paje Markovi}a i Bulevara kraqa Petra I
(blok broj 4).

Zaostale parcele porodi~nog stanovawa u severnom
i ju`nom delu bloka, uz ulicu Paje Markovi}a, su u
neposrednoj blizini {kola i remete adekvatnu organi-
zaciju {kolskih sadr`aja u okviru slobodnog prostora
i nesmetan razvoj {kolskog kompleksa. Zato se planira
objediwavawe svih pojedina~nih parcela u bloku u
jedinstven kompleks namewen sredwim {kolama.

Planirana povr{ina kompleksa sredwih {kola je
4,98 ha. Trenutno je upisano oko 3.600 u~enika. Za rad u
dve smene, obezbe|eno je oko 27,5 m2 povr{ine kom-
pleksa po u~eniku, {to je za gradske uslove veoma
zadovoqavaju}e.

U severnoj i zapadnoj zoni {kolskog kompleksa je
dozvoqena dogradwa i izgradwa novih objekata, ali
tako da ukupna izgra|enost kompleksa ne pre|e 30%.
Planira se nadogradwa potkrovne eta`e glavnog objek-
ta tehni~ke {kole "Jovan Vukanovi}" i dela objekta
izme|u glavnog objekta i radionica, do spratnosti P+2.

Gra|evinske linije definisane su u okviru kom-
pleksa, ka ulicama Paje Markovi}a i Omladinskog
pokreta, kako bi se novom izgradwom u okviru komplek-
sa {kola formirao obostran uli~ni front.

U isto~noj i ju`noj zoni kompleksa se ne planira
nova izgradwa. Mogu}e je ure|ewe sportskih terena i
parterno ure|ewe.

U slu~aju dogradwe i nove izgradwe, uslovqava se
izrada idejnog projekta celine, uz mogu}nost parcijalne
realizacije. Izrada idejnog projekta se uslovqava za

svaku {kolu pojedina~no, a granicu izme|u {kola pred-
stavqa linija postoje}e ograde koja deli kompleks na
severni (tehni~ka {kola) i ju`ni deo (ma{inska
{kola).

Kompleks osnovne {kole

Osnovna {kola se planira u centralnom delu pros-
tora (severni deo bloka broj 3) na povr{ini od 1,04 ha.

Da bi se formirao ovaj kompleks potrebno je obje-
diniti 17 parcela postoje}eg porodi~nog stanovawa i
deo javne povr{ine i poru{iti oko 20 objekata.

Uslovqava se izrada urbanisti~kog projekta za kom-
pleks {kole za oko 600 u~enika (rad u dve smene), a
uslovi su da stepen zauzetosti parcele bude 25%, a
indeks izgra|enosti do 0,75.

Kompleks de~ije ustanove

De~ija ustanova se nalazi u severnom delu, na Bule-
varu Ja{e Tomi}a broj 3. Postoje}a spratnost objekta je
P+1 u centralnom delu i prizemqe u krilima, a koris-
na povr{ina je 880 m2 bruto.

Planira se izjedna~avawe spratnosti celog objekta
na P+1.

Objekat se nalazi na parceli pod objektom. Planom
se predvi|a obrazovawe parcele kompleksa de~ije
ustanove, tako {to se parceli pod objektom pripaja deo
parcele zajedni~ke blokovske povr{ine.

Kompleks zdravstvene stanice

Zdravstvena stanica se nalazi u Rumena~koj ulici
broj 102. Povr{ina kompleksa je 2.500 m2 i zadr`ava se
bez promene, a spratnost celog objekta se planira do
spratnosti P+2.

Rusinsko grobqe

Grobqe trenutno obuhvata povr{inu od oko 0,55 ha,
sa oko 650 grobnih mesta. Za sahrawivawe je otvoreno
1945. godine, a zatvoreno je 1974. godine, kada i sva
druga "stara" grobqa.

"Stara" grobqa su ponovo otvorena za sahrawivawe
1991. godine. Prema Odluci o ure|ewu i odr`avawu
grobqa i sahrawivawu ("Slu`beni list Grada Novog
Sada", broj 13/98) na Rusinskom grobqu u Novom Sadu
mogu se u postoje}a grobna mesta polagati urne i
prenositi posmrtni ostaci srodnika sahrawenih na
grobqu, pod uslovom da je istekao rok po~ivawa na
drugim grobqima.

Planom se predvi|a pripajawe parcele broj 4831
parceli grobqa parcela broj 4832 i promena namene
ove parcele u pripadaju}u zelenu povr{inu grobqa.

Obavezno je postavqawe ~vrste ograde na severnoj
granici parcele, ka planiranom vi{eporodi~nom
stanovawu, a na ostalim me|ama postavqawe `ive
ograde. Samu povr{inu sa grobnim mestima odvojiti
`ivom ogradom od okolnog zelenog prostora, celu
povr{inu grobqa dodatno planski ozeleniti i
poplo~ati staze.
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3.3.2. Ostalo gra|evinsko zemqi{te

3.4. Namena centra

Prostor na uglu Bulevara kraqa Petra I i Rumena~ke
ulice, u ju`nom delu bloka broj 5, namewuje se funkci-
ji centra. Planirano je objediwavawe svih parcela pos-
toje}eg porodi~nog stanovawa i dela parcele zajed-
ni~ke blokovske povr{ine broj 5080/2 i izgradwa
jedinstvenog poslovnog objekta spratnosti do P+7 (u
slu~aju da je projektovan ravan krov) ili do P+6+Pk (u
slu~aju projektovawa kosog krova). Obavezno je formi-
rawe gara`e u suterenskoj (podrumskoj) eta`i, ~iji ho-
rizontalni gabarit nije uslovqen gabaritom samog
objekta, odnosno, po`eqno je da bude {to ve}i.

Kona~an gabarit, spratnost, polo`aj objekta, kao i
parterno ure|ewe datog prostora, bi}e definisani na-
kon sprovedenog urbanisti~ko-arhitektonskog konkursa.

Granica prostora koji }e biti predmet konkursa
data je u grafi~kom prikazu "Plan namene, nivelacije,
regulacije i saobra}ajno re{ewe" u R 1:1000.

Pri izradi konkursnog re{ewa treba naro~ito vodi-
ti ra~una o postavqawu novog objekta u odnosu na pos-
toje}i stambeni objekat na Bulevaru kraqa Petra I broj
60,62 i 64.

Postoje}i poslovni objekat na uglu Bulevara Ja{e
Tomi}a i ulice Pariske komune mo`e se dograditi za
oko 11 m i u celoj {irini gabarita i nadograditi za
jednu eta`u, kako je dato u grafi~kom prikazu "Plan
namene, nivelacije, regulacije i saobra}ajno re{ewe" u
R 1:1000.

Postoje}i slobodnostoje}i poslovni objekat u ulici
Pariske komune se zadr`ava bez promene.

3.5. Regulacija mre`e saobra}ajnih povr{ina

Prostor obuhva}en planom ograni~avaju Bulevar
kraqa Petra I, Gagarinova ulica, Bulevar Ja{e Tomi}a,
ulica Pariske komune i Rumena~ka ulica. Pomenute
ulice su sastavni delovi primarne saobra}ajne mre`e
grada. Du` Bulevara Ja{e Tomi}a, Bulevara kraqa
Petra I i Rumena~ke ulice se odvija javni gradski pre-
voz. Unutar kompleksa saobra}aj se odvija preko sekun-
darne uli~ne mre`e i kolsko-pe{a~kih staza unutar
blokova.

S obzirom na visoke gustine stanovawa u pojedinim
delovima kompleksa, javqa se nedostatak parkinga,
tako da je u skladu sa prostornim mogu}nostima plani-
rano pro{irewe parkinga unutar blokova, uz uslov da
se ono vr{i uz po{tovawe i o~uvawe postoje}eg zele-
nila.

Na parcelama planiranim za novo vi{eporodi~no
stanovawe predvi|a se, u skladu sa prostornim
mogu}nostima, parkirawe na parceli u okviru suteren-
skih gara`a, gara`a u prizemqu dvori{nih krila
objekata i dvori{nih parkinga.

Du` Bulevara Ja{e Tomi}a, Bulevara kraqa Petra I
i Rumena~ke ulice postoje izgra|ene biciklisti~ke
staze.

3.6. Uslovi o~uvawa kulturnih dobara

Rusinsko-Grkokatoli~ko grobqe na Bulevaru kraqa
Petra I, za{ti}eno je kao spomenik kulture Re{ewem

Skup{tine Grada Novog Sada, od 26. decembra 1985.
godine, a na osnovu Re{ewa Gradskog zavoda za obnovu
graditeqskog nasle|a i za{titu spomenika kulture
Novi Sad, u osnivawu, broj 01-297/2-84 od 8. decembra
1984. godine.

Odlukom Skup{tine Grada Novog Sada iz 1993.
godine ("Slu`beni list Grada Novog Sada", broj 11/93)
utvr|ena su spomen - grobna mesta sa nadgrobnim
spomenicima:

- Jovana Hranilovi}a (1855-1924), grkokatoli~kog
sve{tenika

- Josifa Faa (1882-1971), u~iteqa i rusinskog
prosvetiteqa.

Kao mera za{tite utvr|uje se obaveza izvo|a~a rado-
va da izvr{i prethodno sonda`no arheolo{ko isko-
pavawe terena zbog mogu}nosti postojawa potencijalnog
arheolo{kog nalazi{ta na ovom prostoru.

Ako se u toku izvo|ewa gra|evinskih i drugih rado-
va nai|e na arheolo{ka nalazi{ta, izvo|a~ radova je
du`an da odmah, bez odlagawa prekine radove i
obavesti nadle`ni zavod za za{titu spomenika kul-
ture i da preduzme mere da se nalaz ne uni{ti i ne
o{teti i da se sa~uva na mestu i u polo`aju u kom je
otkriven.

3.7. Mere za{tite od elementarnih 
nepogoda i ratnih razarawa

Mere za{tite od elementarnih nepogoda

Podru~je Grada Novog Sada spada u zonu ugro`enu
zemqotresima ja~ine 8  MCS. Svi objekti moraju biti
projektovani prema propisima za ovaj stepen ugro`e-
nosti.

Prema minimalnoj niveleti terena od 77,70 m n.v.,
prostor obuhva}en planom nije direktno ugro`en od
poplava povr{inskim i podzemnim vodama, pa se
primewuju op{te mere za{tite planirawem odgovara-
ju}e kanalizacione mre`e, dok se od visokih voda Duna-
va prostor {titi postoje}im odbrambenim linijama
nasipa u okviru {ireg brawenog podru~ja.

Kao mera za{tite od po`ara neophodno je planirati
pristupe vatrogasnim vozilima {to se obezbe|uje u
okviru saobra}ajnica i kolskim pasa`ima. S obzirom
da prostor, prema planskim pokazateqima, predstavqa
gusto izgra|enu celinu, ugro`enost od po`ara je
zna~ajna. Bulevar kraqa Petra I, Bulevar Ja{e Tomi}a
i Rumena~ka ulica kao {iroke gradske saobra}ajnice i
postoje}i drvoredi u ulicama Gagarinovoj i Pariske
komune, {tite {ire okru`ewe od preno{ewa po`ara na
susedne prostorne celine.

Mere za{tite od ratnih razarawa

U neposrednoj blizini prostora obuhva}enog planom
planirano je jedno javno skloni{te otpornosti 300 kPa,
kapaciteta 600 osoba. Planirana lokacija skloni{ta je
ispod nivoa raskrsnice Bulevara oslobo|ewa i Bule-
vara Ja{e Tomi}a.

Na ovom prostoru se nalaze ~etiri skloni{ta
osnovne za{tite, otpornosti 200 kPa. To su 3 skloni{ta
u ulici Pariske komune broj 18, broj 32 i broj 38, svako
kapaciteta 200 osoba i jedno skloni{te u ulici
Omladinskog pokreta broj 7-9, kapaciteta 100 osoba.
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Za slu~aj nadogradwe, kada nije mogu}e graditi
skloni{ta, obavezuje se investitor da uplati odgo-
varaju}u naknadu za izgradwu i odr`avawe skloni{ta.

Za nove stambene objekte koji se planiraju izme|u
ulica Paje Markovi}a i Bogoboja Atanackovi}a, pro-
pisuje se izgradwa skloni{ta dopunske za{tite
otpornosti najmawe 50 kPa.

Za novi poslovni objekat koji se planira na Bule-
varu kraqa Petra I (ju`ni deo bloka broj 5) propisuje se
izgradwa dvonamenskog skloni{ta osnovne za{tite,
otpornosti 100 kPa. Kapacitet }e se ustanoviti u za-
visnosti od konkretne namene koju ovaj objekat bude
imao, odnosno minimalni kapacitet propisan za odgo-
varaju}u vrstu objekta u skladu sa Tehni~kim propisom
za izgradwu skloni{ta i druge za{titne objekte
("Slu`beni vojni list", broj 13/98).

Za kompleks sredwih {kola, planira se dvonamen-
sko skloni{te osnovne za{tite, obima za{tite 100 kPa,
kapaciteta do 300 lica. Ovakvo skloni{te je mogu}e
formirati adaptacijom postoje}eg suterena objekta
ma{inske {kole. 

Za planiranu osnovnu {kolu, predvi|a se dvonamen-
sko skloni{te osnovne za{tite, obima za{tite 100 kPa,
kapaciteta oko 100 osoba.

Za postoje}u de~iju ustanovu planira se izgradwa
dvonamenskog skloni{ta, otpornosti 50 kPa, kapacite-
ta do 50 osoba.

Za postoje}u zdravstvenu stanicu se tako|e planira
izgradwa dvonamenskog skloni{ta, obima za{tite 
50 kPa, kapaciteta 50 osoba.

Kota poda skloni{ta mora biti najmawe 30 cm iznad
maksimalnog nivoa podzemnih voda.

4. PLAN NIVELACIJE

Prostor obuhva}en planom nalazi se na nadmorskoj
visini od 77.70 do 78.60 m.

Planom nivelacije postoje}a niveleta terena i
niveleta saobra}ajnica se zadr`ava.

Na grafi~kom prikazu "Plan namene, nivelacije,
regulacije i saobra}ajno re{ewe" u R 1:1000 date su
kote preloma nivelete osovine saobra}ajnica, inter-
polovane kote i nagib nivelete.

5. PLAN PODELE NA JAVNO I OSTALO 
GRA\EVINSKO ZEMQI[TE SA 
PARCELACIJOM

Prostor obuhva}en planom nalazi se u KO Novi Sad I.

Na grafi~kom prikazu "Plan podele na javno i osta-
lo gra|evinsko zemqi{te sa parcelacijom" u R 1:1000
javno gra|evinsko zemqi{te razgrani~eno je od ostalog
gra|evinskog zemqi{ta. Od celih parcela i delova
postoje}ih parcela, objediwavawem treba obrazovati
parcele javnog gra|evinskog zemqi{ta.

Parceli broj 10445/2, Rumena~ka ulica, pripojiti
delove parcela broj 5084, 5080/2, 5079 i 5085.

Za novu ulicu koja spaja Rumena~ku ulicu i ulicu
Jovana Hranilovi}a objediniti delove parcela broj
5085, 5063/1, 5084 i 5080/2.

Parceli broj 10445/1, Bulevar kraqa Petra I, pripo-
jiti delove parcela broj 5079, 5078, 5077/1, 5075 i 5073.

Parceli broj 4913, ulica Pariske komune, pripojiti
deo parcele broj 5073.

Ulica Paje Markovi}a, pro{iruje se sa isto~ne
strane. Parceli broj 4830 pripojiti delove parcela
broj 4823/6, 4822, 4821, 4820, 4818, 4817, 4816, 4815/2,
4814, 4813, 4812 i 4811.

Za ulicu Bogoboja Atanackovi}a izdvojiti deo
parcele broj 4880/1.

Parcela broj 4967/1, Bulevar Ja{e Tomi}a, su`ava
se sa ju`ne strane. Deo parcele broj 4967/1 pripaja se
parceli broj 4942/1.

Deo parcele broj 4966, ulica Omladinskog pokreta,
pripaja se delu parcele broj 4880/1.

Delu parcele broj 5080/2, zajedni~ka blokovska
povr{ina, pripaja se deo parcele broj 10470/2.

Delu parcele broj 4942/1, zajedni~ka blokovska
povr{ina pripojiti deo parcele broj 4967/1.

Za osnovnu {kolu u bloku broj 3 objediniti delove
parcela broj 4880/1, 4842 i cele parcele broj 4844,
4845, 4846, 4847, 4849, 4850, 4851, 4852, 4853, 4854,
4855, 4856, 4857, 4858, 4859 i 4860.

Za sredwu {kolu u bloku broj 4, parceli broj 4823/6
pripojiti delove parcela broj 4822, 4821, 4820, 4818,
4817, 4816, 4815/2, 4814, 4813, 4812 i 4811 i cele
parcele broj 4815/1 i 4810.

Za de~iju ustanovu, parceli broj 4942/4 pripojiti deo
parcele broj 4942/1. Granica parcele poklapa se sa pos-
toje}om ogradom, koju treba snimiti.

Za grobqe objediniti cele parcele broj 4832 i 4831.

Deo parcele zdravstvene stanice parcela broj 5084
pripaja se ulici koja spaja Rumena~ku ulicu i ulicu
Jovana Hranilovi}a i Rumena~koj ulici.

Za prolaz, severno od grobqa, objediniti delove
parcela broj 4859 i 4833. Za drugi prolaz, severno od
prethodnog, objediniti delove parcela broj 4861, 4842
i 4841.

Javno gra|evinsko zemqi{te je:

- Bulevar Ja{e Tomi}a, deo parcele broj 4967/1.

- Ulica Omladinskog pokreta, deo parcele broj 4966.

- Bulevar kraqa Petra I, deo parcela broj 10445/1,
5079, 5078, 5077/1, 5075 i 5073.

- Ulica Gagarinova, deo parcele broj 4823/7.

- Ulica Paje Markovi}a, cela parcela broj 4830,
delovi parcela broj 4823/6, 4822, 4821, 4820, 4818,
4817, 4816, 4815/2, 4814, 4813, 4812 i 4811.

- Ulica Bogoboja Atanackovi}a, deo parcele broj
4880/1.

- Ulica Pariske komune, deo parcele broj 4913.

- Ulica koja spaja Rumena~ku ulicu i ulicu Jovana
Hranilovi}a, deo parcele broj 5085, 5063/1, 5084 i
5080/2.

- Rumena~ka ulica, deo parcela broj 10445/2, 5084,
5080/2, 5079 i 5085.

- De~ija ustanova, cela parcela broj 4942/4 i deo
parcele broj 4942/1.

- Osnovna {kola, deo parcela broj 4880/1, 4842 i cele
parcele broj 4844, 4845, 4846, 4847, 4849, 4850, 4851,
4852, 4853, 4854, 4855, 4856, 4857, 4859 i 4860.

28. jun 2004.                                           SLU@BENI LIST GRADA NOVOG SADA                            Broj 14 - Strana 349



- Srewa {kola, deo parcela broj 4823/6, 4822, 4821,
4820, 4818, 4817, 4816, 4815/2, 4814, 4813, 4812, 4811,
cele parcele broj 4815/1 i 4810 i cele parcele pod
objektima broj 4826, 4825, 4819, 4829 i 4828.

- Rusinsko grobqe, cele parcele broj 4832 i 4831.

- Zdravstvena stanica, deo parcele broj 5084.

- Prolaz severno od grobqa, deo parcela broj 4859 i
4833.

- Prolaz severno od prethodnog, deo parcela broj
4861, 4842 i 4841.

- Transformatorske stanice, cele parcele broj
4956/1, 4880/4, 4880/3, 10470/3 i deo parcele broj
4863.

- Zajedni~ke blokovske povr{ine u bloku broj 1, deo
parcela broj 4942/1 i 4967/1.

- Zajedni~ke blokovske povr{ine u bloku broj 2, deo
parcele broj 4880/1 i deo parcele broj 4966.

- Zajedni~ke blokovske povr{ine u bloku broj 5, deo
parcela broj 5080/2 i 10470/2.

Plan parcelacije sa ispisanim koordinatama oso-
vinskih ta~aka, kotiranim {irinama regulacionih li-
nija i ostalim elementima za obrazovawe planiranih
parcela dati su na grafi~kom prikazu "Plan podele na
javno i ostalo gra|evinsko zemqi{te sa parcelacijom"
u R 1:1000.

6. PLAN ZELENIH POVR[INA

U okviru planiranih namena povr{ina, ozeleweni
prostori obuhvataju ve}i deo povr{ina gde je
predvi|ena revitalizacija i dopuna postoje}ih zelenih
povr{ina. Pejza`no ure|ene povr{ine za javno
kori{}ewe u postoje}im stambenim blokovima zahteva-
ju odgovaraju}e mere nege odraslog drve}a, {ibqa i
travwaka. Predla`e se dopuna zimzelenih poteza
{ibqa uz Bulevar Ja{e Tomi}a. Dve sredwe {kole i
prostor de~je ustanove imaju zadovoqavaju}i fond
zelenila. Dekorativne sadnice ~etinara odgovara}e
kao dopuna postoje}eg prostora uz zdravstvenu stanicu.
Rusinsko grobqe je ome|eno zimzelenom `ivicom, koju
je uz postoje}u vegetaciju potrebno dopuniti ~eti-
narskim vrstama. Planirani novi parkinzi na potezima
zelenila zahtevaju zadr`avawe kvalitetne visoke ve-
getacije postavkom betonskih plo~a u travwaku, sa mi-
nimalnom izmenom niveleta oko postoje}eg drve}a.
Javno gradsko zelenilo ~ine segmenti bulevara i ulica
sa drvoredima platana, lipe, kestena i katalpe.

Podizawe i osnivawe novih zelenih povr{ina u
ve}em obimu, planira se u okviru obodnih prostora
sredwih {kola (deo uz ulicu Paje Markovi}a) i na kom-
pleksu osnovne {kole sa oko 50% povr{ina pod
travwacima, {ibqem i dekorativnim drve}em. Zelena
povr{ina na Rusinskom grobqu pejza`no se oblikuje i
ure|uje kao miran dekorativni prostor za zadr`avawe
i o~ekivana pe{a~ka kretawa sa alejama li{}ara.

Dvori{ni prostor planiranog novog vi{eporodi~nog
stanovawa organizuju se kao mawe prostorne celine sa
ve}im kori{}ewem piramidalnih formi zimzelenog
asortimana i cvetaju}ih puzavica.

Zastupqena vegetacija u zoni izgradwe novog
poslovnog objekta oblikuje se sadwom mawih grupacija
otpornog visokog drve}a na prete`no poplo~anim par-

terima. Ova izuzetno karakteristi~na lokacija, hor-
tikulturno se mo`e naglasiti i tzv. "vertikalnim
ozelewavawem" ju`ne fasade objekta, ka Bulevaru
kraqa Petra I.

Novoplanirani potezi travwaka i listopadnog
drve}a postavqaju se, prema zadatim popre~nim pro-
filima, u ulici Paje Markovi}a, odnosno predstavqa-
ju sastavni deo novog parkinga uz zdravstvenu stanicu.

7. REGULACIJA MRE@E INFRASTRUKTURNIH 
SISTEMA

7.1. Hidrotehnika

Snabdevawe vodom

Snabdevawe vodom bi}e preko postoje}e vodovodne
mre`e sa planiranim pro{irewem i rekonstrukcijom
dotrajalih deonica.

Planom se predvi|a i izme{tawe dela postoje}e
vodovodne mre`e prema planiranom polo`aju insta-
lacija kako je definisano u popre~nim profilima
ulica.

Planirana vodovodna mre`a predvi|a se u ciqu
poboq{awa funkcionisawa postoje}eg vodovodnog sis-
tema i to na na~in formirawa vodovodnih prstenova
koji treba da obezbede sigurniju distribuciju vode, u
planiranom vodovodnom sistemu, kao i da ujedna~e
padove pritisaka u mre`i.

Planirana vodovodna mre`a bi}e profila ∅100,
∅125 i ∅150 mm i u potpunosti }e zadovoqiti potrebe
za vodom planiranih korisnika.

Uslovi za prikqu~ewe na vodovodnu mre`u i to za:

Vi{eporodi~no stanovawe

- Objekat koji ~ini gra|evinsku celinu na parceli
(objekat ili vi{e objekata na jednom ku}nom broju)
mo`e biti prikqu~en na vodovod samo jednim
prikqu~kom.

- Zgrade vi{eporodi~nog stanovawa i drugi objekti
sa vi{e zajedni~kih ulaza, odnosno, zasebnih celi-
na, mogu imati nezavisne prikqu~ke vodovoda.

- Ako se u novoprojektovanom objektu predvi|a vi{e
nezavisnih ulaza, svaki ulaz mora imati svoj
vodomer.

- Za sme{taj vodomera potrebno je predvideti pros-
toriju u prizemqu (suterenu) objekata koju treba
locirati uz samu regulacionu liniju objekata.

- Za mawe objekte koji imaju predvi|en pasa` ili su
uvu~eni u odnosu na regulacionu liniju (sa maksi-
mum ~etiri vodomera-jedan woltman 50 mm i tri
krilasta) mo`e se postavqawe vodomera izvr{iti
u odgovaraju}em {ahtu.

- Vodomerni {aht predvideti na parceli korisnika,
a na udaqenosti najvi{e 0,5 m od regulacione linije.

- Odre|ena odstupawa od navedenih uslova mogu}a su
uz saglasnost JKP "Vodovod i kanalizacija" iz
Novog Sada.

Poslovne objekte

- Prikqu~ewe poslovnih objekata na uli~nu vodovod-
nu mre`u predvi|a se jednim prikqu~kom.
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- Ukoliko je poslovni objekat sa vi{e zajedni~kih
ulaza, odnosno, zasebnih tehnolo{kih celina, mo`e
imati nezavisne prikqu~ke vodovoda.

- Za sme{taj vodomera potrebno je predvideti pros-
toriju u prizemqu (suterenu) objekta.

- Za mawe objekte u kojima nije mogu}e obezbediti
adekvatnu prostoriju mo`e se predvideti postav-
qawe vodomera u odgovaraju}i {aht.

- Vodomerni {aht predvideti na parceli korisnika,
a na udaqenosti najvi{e 0,5 m od regulacione linije.

- Odre|ena odstupawa od navedenih uslova mogu}a su
uz saglasnost JKP "Vodovod i kanalizacija" iz
Novog Sada.

Odvo|ewe otpadnih i atmosferskih voda

Odvo|ewe otpadnih i atmosferskih voda bi}e preko
postoje}eg zajedni~kog kanalizacionog sistema, sa
planiranim pro{irewem i rekonstrukcijom dotrajalih
deonica, pre svega deonica koje pripadaju starom
kanalizacionom sistemu.

Planom se predvi|a i izme{tawe dela postoje}e
kanalizacione mre`e prema planiranom polo`aju
instalacija kako je definisano u popre~nim profili-
ma ulica. 

Orijentacija kanalizacijom prihva}enih voda bi}e
kao i do sada, prema kolektoru izgra|enom du` Bule-
vara kraqa Petra I profila ∅ 200/140 cm.

Planirana sekundarna kanalizaciona mre`a pred-
vi|a se u ulicama Omladinskog pokreta i Paje Marko-
vi}a i bi}e profila od  ∅ 300 do ∅ 400 mm.

Planirana kolektorska kanalizaciona mre`a pred-
vi|a se du` Bulevara kraqa Petra I i to profila 
∅ 200/140 cm, a izgradi}e se sa ju`ne strane, neposred-
no uz postoje}i kolektor.

Planirana kanalizaciona mre`a }e u potpunosti
zadovoqiti potrebe odvo|ewa ukupnih voda.

Uslovi za prikqu~ewe na kanalizacionu mre`u:

- Za vi{eporodi~no stanovawe predvi|a se direktno
prikqu~ewe na uli~nu kanalizacionu mre`u ili
preko kanalizacione mre`e na parceli korisnika.

- Kanalizacioni {aht predvideti na parceli koris-
nika, a na udaqenosti najvi{e 0,5 m od regulacione
linije.

- Ukoliko su predvi|eni pasa`i na objektima
vi{eporodi~nog stanovawa, dimenzije pasa`a
treba da su 3,5 h 4,0 m, radi prolaza interventnog
vozila a podloga pasa`a mora biti tako izvedena
da primi pritisak od te{kog saobra}aja.

- Kanalizacioni prikqu~ak predvideti sa gravita-
cionim prikqu~ewem.

- Prikqu~ewe suterenskih i podrumskih prostorija
predvideti autonomnim sistemom za prepumpavawe
koji su u nadle`nosti korisnika.

- Na prostoru gde nema izgra|ene kanalizacione
mre`e, a realizacija planirane kanalizacione
mre`e nije izvesna, re{avawe otpadnih voda bi}e
preko vodonepropusnih septi~kih jama na parceli

korisnika. Posebno se insistira na vodonepropus-
nosti septi~kih jama, a u ciqu za{tite podzemqa od
zaga|ewa.

- Odre|ena odstupawa od navedenih uslova mogu}a su
uz saglasnost JKP "Vodovod i kanalizacija" iz
Novog Sada.

Podzemne vode

Merodavni nivoi podzemnih voda su:

- maksimalan nivo podzemnih voda je od 77,25 do
77,50 m n.v.

- minimalan nivo podzemnih voda je od 75,10 do 
75,30 m n.v.

Pravac vodnog ogledala, prose~nog nivoa podzemne
vode, je severozapad-jugoistok sa smerom pada prema
jugoistoku.

7.2. Energetika

Snabdevawe elektri~nom energijom

Snabdevawe elektri~nom energijom svih planiranih
sadr`aja }e biti iz jedinstvenog elektroenergetskog
sistema. Osnovni objekti za snabdevawe predmetnog
prostora elektri~nom energijom su TS 110/20 kV
"Detelinara" i TS 35/10 kV "Centar" (TS 110/20 kV
"Centar").

Da bi planirani sadr`aji imali kvalitetno re{eno
snabdevawe elektri~nom energijom potrebno je pored
postoje}ih distributivnih transformatorskih stanica
izgraditi jo{ jednu distributivnu 20/0,4 kV transfor-
matorsku stanicu i istu povezati na 20 kV izvode sa TS
110/20 kV "Detelinara" i TS 110/20 kV "Centar".

Planiranu transformatorsku stanicu i povezne
energetske kablove graditi za rad na 20 kV naponskom
nivou tako da lak{e pre|u na rad na TS 110/20 kV "Cen-
tar" kada ista bude izgra|ena i pu{tena u pogon.

Elektroenergetska mre`a je prikazana na grafi~-
kom prikazu "Plan energetike" u R 1:1000.

Uslovi za prikqu~ewe na elektroenergetsku
mre`u i to za:

Poslovne objekte

Prikqu~ewe ve}ih poslovnih objekata ili komplek-
sa izvesti na postoje}u (planiranu) elektroenergetsku
mre`u sopstvenom transformatorskom stanicom ili
direktno na distributivnu elektroenergetsku mre`u u
zavisnosti od potreba. Prikqu~ak izvesti u skladu sa
elektroenergetskim uslovima JP "Elektrodistribu-
cija" Novi Sad.

Vi{eporodi~ne stambene objekte

Prikqu~ewe vi{eporodi~nih stambenih objekata
(stambeno-poslovnih) objekata na elektoenergetsku
mre`u re{iti povezivawem na postoje}u (planiranu)
distributivnu transformatorsku stanicu ili ugrad-
wom jo{ jednog transformatora u postoje}u transfor-
matorsku stanicu, u zavisnosti od broja stambenih
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jedinica. Polo`aj prikqu~nog ormara prilagoditi
uslovima JP "Elektrodistribucija" Novi Sad tako da
bude na fasadi objekta ili u specijalnim slu~ajevima
na drugim mestima. Prikqu~ak izvesti kablovskim
niskonaponskim vodom preko kablovske prikqu~ne
kutije, u skladu sa elektroenergetskim uslovima JP
"Elektrodistribucija" Novi Sad.

Snabdevawe toplotnom energijom

Snabdevawe toplotnom energijom svih planiranih
sadr`aja je predvi|eno iz gradskog toplifikacionog
sistema. Prostor obuhva}en planom pripada konzumnom
podru~ju Toplane "Sever" sa koje se snabdeva toplot-
nom energijom. Po{to je ogranak magistralnog vrelovo-
da koji snabdeva toplotnom energijom ovaj deo grada
povezan na magistralni vrelovod na Bulevaru
oslobo|ewa postoji mogu}nost snabdevawa ovog dela
grada i direktno sa Termoelektrane - toplane, ~ime je
pove}ana sigurnost u snabdevawu toplotnom energijom.

Za novo vi{eporodi~no stanovawe se predvi|a snab-
devawe toplotnom energijom iz gradskog toplifika-
cionog sistema pro{irewem postoje}e vrelovodne
mre`e.

Predlog razvoja planirane toplifikacione mre`e
je prikazan na grafi~kom prikazu "Plan energetike" u
R 1:1000, s tim da se mora izvr{iti rekonstrukcija pos-
toje}e vrelovodne mre`e na odgovaraju}e dimenzije,
kako bi se omogu}ilo kvalitetno snabdevawe plani-
ranih sadr`aja.

Glavni pravci izgradwe planirane energetske
infrastrukture su dati na grafi~kom prikazu "Plan
energetike" u R 1:1000.

Uslovi za prikqu~ewe na gradski toplifika-
cioni sistem

Ovaj na~in snabdevawa toplotnom energijom se u
najve}oj meri koristi za snabdevawe stambenih (stam-
beno-poslovnih) objekata predvi|enih za vi{eporo-
di~no stanovawe kao i poslovnih objekata. Da bi objek-
ti ovog tipa imali re{eno snabdevawe toplotnom
energijom potrebno je na pogodnom mestu u podrumu
(suterenu) ili prizemqu objekta izgraditi podstanicu
u skladu sa uslovima JKP "Novosadska toplana".
Tako|e je potrebno omogu}iti izgradwu vrelovodnog
prikqu~ka od postoje}eg (planiranog) vrelovoda do
podstanice na najpogodniji na~in, a u skladu sa uslovi-
ma JKP "Novosadska toplana".

7.3. Telefonska mre`a i uslovi 
za telefonske prikqu~ke

Ovo podru~je je povezano na automatsku telefonsku
centralu preko podzemne mre`e telefonskih kablova u
obodnim ulicama. U tom smislu predvi|eno je povezi-
vawe objekata na postoje}u mre`u. Broj novih telefon-
skih prikqu~aka zavisi}e od namene planiranih
objekata na ovom podru~ju. Postoje}a mre`a je tako
dimenzionisana da mo`e udovoqiti zahtevima za
prikqu~ewe novih objekata.

U slu~aju prikqu~ewa na podzemnu mre`u prikqu~ak
izvesti preko tipskog tt prikqu~ka na pristupa~nom
mestu na fasadi objekta ili u specijalnim slu~ajevima
na drugim mestima.

8. BILANS POVR[INA I NUMERI^KI 
POKAZATEQI PLANA

Povr{ine

Bruto povr{ina prostora plana 20,3 ha
Neto povr{ina prostora plana 16,04 ha

Javne povr{ine:
- kompleks sredwih {kola 5,0 ha
- osnovna {kola 1,04 ha
- de~ija ustanova 0,24 ha
- zdravstvena stanica 0,25 ha
- Rusinsko grobqe 0,6 ha
- saobra}ajnice 4,26 ha
- zajedni~ke blokovske povr{ine 5,81 ha

Ukupno: 17,2 ha

Stanovawe:
- realizovano vi{eporodi~nog stanovawa 7,89 ha
- planirano novo vi{eporodi~no stanovawe 0,65 ha

Ukupno: 8,54 ha

Poslovawe 0,34 ha

Bruto razvijena gra|evinska povr{ina:
- stanovawe - postoje}e, koje se zadr`ava 129.091 m2

- planirano 13.813 m2

- poslovawe oko     7.700 m2

- javne slu`be oko   36.700 m2

Ukupno: 187.304 m2

Koli~ine

- Broj stanovnika ukupno oko    6.219
- Broj stanovnika u realizovanom 

vi{eporodi~nom stanovawu oko    5.830
- Broj stanovnika u planiranom novom 

vi{eporodi~nom stanovawu oko       490
- Broj zaposlenih do         50

Gustine

- Gustina stanovawa bruto 306,36 st/ha
- Gustina stanovawa neto 387,72 st/ha
- Gustina zaposlenih bruto  maksimalno oko 24,63 st/ha

Pokazateqi

- Stepen zauzetosti (za realizovano 
vi{eporodi~no stanovawe) 26%

- Stepen zauzetosti (za planirano novo 
vi{eporodi~no stanovawe) 59%

- Indeks izgra|enosti (za planirano novo 
vi{eporodi~no stanovawe) 2,13

- Stepen zauzetosti (ukupno za ceo prostor) 31%
- Indeks izgra|enosti (ukupno za ceo prostor) 1,16
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9. SREDWORO^NI PROGRAM URE\EWA 
JAVNOG GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA

Na prostoru koji je obuhva}en ovim planom za javne
povr{ine i za povr{ine za izgradwu javnih objekata od
op{teg interesa, namewene su slede}e povr{ine:

- kompleks sredwih {kola 5,0 ha
- osnovna {kola 1,4 ha
- de~ja ustanova 0,24 ha
- zdravstvena stanica 0,25 ha
- Rusinsko grobqe 0,6 ha
- saobra}ajnice 4,26 ha
- zajedni~ke blokovske povr{ine 5,81 ha

Ukupno 17,2 ha

U skladu sa Zakonom o planirawu i izgradwi, pros-
tor koji je ovim planom namewen za javne povr{ine i za
izgradwu javnih objekata od op{teg interesa, odredi}e
se za javno gra|evinsko zemqi{te, izuzeti iz poseda
korisnika i isplatiti naknada po odredbama zakona
kojim se ure|uje eksproprijacija.

Podru~je obuhva}eno planom opremqeno je pri-
marnom infrastrukturom pa }e se u sredworo~nom
periodu obavqati radovi na rekonstrukciji, dogradwi
i poboq{awu funkcionisawa postoje}ih infrastruk-
turnih sistema, prvenstveno vodovoda i kanalizacione
mre`e.

Finansirawe ure|ivawa gra|evinskog zemqi{ta
obezbedi}e se iz slede}ih izvora:

- naknade za ure|ivawe gra|evinskog zemqi{ta

- naknade za kori{}ewe gra|evinskog zemqi{ta

- naknade za zakup gra|evinskog zemqi{ta

- drugih izvora u skladu sa zakonom.

10. PRIMENA PLANA

Dono{ewe ovog plana omogu}ava izdavawe izvoda iz
plana koji sadr`i pravila ure|ewa i pravila gra|ewa.

Za kompleks osnovne {kole osnov za realizaciju,
izgradwu i ure|ewe je urbanisti~ki projekat.

Za kompleks sredwih {kola, u slu~aju dogradwe i
nove izgradwe, uslovqena je izgradwa idejnog projekta
celine.

Za prostor na uglu Bulevara kraqa Petra I i Rume-
na~ke ulice, gde se planira izgradwa poslovnog objek-
ta, obavezno je sprovo|ewe urbanisti~ko-arhitekton-
skog konkursa.

Sastavni deo ovog plana su slede}i grafi~ki
prikazi:

1. Izvod iz Generalnog plana Grada Novog 
Sada do 2021. godine sa ozna~enim 
polo`ajem prostora obuhva}enog planom

2. Granica obuhvata plana R 1:1000

3. Plan namene, nivelacije, regulacije 
i saobra}ajno re{ewe R 1:1000

4. Plan podele na javno i ostalo 
gra|evinsko zemqi{te sa parcelacijom R 1:1000

5. Plan vodovoda i kanalizacije R 1:1000

6. Plan energetike R 1:1000

7. Plan zelenila R 1:1000

Plan detaqne regulacije blokova izme|u Bulevara
Ja{e Tomi}a, Gagarinove ulice, Bulevara kraqa Petra I,
Rumena~ke ulice i ulice Pariske komune u Novom Sadu
izra|en je u ~etiri primerka u analognom i u pet
primeraka u digitalnom obliku koji }e se posle potpi-
sivawa i overe ~uvatu u Skup{tini Grada Novog Sada,
Gradskoj upravi - Sekretarijatu za urbanizam i stam-
bene poslove, ministarstvu nadle`nom za poslove
urbanizma i u Javnom preduze}u "Urbanizam" Zavod za
urbanizam Novi Sad.

Stupawem na snagu ovog plana prestaje da va`i
Detaqni urbanisti~ki plan kompleksa osnovne {kole
"Banati}" Novi Sad ("Slu`beni list Op{tine Novi
Sad", broj 24/86), a Detaqni urbanisti~ki plan
stanovawa izme|u ulica Jovana Hranilovi}a, Omladin-
skog pokreta i ulice Bogoboja Atanackovi}a u Novom
Sadu ("Slu`beni list Grada Novog Sada", broj 26/89)
prestaje da va`i u delu za koji se donosi plan.

Plan stupa na snagu osmog dana od dana objavqivawa
u "Slu`benom listu Grada Novog Sada".

REPUBLIKA SRBIJA
AUTONOMNA POKRAJINA VOJVODINA
GRAD NOVI SAD
SKUP[TINA GRADA NOVOG SADA
Broj: 35-22/2003-I-9
10. jun 2004. godine
NOVI SAD                                                                         

Predsednik
Borislav Novakovi}, s.r.

115533
Na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o planirawu i

izgradwi ("Slu`beni glasnik Republike Srbije", broj
47/2003) i ~lana 25. ta~ka 5. Statuta Grada Novog Sada
- pre~i{}en tekst ("Slu`beni list Grada Novog Sada",
broj 1/2001), Skup{tina Grada Novog Sada na LIV sedni-
ci 10. juna 2004. godine, donosi

PPLLAANN DDEETTAAQQNNEE RREEGGUULLAACCIIJJEE
BBLLOOKKOOVVAA IIZZMMEE\\UU BBUULLEEVVAARRAA KKRRAAQQAA 
PPEETTRRAA I,, UULLIICCAA KKRRAAQQEEVVII]]AA MMAARRKKAA,, 

SSAAVVEE KKOOVVAA^̂EEVVII]]AA II BBUULLEEVVAARRAA JJAA[[EE
TTOOMMII]]AA UU NNOOVVOOMM SSAADDUU

1. UVOD

Planom detaqne regulacije blokova izme|u Bule-
vara kraqa Petra I, ulica Kraqevi}a Marka, Save
Kova~evi}a i Bulevara Ja{e Tomi}a u Novom Sadu (u
daqem tekstu - plan) obuhva}eno je 8,38 ha bruto
povr{ine.

Prema Generalnom planu Grada Novog Sada do 2021.
godine ("Slu`beni list Grada Novog Sada, br. 24/2000,
18/2001 i 12/2003) prostor u granicama plana namewen
je vi{eporodi~nom stanovawu sredwih i visokih gusti-
na.

Ovaj prostor do sada nije detaqnije urbanisti~ki
razra|ivan i na wemu je uglavnom realizovano
vi{eporodi~no stanovawe sa zaostalim porodi~nim
stanovawem uz ulicu Kraqevi}a Marka. Nadogradwa
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pojedinih objekata izvedena je na osnovu Odluke o spro-
vo|ewu Generalnog urbanisti~kog plana Novog Sada do
2005. godine. Kako je 2000. godine, donet novi General-
ni plan Grada Novog Sada do 2021. godine, kojim su se
promenili uslovi i re`imi izgradwe i ure|ewa pros-
tora, neophodno je pristupiti izradi plana za ovo pod-
ru~je koje }e biti osnov za wegovu daqu realizaciju.

Ciq izrade plana je definisawe uslova za nado-
gradwu objekata i uslova izgradwe na parcelama uz
ulicu Kraqevi}a Marka.

2. GRANICA GRA\EVINSKOG REJONA 
KOJU OBUHVATA PLAN

Gra|evinski rejon koji je obuhva}en planom nalazi
se u KO Novi Sad I unutar slede}e granice:

Za po~etnu ta~ku opisa granice gra|evinskog rejona
utvr|ena je osovinska ta~ka broj 3112, koja se nalazi na
preseku osovina Bulevara Ja{e Tomi}a i ulice Kraqe-
vi}a Marka. Idu}i u pravcu jugoistoka granica prati
osovinu ulice Kraqevi}a Marka i dolazi do osovinske
ta~ke broj 1037, koja se nalazi na preseku osovina
ulice Kraqevi}a Marka i Bulevara kraqa Petra I.
Granica zatim u pravcu jugozapada prati osovinu Bule-
vara kraqa Petra I do osovinske ta~ke broj 706, koja se
nalazi na preseku osovina Bulevara kraqa Petra I i
ulice Save Kova~evi}a. Iz ove osovinske ta~ke grani-
ca nastavqa u pravcu severozapada, prati osovinu
ulice Save Kova~evi}a i dolazi do osovinske ta~ke
broj 1026, koja se nalazi na preseku osovina ulice Save
Kova~evi}a i Bulevara Ja{e Tomi}a. Idu}i daqe ka
severoistoku granica prati osovinu Bulevara Ja{e
Tomi}a i dolazi do ta~ke broj 3112, koja je utvr|ena za
po~etnu ta~ku opisa granice gra|evinskog rejona.

3. USLOVI I PRAVILA URE\EWA 
I PRAVILA GRA\EWA

3.1. Namena prostora

Planom se defini{u slede}e namene povr{ina:
stanovawe, kompleks de~ije ustanove i javne povr{ine
saobra}ajnica.

3.2. Stanovawe

Stanovawe je osnovni sadr`aj prostora obuhva}enog
planom. Obuhvata 6,24 ha bruto povr{ine ili 75% od
ukupne povr{ine ovog prostora.

Kako se, u okviru namene stanovawa, izdvajaju dve
razli~ite prostorne celine, planom se uslovi i pravi-
la za ure|ewe prostora daju za pojedine karakte-
risti~ne celine posebno.

Podru~je realizovanog vi{eporodi~nog 
stanovawa

Realizovano vi{eporodi~no stanovawe se nalazi u
bloku izme|u Bulevara Ja{e Tomi}a i ulice Berislava
Beri}a i u delu bloka izme|u ulice Berislava Beri}a
i Bulevara kraqa Petra I.

Uslovi i pravila ure|ewa podru~ja 
realizovanog vi{eporodi~nog stanovawa

Ve}ina objekata zadr`ava postoje}i horizontalni i
vertikalni gabarit. Odre|eni objekti se mogu nadogra-

diti, a u odnosu na postoje}u spratnost i na~in nado-
gradwe ve} nadogra|enih susednih objekata, defi-
nisana su dva re`ima nadogradwe:

1. Re`im nadogradwe koji podrazumeva postavqawe
kosog dvovodnog krova sa nazidkom ~ija }e visina u
prostoriji biti maksimalno 150 cm i sa nagibima
krovnih ravni do 30 stepeni. Broj stanova i instala-
cionih vertikala u potkrovnoj eta`i mora biti isti
kao i na posledwem spratu. Sve ostale elemente nado-
gradwe uskladiti sa ve} nadogra|enim objektima u
ulici Felegi Tivadara od broja 2 do 8.

Ovaj re`im nadogradwe va`i za objekat u ulici Save
Kova~evi}a sa brojevima ulaza 16, 18, 20 i 22 i objekat
u ulici Felegi Tivadara sa brojevima ulaza 2, 4, 6 i 8.

2. Re`im nadogradwe koji podrazumeva dopunu petog
i nadogradwu {estog sprata i postavqawe plitkog
kosog krova i liftova za svaki ulaz. Broj stanova i
instalacionih vertikala mora biti isti kao i na
prethodnoj eta`i. Sve ostale elemente nadogradwe
uskladiti sa ve} nadogra|enim objektima u ulici
Berislava Beri}a broj 7 i 7a.

Ovaj re`im nadogradwe va`i za dva objekta u ulici
Berislava Beri}a i to pod brojevima 14 i 16, 5 i 5a i za
objekat u ulici Kraqevi}a Marka broj 47 i 49.

Na ostalim objektima nije planirana nadogradwa.

Podru~je na kome se planira rekonstrukcija

Ovo podru~je se nalazi u delu bloka izme|u ulice
Berislava Beri}a i Bulevara kraqa Petra I, uz ulicu
Kraqevi}a Marka. Obuhvata osam parcela povr{ine od
380 m2 do 1676 m2 na kojima su ve}inom prizemni poro-
di~ni objekti sa pomo}nim objektima.

Planirana rekonstrukcija podrazumeva zamenu pos-
toje}ih porodi~nih objekata vi{eporodi~nim objektima
spratnosti P+3+Pk, odnosno P+4. Novi stambeni objek-
ti se postavqaju uz regulaciju ulice.

Realizacija vi{eporodi~nih objekata mogu}a je po
postoje}im parcelama postoje}ih porodi~nih objekata
ili wihova zamena novim poslovnim.

Planom je predvi|ena preparcelacija tako da se nove
parcele formiraju u gabaritima planiranih objekata.

Za objekat na parceli broj 4614 va`i alternativni
re`im. U slu~aju skidawa za{tite planira se izgradwa
kao na susednoj parceli, severno od posmatrane.

Uslovi za izgradwu novih objekata

Vi{eporodi~ni stambeni objekti se postavqaju na
regulaciju ulice Kraqevi}a Marka, a preostali delovi
parcela objediwuju se u zajedni~ke blokovske povr{i-
ne. Objekti se grade u neprekinutom nizu, nale`u jedan
na drugi. Objekat na parceli broj 4614 (spomenik kul-
ture) zadr`ava se, dok va`i re`im za{tite. U slu~aju
ukidawa re`ima za{tite, planira se izgradwa objekta
spratnosti P+3+Pk, kao na susednoj parceli. Dubina
gabarita je pribli`no 14 m. Dvori{na krila se ne
planiraju. Prose~na povr{ina stambene jedinice mora
biti 60 m2, a najmawa 24 m2.

Objekat na uglu ulice Kraqevi}a Marka i Bulevara
kraqa Petra I realizova}e se uz uslov spajawa parcela
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broj 4616 i 4617 i formirawe jedinstvene parcele u
gabaritu planiranog objekta. Na tako formiranoj novoj
parceli se planira jedinstven vi{eporodi~ni stam-
beni objekat, spratnosti P+4+Pk. Gra|evinska linija
poklapa se sa regulacionom linijom ulice Kraqevi}a
Marka na istoku a ju`no prati gra|evinske linije objek-
ta u ulici kraqa Petra I, broj 12 - 16.

Uslovi i pravila za ure|ewe prostora na parceli
broj 4614 bi}e dati u delu koji se odnosi na o~uvawe
kulturnih dobara.

Pomo}ni objekti na parceli se ne planiraju.

Kolski prilaz u vidu pasa`a minimalne {irine 3 m
i visine 3,5 m, planira se u skladu sa grafi~kim prika-
zom.

Parkirawe se re{ava u okviru blokovskog prostora,
uz uskla|ivawe broja stambenih i poslovnih jedinica
sa brojem parking mesta. Neophodno je zadovoqiti mi-
nimum od 80% normativno potrebnih parking mesta.

Svi novi objekti mogu imati suteren, s tim da se ima
u vidu da je najvi{i nivo podzemnih voda na koti 77,30
m n.v., a da kota terena u delu planirane nove izgrad-
we iznosi oko 78,50 m n.v.

Krovovi su kosi sa nagibom krovnih ravni maksimal-
no 30°. Krovne ravni se postavqaju na konstrukciju
posledwe pune eta`e bez nazidka.

Namena u okviru volumena pod kosim krovom mo`e
biti poslovna, stambena ili zajedni~ke prostorije sta-
nara.

Oblikovawe

Objekti svojim arhitektonskim izrazom moraju biti
uskla|eni sa ambijentalnim karakteristikama okru`e-
wa u savremenoj interpretaciji uz kori{}ewe trajnih
materijala. U tom smislu se preporu~uje nepretencioz-
na arhitektura jasnog i smirenog izraza sa jednostavnim
geometrijskim formama.

Naro~itu pa`wu treba posvetiti oblikovawu obje-
kata uz ulicu Kraqevi}a Marka s obzirom da su u
neposrednom okru`ewu ambijentalne celine sa za{ti-
}enim tr{~arama koje se nalaze sa druge strane ulice.

Krovni prozori moraju biti u ravni krova, a krovni
pokriva~ crep. Zabrawuje se upotreba silikatne opeke
i kamena pri finalnoj obradi fasade.

Namena

Osim osnovne namene stanovawa, deo objekta mo`e
biti namewen poslovawu koje ne ugro`ava stanovawe.
Objekat na uglu ulice Kraqevi}a Marka i Bulevara
kraqa Petra I mo`e u celosti biti namewen sadr`a-
jima u okviru poslovne namene, uz isti uslov kao i
prethodni slu~ajevi.

Planirana namena za{ti}enog objekta u ulici
Kraqevi}a Marka broj 37 je stambena ili poslovna, ali
primerena istorijskoj i arhitektonskoj vrednosti
objekata (muzej, umetni~ka galerija, tradicionalni
restoran i sl.).

U slu~aju izgradwe definisane alternativnim
re`imom, i namena se uskla|uje sa susednim objektima.

3.3. Javno gra|evinsko zemqi{te i 
ostalo gra|evinsko zemqi{te

3.3.1. Javne povr{ine i objekti 
od op{teg interesa

Saobra}ajnice

Kao javne povr{ine saobra}ajnice su definisane
regulacionim linijama. Planom se zadr`ava postoje}a
regulacija saobra}ajnica, osim u delu Bulevara Ja{e
Tomi}a.

Zajedni~ke blokvske povr{ine

Zajedni~ke blokovske povr{ine obuhvataju slobodnu
(neizgra|enu) povr{inu blokova. Ove povr{ine su
namewene kolsko pe{a~kim prolazima i pristupima,
parkinzima, prostorima za igru i ure|enim zelenim
povr{inama.

Planom se zadr`ava postoje}a povr{ina zajedni~kih
blokovskih povr{ina, osim u delu uz planirane nove
objekte, kako je prikazano u grafi~kom prikazu "Plan
namene, nivelacije, regulacije i saobra}ajno re{ewe".

De~ija ustanova

De~ija ustanova se nalazi u ulici Save Kova~evi}a
broj 14. Objekat ustanove je prizemni i zauzima
povr{inu od 945 m2 bruto. Planom je omogu}ena nado-
gradwa jedne korisne eta`e nad jednim delom ili nad
celom povr{inom objekta. Objekat se nalazi na parceli
pod objektom.

Planom se obrazuje parcela kompleksa de~ije
ustanove, tako {to se parceli pod objektom pripaja deo
parcele zajedni~ke blokovske povr{ine.

3.3.2. Ostalo gra|evinsko zemqi{te

Ostalo gra|evinsko zemqi{te predstavqa zemqi{te
nameweno stanovawu i poslovawu i gara`ama.

3.4. Regulacija mre`e saobra}ajnih povr{ina

Podru~je obuhva}eno planom je sa saobra}ajnog
aspekta izuzetno atraktivno. Nalazi se u neposrednoj
blizini primarnih gradskih saobra}ajnica (Bulevara
kraqa Petra I, Bulevara Ja{e Tomi}a i Bulevara
oslobo|ewa) preko kojih je povezano sa gradskim i van-
gradskim podru~jem.

U okviru kompleksa formirana je uli~na mre`a
(ulice Save Kova~evi}a, Kraqevi}a Marka i Berisla-
va Beri}a) preko koje je obezbe|en neposredan prilaz
objektima. U ulicama su izgra|eni kolovozi {irine 
6,0 m {to obezbe|uje nesmetano odvijawe motorizo-
vanog saobra}aja. Pored toga izgra|eni su, ili plani-
rani trotoari {irine 1,5 m obostrano, parkinzi,
drvoredi i komunalna infrastruktura.

Parkirawe vozila se re{ava postoje}im gara`ama i
postoje}im i planiranim parkinzima u okviru regu-
lacije saobra}ajnica i na zajedni~kim blokovskim
povr{inama. Postoje}e gara`e u bloku ju`no od ulice
Berislava Beri}a, u kasnijim fazama realizacije, zbog
vidnog nedostatka prostora za miruju}i saobra}aj u
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konkretnom bloku, kao i u neposrednom okru`ewu
(posebno du` ulice Kraqevi}a Marka, ju`no od posma-
tranog prostora), mogu}e je zameniti ili nadograditi.
Maksimalna spratnost novih objekata bi bila Su+P+1,
a horizontalni gabarit adekvatan postoje}em.

U okviru grafi~kog prikaza "Plan namene, nivela-
cije, regulacije i saobra}ajno re{ewe" u R 1:1000 defi-
nisan je ta~an polo`aj saobra}ajnih povr{ina u pros-
toru, a u popre~nim profilima i polo`aj komunalnih
instalacija za koje su odre|eni nezavisni koridori u
ulicama.

3.5. Uslovi o~uvawa kulturnih dobara

Prema uslovima Zavoda za za{titu spomenika kul-
ture Grada Novog Sada, na podru~ju koje je obuhva}eno
planom, nalazi se nepokretno kulturno dobro - spo-
menik kulture - ku}a sa oku}nicom u ulici Kraqevi}a
Marka broj 37 sa za{ti}enom okolinom koja obuhvata
katastarsku parcelu broj 4614 KO Novi Sad I (re{ewe
broj 01-603/4-77).

Posebna mera za{tite odre|uje da se navedeni
spomenik kulture zadr`ava bez promene. Svi radovi na
ovim objektima podle`u konzervatorsko - restaura-
torskim uslovima za preduzimawe mera tehni~ke
za{tite.

Kao mera za{tite kulturnih dobara, utvr|uje se
obaveza investitora da izvr{i prethodno sonda`no
arheolo{ko iskopavawe terena. Investitor je du`an
da u svemu daqe postupi prema odredbama Zakona o kul-
turnim dobrima ("Slu`beni glasnik Republike Srbije",
broj 71/94).

3.6. Mere za{tite od elementarnih 
nepogoda i ratnih razarawa

Mere za{tite od elementarnih nepogoda

Podru~je Grada Novog Sada spada u zonu ugro`enu
zemqotresima ja~ine 8° MCS. Svi objekti moraju biti
projektovani prema propisima za ovaj stepen ugro`e-
nosti.

Prema minimalnoj niveleti terena od 77,80 m n.v.,
predmetni prostor nije direktno ugro`en od poplava
povr{inskim i podzemnim vodama, pa se primewuju
op{te mere za{tite planirawem odgovaraju}e kana-
lizacione mre`e, dok se od visokih voda Dunava pros-
tor {titi postoje}im odbrambenim linijama nasipa u
okviru {ireg brawenog podru~ja.

Kao meru za{tite od po`ara nephodno je planirati
pristup vatrogasnim vozilima do objekata {to se
obezbe|uje u okviru saobra}ajnica i kolskim pasa`ima.
S obzirom da prostor, prema planskim pokazateqima,
predstavqa gusto izgra|enu sredinu, ugro`enost od
po`ara je zna~ajna. Bulevari kraqa Petra I, Ja{e To-
mi}a,kao {iroke gradske saobra}ajnice i postoje}i
drvoredi u ulicama Kraqevi}a Marka i Save Kova~e-
vi}a {tite {ire okru`ewe od preno{ewa po`ara na
susedne prostorne celine.

Mere za{tite od ratnih razarawa

U neposrednoj blizini predmetnog prostora plani-
raju se dva javna skloni{ta, otpornosti 300 kPa,
kapaciteta 600 osoba. Skloni{ta se planiraju ispod

raskrsnica Kisa~ke ulice i ulice Berislava Beri}a i
Bulevara oslobo|ewa i Bulevara Ja{e Tomi}a.

Na ovom prostoru ne postoji ni jedno skloni{te.
Planira se da se postoje}i objekat zajedni~ke gara`e u
bloku ju`no od ulice Berislava Beri}a na parceli broj
4663/3, adaptira u dvonamensko skloni{te dopunske
za{tite, obima za{tite 50 kPa.

Za slu~ajeve nadogradwe, kad nije mogu}e graditi
skloni{ta, obavezuje se investitor da uplati odgo-
varaju}u naknadu za izgradwu i odr`avawe skloni{ta.

Za nove objekte koji se planiraju uz ulicu Kraqevi}a
Marka, propisuje se izgradwa skloni{ta dopunske
za{tite otpornosti najmawe 50 kPa.

Za postoje}u de~iju ustanovu planira se izgradwa
dvonamenskog skloni{ta dopunske za{tite, obima
za{tite 50 kPa, kapaciteta oko 50 osoba.

Kota poda skloni{ta mora biti najmawe 30 cm iznad
maksimalnog nivoa podzemnih voda.

4. PLAN NIVELACIJE

Prostor obuhva}en planom nalazi se na nadmorskoj
visini od 77,80 do 78,60 m. Najni`i teren je na sever-
nom, a najvi{i na ju`nom delu podru~ja. Teren unutar
blokova ni`i je od obodnih saobra}ajnica.

Planom nivelacije postoje}a niveleta terena i
obodnih saobra}ajnica se zadr`ava.

Planom nivelacije date su kote preloma nivelete,
osovine saobra}ajnica i nagib nivelete.

5. PLAN JAVNOG GRA\EVINSKOG 
ZEMQI[TA SA PARCELACIJOM

Podru~je obuhva}eno planom nalazi se u K.O. Novi
Sad I.

Planom parcelacije javno gra|evinsko zemqi{te je
razgrani~eno od ostalog gra|evinskog zemqi{ta. Od
celih parcela i delova postoje}ih parcela objedi-
wavawem treba obrazovati parcele za javno gra|evin-
sko zemqi{te.

Bulevar Ja{e Tomi}a pro{iruje se sa ju`ne strane.
Parceli broj 4967/1 pripojiti deo parcele broj 4683/1.

Ulica Save Kova~evi}a, parcela broj 10443, zadr-
`ava isto~nu regulaciju. Ulica Berislava Beri}a,
parcela broj 10441, zadr`ava postoje}u regulaciju.
Ulica Kraqevi}a Marka, parcela broj 10439/1,
zadr`ava zapadnu regulaciju. Bulevar kraqa Petra I,
parcela broj 10442/1, zadr`ava severnu regulaciju.

Zajedni~ka blokovska povr{ina, parcela broj
4663/1, ju`no od ulice Berislava Beri}a pro{iruje se
sa isto~ne strane. Parceli broj 4663/1 pripojiti
delove parcela broj 4609, 4610, 4611, 4612, 4615, 4616 i
4617. Deo parcele broj 4663/1 izdvaja se za planirane
transformatorske stanice.

Deo zajedni~ke blokovske povr{ine, parcela broj
4683/1, pripaja se Bulevaru Ja{e Tomi}a, a deo de~ijoj
ustanovi.

Planom parcelacije obrazuje se parcela de~ije
ustanove. Granica parcele poklapa se sa postoje}om

356. strana - Broj 14                               SLU@BENI LIST GRADA NOVOG SADA                                        28. jun 2004.



ogradom (koju je potrebno sa~initi) i pravcem ograde
dolazi, do regulacije. Parceli broj 4683/2 pripojiti
deo parcele broj 4683/1.

Transformatorske stanice nalaze se na parcelama
broj 4691 i 4698. Za planiranu transformatorsku sta-
nicu izdvojiti deo parcele broj 4663/1.

Granice novih parcela definisane su paralelno i
upravno na osovinu saobra}ajnice, ili na granicu pos-
toje}e parcele.

Javno gra|evinsko zemqi{te je:

- Bulevar Ja{e Tomi}a, deo parcele broj 4967/1 i
4683/1.

- Ulica Save Kova~evi}a, deo parcele broj 10443.

- Ulica Berislava Beri}a, cela parcela broj 10441.

- Ulica Kraqevi}a Marka, deo parcele broj 10439/1.

- Bulevar kraqa Petra I, deo parcele broj 10442/1.

- Zajedni~ka blokovska povr{ina ju`no od Bulevara
Ja{e Tomi}a, deo parcele broj 4683/1.

- Zajedni~ka blokovska povr{ina ju`no od ulice
Berislava Beri}a, delovi parcela broj 4663/1,
4609, 4610, 4611, 4612, 4615, 4616 i 4617.

- De~ija ustanova, cela parcela broj 4683/2 i deo
parcele broj 4683/1.

- Transformatorske stanice, cele parcele broj 4691
i 4698 i deo parcele broj 4663/1.

Vi{eporodi~no stanovawe planira se na jugo-
isto~nom delu podru~ja sa obaveznim objediwavawem
parcela i deobom parcela sa zapadne strane. Na
grafi~kom prikazu "Plan podele na javno i ostalo
gra|evinsko zemqi{te sa parcelacijom" u R 1:1000 dato
je objediwavawe parcela. Mogu}e je i objediwavawe
susednih parcela u zoni planiranog vi{eporodi~nog
stanovawa.

6. PLAN ZELENIH POVR[INA

U okviru regulacija saobra}ajnica jasno je postav-
qen linearni sistem uli~nih drvoreda i travwaka.
Osim na Bulevaru Ja{e Tomi}a, nazna~eni drvoredi
sastavni su deo uli~nog parkinga. Planirani raspored
parking mesta treba uklapati sa postoje}im stablima, a
u skladu sa popre~nim profilom saobra}ajnice. Naj-
zna~ajniji potez predstavqaju stara stabla koprivi}a u
ulici Kraqevi}a Marka uz potrebu popune niza u
ju`nom delu, istom vrstom drve}a. Ogra|eni prostor
de~ije ustanove u potpunosti je ozelewen i potrebno je
voditi ra~una o zadr`avawu osun~anih delova za igru
dece. Dekorativnost ulaza upotpuniti kori{}ewem
cvetnog asortimana.

Postoje}i koncept ure|ewa slobodnih povr{ina
stambenog bloka u najve}oj meri je zadr`an uz
nazna~avawe prostora za rekreaciju i mirnih prostora
za odmor. Gotovo sve travne povr{ine gusto su obra|ene
visokom vegetacijom li{}ara i ~etinara u pejza`nom
stilu. Kako se radi o zastupqenim vrstama koje }e se
jo{ razvijati (platan, koprivi}, lipa, javor i dr.)
potrebno je primeniti i odgovaraju}e mere negovawa
kro{wi i prore|ivawa.

Isto tako, gusti sklop vegetacije uz severne fasade
objekata potrebno je prorediti, naro~ito kada se radi
o ~etinarima.

Podizawe novog visokog zelenila planirano je uz
novoformirane parkinge (uz Bulevar Ja{e Tomi}a), kao
i na potezima zapadno od planiranih vi{eporodi~nih
stambenih objekata u nizu. Uz objekte gara`a i TS
koristiti visoko, raznorodno {ibqe.

U okviru planiranog parkinga u sredi{tu ju`nog
bloka, evidentirana su i geometarski ozna~ena stara
stabla lipe i koprivi}a koje se uklapaju u parki-
rali{ni parter. Ivi~ne poteze ovog parkinga obraditi
niskim, otpornim {ibqem.

Za{ti}eni objekat u ulici Kraqevi}a Marka broj 37
sa celinom parcele zahteva autenti~no oblikovawe sa
primenom jednostavnih formi i autohtonog dendro-
lo{kog asortimana. Uz ogradu parcele (sa obe strane)
predla`e se sadwa `ivice i puzavice.

7. REGULACIJA MRE@E 
INFRASTRUKTURNIH SISTEMA

7.1. Hidrotehnika

Snabdevawe vodom

Snabdevawe vodom bi}e preko postoje}e vodovodne
mre`e sa planiranim pro{irewem i rekonstrukcijom
dotrajalih deonica.

Predvi|a se i izme{tawe dela postoje}e vodovodne
mre`e prema polo`aju instalacija, kako je to utvr|eno
u popre~nim profilima ulica.

Planirana vodovodna mre`a bi}e profila ∅100 mm
i izgradi}e se u ulici Kraqevi}a Marka, na deonicama
koje kvalitetom materijala ne zadovoqavaju planske
potrebe kao i pri blokovskom ure|ewu prostora.

Planirana vodovodna mre`a u potpunosti }e zadovo-
qiti potrebe za vodom planiranih korisnika.

Uslovi za prikqu~ewe na vodovodnu mre`u i to za:

Vi{eporodi~no stanovawe

- Objekat koji ~ini gra|evinsku celinu na parceli
(objekat ili vi{e objekata na jednom ku}nom broju)
mo`e biti prikqu~en na vodovod samo jednim
prikqu~kom.

- Zgrade vi{eporodi~nog stanovawa i drugi objekti
sa vi{e zajedni~kih ulaza, odnosno zasebnih celi-
na, mogu imati nezavisne prikqu~ke vodovoda.

- Ako se u novoprojektovanom objektu predvi|a vi{e
nezavisnih ulaza, svaki ulaz mora imati svoj
vodomer.

- Za sme{taj vodomera potrebno je predvideti pros-
toriju u prizemqu (suteren) objekata koju treba
locirati uz samu regulacionu liniju objekata.

- Za mawe objekte, koji imaju predvi|en pasa` ili su
uvu~eni u odnosu na regulacionu liniju (sa maksi-
mum ~etiri vodomera - jedan woltman ∅ 50 mm i tri
krilasta) mo`e se postavqawe vodomera izvr{iti
u odgovaraju}em {ahtu.

- Odre|ena odstupawa od navedenih uslova mogu}a su
uz saglasnost JKP "Vodovod i kanalizacija" iz No-
vog Sada. 
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Poslovne objekte

- Prikqu~ewe poslovnih objekata na uli~nu vodovod-
nu mre`u predvi|a se jednim prikqu~kom.

- Ukoliko je poslovni objekat sa vi{e zajedni~kih
ulaza, odnosno zasebnih tehnolo{kih celina, mo`e
imati nezavisne prikqu~ke vodovoda.

- Za sme{taj vodomera potrebno je predvideti pros-
toriju u prizemqu (suterenu) objekta.

- Za mawe objekte u kojima nije mogu}e obezbediti
adekvatnu prostoriju mo`e se predvideti postav-
qawe vodomera u odgovaraju}i {aht.

- Odre|ena odstupawa od navedenih uslova mogu}a su
uz saglasnost JKP "Vodovod i kanalizacija" iz
Novog Sada.

Odvo|ewe otpadnih i atmosferskih voda

Odvo|ewe otpadnih i atmosferskih voda bi}e preko
postoje}eg zajedni~kog kanalizacionog sistema, sa pla-
niranim pro{irewem i rekonstrukcijom dotrajalih
deonica.

Orijentacija kanalizacijom prihva}enih voda bi}e
kao i do sada, prema kolektoru na Bulevaru kraqa
Petra I (profila ∅ 240/140 cm), odnosno na Bulevaru
Ja{e Tomi}a (profila ∅ 135/90 cm i ∅ 110/90 cm).

Planirana sekundarna kanalizaciona mre`a bi}e
profila od ∅ 250 do ∅ 400 mm i izgradi}e se na deoni-
cama koje kvalitetom ne zadovoqavaju planske potrebe
kao i pri blokovskom ure|ewu prostora.

Predvi|a se i izme{tawe dela postoje}e kanaliza-
cione mre`e prema planu polo`aja instalacija kako je
to utvr|eno u popre~nim profilima ulica.

Planirana kanalizaciona mre`a }e u potpunosti
zadovoqiti potrebe odvo|ewa ukupnih voda.

Uslovi za prikqu~ewe na kanalizacionu mre`u i
to za:

Vi{eporodi~no stanovawe i poslovne objekte

- Za vi{eporodi~no stanovawe predvi|a se direktno
prikqu~ewe na uli~nu kanalizacionu mre`u ili
preko kanalizacione mre`e u bloku.

- Kanalizacioni {aht predvideti na parceli koris-
nika, a na udaqenosti najvi{e 0,5 m od regulacione
linije.

- Ukoliko su predvi|eni pasa`i na objektima
vi{eporodi~nog stanovawa, dimenzije pasa`a
treba da su 3,5 h 4,0 m, radi prolaza interventnog
vozila a podloga pasa`a mora biti tako izvedena
da primi pritisak od te{kog saobra}aja.

- Odre|ena odstupawa od navedenih uslova mogu}a su
uz saglasnost JKP "Vodovod i kanalizacija" iz
Novog Sada.

Podzemne vode

Merodavni nivoi podzemnih voda su:

- maksimalan nivo podzemnih voda je oko 77,30 m n.v.

- minimalan nivo podzemnih voda je oko 74,50 m n.v.

Pravac vodnog ogledala, prose~nog nivoa podzemne
vode, je severozapad - jugoistok sa smerom pada prema
jugoistoku.

7.2. Energetika

Snabdevawe elektri~nom energijom

Snabdevawe ovim vidom energije svih planiranih
sadr`aja }e biti iz jedinstvenog elektroenergetskog
sistema. Osnovni objekti za snabdevawe predmetnog
prostora elektri~nom energijom su TS 35/10(20) kV
"Sever" i TS 35/10 kV "Centar" (TS 110/20 kV "Centar").

Da bi planirani sadr`aji imali kvalitetno re{eno
snabdevawe elektri~nom energijom potrebno je pored
postoje}ih distributivnih transformatorskih stanica
izgraditi jo{ jednu distributivnu 10(20)/0,4 kV trans-
formatorsku stanicu i istu povezati na 10(20) kV
izvode sa TS 35/10 kV "Centar" (TS 110/20 kV "Centar")
i TS 35/10(20) kV "Sever".

Planiranu transformatorsku stanicu i povezne
energetske kablove graditi za rad na 20 kV naponskom
nivou tako da lak{e pre|u na rad na TS 110/20 kV "Cen-
tar" kada ista bude izgra|ena i pu{tena u pogon.

U grafi~kom prikazu "Plan energetike" u R 1:1000
prikazana je lokacija planirane transformatorske
stanice.

Uslovi za prikqu~ewe na elektroenergetsku
mre`u i to za:

Poslovne objekte

- Prikqu~ewe ve}ih poslovnih objekata izvesti na
postoje}u (planiranu) elektroenergetsku mre`u sop-
stvenom transformatorskom stanicom ili direktno na
distributivnu elektroenergetsku mre`u u zavisnosti
od potreba. Prikqu~ak izvesti u skladu sa elektro-
energetskim uslovima JP "Elektrodistribucija" Novi
Sad.

Vi{eprodi~ne stambene objekte

- Prikqu~ewe vi{eporodi~nih stambenih (stam-
beno-poslovnih) objekata na elektroenergetsku mre`u
re{iti povezivawem na postoje}u (planiranu) distri-
butivnu transformatorsku stanicu ili ugradwom jo{
jednog transformatora u postoje}u transformatorsku
stanicu, u zavisnosti od broja stambenih jedinica.
Polo`aj prikqu~nog ormara prilagoditi uslovima JP
"Elektrodistribucija" Novi Sad tako da bude na fasa-
di objekta ili u specijalnim slu~ajevima na drugim mes-
tima. Prikqu~ak izvesti kablovskim niskonaponskim
vodom preko kablovske prikqu~ne kutije, u skladu sa
elektroenergetskim uslovima JP "Elektrodistribuci-
ja" Novi Sad.

Snabdevawe toplotnom energijom

Snabdevawe toplotnom energijom svih planiranih
sadr`aja je predvi|eno iz gradskog toplifikacionog
sistema i alternativno iz gasifikacionog sistema
samo za porodi~no stanovawe u ulici Kraqevi}a
Marka, jer postoji izgra|ena gasovodna mre`a. Ova
gasovodna mre`a pripada distributivnoj gasnoj mre`i
Salajke i snabdeva se gasom sa postoje}e MRS "Salaj-
ka". Postoje}a gasovodna mre`a Salajke je takvog
kapaciteta da uz mawe rekonstrukcije mo`e da prih-
vati i snabdevawe toplotnom energijom planirano
porodi~no stanovawe.

Za vi{eporodi~no stanovawe se predvi|a snabde-
vawe toplotnom energijom iz gradskog toplifikacionog
sistema uz pro{irewe postoje}e vrelovodne mre`e.
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Predlog razvoja planirane toplifikacione mre`e
je prikazan na grafi~kom prikazu "Plan energetike" u
R 1:1000, s tim da se mora izvr{iti rekonstrukcija pos-
toje}e vrelovodne mre`e.

Glavni pravci izgradwe planirane energetske
infrastrukture dati su u grafi~kom prikazu "Plan
energetike", u R 1:1000.

Uslovi za prikqu~ewe na gasovodnu mre`u

Snabdevawe objekata porodi~nog stanovawa toplot-
nom energijom re{iti prikqu~ewem na postoje}u dis-
tributivnu gasovodnu mre`u. Prikqu~ak i polo`aj
KMRS (ku}ni merno-regulacioni set-stanica) projekto-
vati i izgraditi prema uslovima DP "Novi Sad-Gas".

Uslovi za prikqu~ewe na gradski toplifika-
cioni sistem

Ovaj na~in snabdevawa toplotnom energijom se u
najve}oj meri koristi za snabdevawe stambenih (stam-
beno-poslovnih) objekata predvi|enih za vi{eporo-
di~no stanovawe kao i poslovnih objekata. Da bi objek-
ti ovog tipa imali re{eno snabdevawe toplotnom
energijom potrebno je na pogodnom mestu u podrumu
(suterenu) ili prizemqu objekta izgraditi podstanicu
u skladu sa uslovima JKP "Novosadska toplana".
Tako|e je potrebno omogu}iti izgradwu vrelovodnog
prikqu~ka od postoje}eg (planiranog) vrelovoda do
podstanice na najpogodniji na~in, a u skladu sa uslovi-
ma JKP "Novosadska toplana".

7.3. Telefonska mre`a i uslovi 
za telefonske prikqu~ke

Postoje}i objekti povezani su na telekomunikacioni
sistem grada preko automatske telefonske centrale
"Pavle Baki}" podzemnim telefonskim kablovima u
ulicama i blokovima.

Planom je planirana izgradwa oko 100 stanova i oko
dvadeset lokala. To }e zahtevati oko 120 telefonskih
prikqu~aka a obezbedi}e se preko postoje}e mre`e i
wenog pro{irewa.

U okviru popre~nih profila ulica definisani su
koridori za telefonske instalacije, {to obezbe|uje
racionalno re{ewe i realizaciju instalacija u fazama.

Prikqu~ak izvesti preko tipskog TT prikqu~ka na
pristupa~nom mestu na fasadi objekta ili u specijal-
nim slu~ajevima na drugom mestu.

8. BILANS POVR[INA I NUMERI^KI    
POKAZATEQI PLANA

Povr{ine
Bruto povr{ina prostora plana 8,38 ha
Neto povr{ina prostora plana 6,55 ha
Javne povr{ine 6,60 ha
Ostale povr{ine 1,78 ha

Stanovawe ukupno 6,24 ha
Realizovano vi{eporodi~no 
stanovawe 5,39 ha

Planirano novo vi{eporodi~no 
stanovawe 0,21 ha
Bruto razvijena gra|evinska 
povri{ina oko 89.810 m2

Povr{ina poslovnog prostora   oko 1.860 m2

Koli~ine
Broj stanovnika u realizovanom
vi{eporodi~nom stanovawu       oko 3.102

Broj stanovnika u planiranom
novom vi{eporodi~nom stano-
vawu   oko 260
Broj stanovnika ukupno              oko 3.362
Broj zaposlenih  oko 100 - 200

Gustine
Gustina stanovawa bruto

401 st/ha
Gustina stanovawa neto

513 st/ha
Gustina zaposlenih bruto 
maksimalno oko 24 zap/ha

Pokazateqi
Povr{ina pod objektima 16.548,5 m2

Razvijena korisna povr{ina 89.623,5 m2

Stepen zauzetosti 
(ukupno za ceo prostor) 20,70%
Indeks izgra|enosti 
(ukupno za ceo prostor) 1,07

9. SREDWORO^NI PROGRAM URE\IVAWA    
JAVNOG GRA\EVINSKOG ZEMQI[TA

U okviru podru~ja koje je obuhva}eno ovim planom za
javne objekte od op{teg interesa i za javne povr{ine
predvi|en je slede}i prostor:

- javne povr{ine 6,60 ha.

U skladu sa Zakonom o planirawu i izgradwi, nave-
dene povr{ine }e se, nakon dono{ewa ovog plana,
odrediti za javno gra|evinsko zemqi{te.

U sredworo~nom periodu, na prostoru koji je obuh-
va}en ovim planom, prioritetna je izgradwa slede}ih
objekata na ure|ivawu javnog gra|evinskog zemqi{ta:

- rekonstrukcija dotrajale vodovodne mre`e,
- rekonstrukcija kanalizacione mre`e,
- rekonstrukcija vrelovodne mre`e.

Finansirawe radova na ure|ivawu javnog gra|evin-
skog zemqi{ta obezbedi}e se iz slede}ih izvora:

- naknade za ure|ivawe gra|evinskog zemqi{ta,

- zakupnine za gra|evinsko zemqi{te,

- naknade za kori{}ewe gra|evinskog zemqi{ta,

- drugih izvora u skladu sa zakonom.

10. PRIMENA PLANA

Dono{ewe ovog plana omogu}ava izdavawe izvoda iz
plana koji sadr`i pravila ure|ewa i pravila gra|ewa.
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Sastavni deo ovog plana su slede}i grafi~ki
prikazi:

1. Izvod iz Generalnog plana Grada 
Novog Sada do 2021. godine sa 
ozna~enim predmetnim prostorom

2. Granica obuhvata plana R 1:1000

3. Plan namene, nivelacije,regulacije 
i saobra}ajno re{ewe R 1:1000

4. Plan podele na javno i ostalo gra|evinsko
zemqi{te sa parcelacijom R 1:1000

5. Plan vodovoda i kanalizacije R 1:1000

6. Plan energetike R 1:1000

7. Plan zelenila R 1:1000

8. Karakteristi~ni popre~ni profili 
saobra}ajnica R 1:100 i 1:200.

Plan detaqne regulacije blokova izme|u Bulevara
kraqa Petra I, ulica Kraqevi}a Marka, Save Kova-
~evi}a i Bulevara Ja{e Tomi}a u Novom Sadu izra|en
je u ~etiri primerka u analognom i u pet primeraka u
digitalnom obliku koji }e se posle potpisivawa i
overe ~uvati u Skup{tini Grada Novog Sada, Gradskoj
upravi - Sekretarijatu za urbanizam i stambene pos-
love, ministarstvu nadle`nom za poslove urbanizma i
u Javnom preduze}u "Urbanizam" Zavod za urbanizam
Novi Sad.

Plan stupa na snagu osmog dana od dana objavqivawa
u "Slu`benom listu Grada Novog Sada".

REPUBLIKA SRBIJA
AUTONOMNA POKRAJINA VOJVODINA
GRAD NOVI SAD
SKUP[TINA GRADA NOVOG SADA
Broj: 35-164/2004-I-9
10. jun 2004. godine
NOVI SAD

Predsednik
Borislav Novakovi}, s.r.
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