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Na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o planirawu i

izgradwi ("Slu`beni glasnik Republike Srbije", broj
47/2003) i ~lana 22. ta~ka 4. Statuta Grada Novog Sada
("Slu`beni list Grada Novog Sada", broj 11/2002)
Skup{tina Grada Novog Sada na VII sednici 28. febru-
ara  2005. godine, donosi

PPLLAANN DDEETTAAQQNNEE RREEGGUULLAACCIIJJEE LLIIMMAANNAA IV
UU NNOOVVOOMM SSAADDUU

1.0. UVOD

Planom detaqne regulacije Limana IV u Novom Sadu
(u daqem tekstu - plan) razra|uje se Generalni plan
grada Novog Sada do 2021. godine ("Slu`beni list
Grada Novog Sada", br. 24/2000, 18/2001 i 12/2003) (u
daqem tekstu - Generalni plan) u delu namewenom za
vi{eporodi~no stanovawe sa prate}im sadr`ajima,
gradske centre i dom zdravqa.

1.1. Polo`aj, mesto i uloga Limana IV

Stambena zona Limana IV, bruto povr{ine 29,29 ha,
nalazi se u ju`nom delu centralnog gradskog podru~ja.
Pru`a se izme|u Bulevara cara Lazara, ulica Ive
Andri}a i 1300 kaplara, Bulevara Despota Stefana i
Balzakove ulice. 

Uz severnu granicu, Bulevarom cara Lazara, i sredi-
nom bloka, ulicom Narodnog fronta, unutar jakog stam-
benog tkiva, pru`aju se vezni pravci kojima se Liman IV
(i Liman III) povezuju u jedinstven sistem centara grada
stvaraju}i uslove za razvoj sekundarnih centara. Jedan

od wih je zapo~et na lokalitetu Limana IV uz ulicu Na-
rodnog fronta. 

U severoisto~nom delu bloka nalazi se kompleks
Doma zdravqa Liman IV koji u postoje}oj mre`i domova
zdravqa grada pru`a vanbolni~ku zdravstvenu za{titu
ne samo gra|anima Limana IV ve} i {ireg okru`ewa. 

1.2. Odnos Limana IV sa prostorom u okru`ewu

Stambena zona Liman IV je udaqena od centra Novog
Sada oko 2 - 2,5 km, sa vrlo dobrom povezano{}u grad-
skim saobra}ajem sa u`im centrom i ostalim delovima
grada. 

Okru`ena je sa severa zonom me{ovitog stanovawa,
sa zapada sportsko-rekreativnim parkom Liman IV, sa
juga sportsko-rekreativnim kompleksom [trand -
- Mornarica i postoje}im privremenim kompleksom
mornarice Vojske SCG koji je Generalnim planom name-
wen turisti~ko-sportsko-rekreativnim sadr`ajima; sa
istoka zonom vi{eporodi~nog stanovawa Liman III.

2.0. OBUHVAT PLANA, POVR[INE I GRANICE 
GRA\EVINSKOG REJONA ZA KOJI SE 
DONOSI PLAN

2.1. Granica gra|evinskog rejona 
obuhva}enog planom

Gra|evinski rejon obuhva}en planom nalazi se u KO
Novi Sad II.

Za po~etnu ta~ku opisa granice gra|evinskog rejona
utvr|ena je osovinska ta~ka broj 3547 na preseku osov-
ina Bulevara cara Lazara i Balzakove ulice. Od ove
ta~ke u pravcu jugozapada granica prati osovinu Bule-
vara cara Lazara do osovinske ta~ke broj 1365, zatim
skre}e u pravcu jugoistoka, prati osovinu ulice Ive
Andri}a do osovinske ta~ke broj 6212. Daqe granica
skre}e u pravcu severoistoka, prati osovinu ulice
1300 kaplara do osovinske ta~ke broj 10663. Iz ove
ta~ke granica skre}e u pravcu jugoistoka, osovinom
planirane saobra}ajnice do osovinske ta~ke broj 7359,
a zatim u pravcu severoistoka prati osovinu Bulevara
despota Stefana do osovinske ta~ke broj 3549. Daqe
granica skre}e u pravcu severozapada, prati osovinu
Balzakove ulice i dolazi do ta~ke koja je utvr|ena za
po~etnu ta~ku opisa granice gra|evinskog rejona. 

Povr{ina koja se obuhvata planom je 29,29 ha.

2.2. Plan podele na javno i ostalo 
gra|evinsko zemqi{te

Planom je izdvojeno javno gra|evinsko zemqi{te od
ostalog gra|evinskog zemqi{ta. 

Javnim gra|evinskim zemqi{tem obuhva}eni su
prostori nameweni za: 

- obrazovawe,

- socijalnu za{titu, 

- zdravstvo,

- saobra}ajnu i komunalnu infrastrukturu,

- javna skloni{ta, 

- zajedni~ke blokovske povr{ine. 
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Ostalo gra|evinsko zemqi{te je nameweno za:

- vi{eporodi~no stanovawe, 

- op{tegradske centre. 

Planom podele na javno i ostalo gra|evinsko
zemqi{te, javne povr{ine su razgrani~ene od ostalog
gra|evinskog zemqi{ta. Od celih i delova postoje}ih
parcela }e se obrazovati parcele javnog gra|evinskog
zemqi{ta. 

Javno gra|evinsko zemqi{te:

Saobra}ajnice

- Bulevar cara Lazara, deo parcele broj 7816,

- Bulevar despota Stefana, deo parcele broj 7819/2,

- Ulica Narodnog fronta, deo parcele broj 7812/2,

- Ulica 1300 kaplara, delovi parcela broj 3930/1 i
3930/25, 

- Ulica Ive Andri}a, deo parcele broj 7301/1,

- Ulica Banovi} Strahiwe, deo parcele broj 3931/1,

- Ulica Milo{a Crwanskog, deo parcele broj 3930/1,

- Ulica Balzakova, delovi parcela broj 3927 i 3929,

- Nova ulica, koja izlazi na Bulevar despota Stefan,
deo parcele broj 3930/1,

- Nove ulice, ju`no od Bulevara cara Lazara, deo
parcele broj 3931/45, 

- Nove ulice, ju`no od ulice Narodnog fronta,
delovi parcela broj 3930/23, 3930/1 i 3930/21,

- pe{a~ki prolaz, cela parcela broj 3931/41,

- kolsko pe{a~ki prolaz, deo parcele broj 3931/39. 

Zajedni~ke blokovske povr{ine, delovi parcela
broj 3931/1, 3930/1, 3931/45, 3930/23, 3930/21, 3930/22,
3930/24, 3930/25, 3930/37, 3930/40 i 3930/39. 

Pred{kolske ustanove, cela parcela broj 3931/42 i
delovi parcela broj 3930/23, 3930/22, 3930/24 i 3930/1. 

Osnovna {kola, deo parcele broj 3931/39. 

Dom zdravqa, cele parcele broj 3931/9, 3931/10 i
deo parcele broj 3931/45. 

Atomska skloni{ta, cele parcele broj 3931/29,
3931/30, 3931/31, 3931/32, 3931/33, 3930/29, 3930/30,
3930/32, 3930/35 i delovi parcela broj 3931/1, 3930/1 i
7812/2. 

Transformatorske stanice, cele parcele broj
3931/27, 3931/37, 3931/11, 3931/4, 3931/43, 3931/40,
3931/28, 3931/13, 3930/12, 3930/7, 3930/16 i deo parcele
broj 3930/1. 

U slu~aju neusagla{enosti brojeva navedenih
parcela i brojeva parcela na grafi~kom prikazu "Plan
podele na javno i ostalo gra|evinsko zemqi{te sa
parcelacijom" u R1 : 1000, va`i grafi~ki prikaz. 

Parcelama pod objektima pripojiti povr{ine pod
predba{tama, rampama, stepeni{tima i rezervnim
izlazima, koji u postoje}em stawu pripadaju parcelama
zajedni~kih blokovskih povr{ina. Ukoliko iste nisu
snimqene, potrebno ih je snimiti. 

Podela prostora na javno i ostalo gra|evinsko
zemqi{te prikazana je u grafi~kom prikazu "Plan
podele na javno gra|evinsko i ostalo gra|evinsko
zemqi{te sa parcelacijom" R 1 : 1000.

3.0. PROGRAMSKI ELEMENTI PLANA

Prostor stambene zone Liman IV u Generalnom planu
namewen je vi{eporodi~nom stanovawu sa prate}im
sadr`ajima u najve}em delu. Ostale namene su cen-
tralne funkcije uz glavne saobra}ajne pravce, dom
zdravqa i javna skloni{ta. 

Planirana namena povr{ina utvr|ena je na osnovu
dosada{we izgradwe na prostoru Limana IV, zatim na
osnovu zapo~ete realizacije postoje}ih urbanisti~kih
dokumenata i na osnovu Generalnog plana. 

4.0. PRAVILA URE\EWA PROSTORA

4.1. Podela na zone, gra|evinske blokove 
sa wihovim karakteristikama

Osnovnu podelu prostora koji je obuhva}en planom
formiraju gradske saobra}ajnice, ulica Narodnog
fronta, pru`aju}i se u pravcu istok - zapad i ulice
Banovi} Strahiwe i Milo{a Crwanskog u pravcu sever -
- jug, stvaraju}i ~etiri prostorne celine sa preovla-
|uju}om namenom vi{eporodi~nog stanovawa. 

Stambene blokove (u grafi~kom prikazu ozna~ene
brojevima od 1 do 4) ~ine objekti visokih i sna`nih
volumena prose~ne spratnosti P + 8 (od P + 4 do P + 16)
u otvorenim blokovima i sa dosta zelenila. Polo`ajem,
objekti su u odnosu na obodne saobra}ajnice u pravcu
sever - jug povu~eni u unutra{wost bloka i od wih su
odeqeni kolskim i pe{a~kim prilazima i parki-
rali{tima. Oblikom, veli~inom i kompozicijom, oni
predstavqaju specifi~nu prostornu strukturu. Gene-
ralni plan ih je definisao kao zonu stanovawa sa sta-
tusom zavr{ene celine. 

Unutar stambenog bloka 2, u pravcu sever - jug, nalaze
se povr{ine sa planiranim prate}im nestambenim
sadr`ajima. U sredi{wem delu bloka izme|u ulica
Banovi} Strahiwe i produ`etka ulice \or|a Servic-
kog, nalaze se planirana osnovna {kola i pred{kolska
ustanova. Izme|u kompleksa {kole i kompleksa
pred{kolske ustanove planirana je pe{a~ka staza kao
veza stambenih blokova isto~no i zapadno od ovih kom-
pleksa. Severno od wih, uz Bulevar cara Lazara i
ju`no, uz ulicu Narodnog fronta, planiran je prostor
namewen op{tegradskim centrima. U severoisto~nom
delu bloka nalazi se postoje}i kompleks Doma zdravqa
Liman IV.

U severozapadnom delu bloka 3, uz ulicu Narodnog
fronta, nalazi se prostor namewen op{tegradskom
centru, planiran kao deo zonskog centra Limana III i IV
sa koncentracijom trgova~ko-uslu`nih, kulturnih i
poslovnih sadr`aja u funkciji potreba stanovnika ovog
podru~ja koje je, ina~e, deficitarno sadr`ajima toga
tipa. 

Ju`no od ovog prostora, uz ulicu 1300 kaplara,
nalazi se kompleks planirane pred{kolske ustanove
namewene potrebama stanovnika blokova 3 i 4. Na
planiranoj parceli se nalazi objekat biv{e fabrike
"Standard" koji je predvi|en za ru{ewe. Do privo|ewa
parcele planiranoj nameni, objekat se mo`e koristiti
na dosada{wi na~in (poslovni prostor razli~itog
sadr`aja) bez mogu}nosti dogradwe, nadogradwe i sl.
Posle realizacije pred{kolske ustanove, gra|evinska
parcela se ogra|uje. 
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Uz Ulicu 1300 kaplara planira se dogradwa, odnos-
no, nadogradwa postoje}eg prizemnog objekta (prodajni
prostor sa trafo-stanicom). Wegova realizacija
podrazumeva ru{ewe postoje}eg nelegalno izgra|enog
objekta u neposrednoj blizini (uz biv{u trafo-stanicu
koja vi{e nije u funkciji). 

Postoje}a slobodnostoje}a dvonamenska skloni{ta
na Limanu IV, shodno Generalnom planu, mogu se
dogra|ivati, nadzi|ivati i koristiti za razli~ite
namene ukoliko su zadovoqeni gra|evinski i urban-
isti~ki kriterijumi. U suprotnom, zadr`avaju svoj sta-
tus i namenu bez mogu}nosti intervencija i naru{avawa
postoje}eg stawa. 

4.2. Prostori javnih povr{ina i objekata 
sa uslovima za wihovo ure|ewe

4.2.1.Obrazovawe - osnovna {kola 

Broj stanovnika - 10 000 (plan)

Broj dece {kolskog uzrasta (10%) - 1000 (plan)

Kompleks osnovne {kole za 800 u~enika u jednoj
smeni planira se na 1,39 ha. Objekat osnovne {kole se
planira sa 24 u~ionice i fiskulturnom salom. Razvije-
na neto povr{ina objekta je 5000 m2, a maksimalna
spratnost P + 1. 

Osnovna {kola - Tabela broj 1

4.2.2. Socijalna za{tita - pred{kolska ustanova

Potrebni kapaciteti pred{kolskih ustanova defin-
isani su na bazi planiranih stanovnika i va`e}ih nor-
mativa. 

Broj stanovnika (plan) 10.000

Broj dece pred{kolskog uzrasta:

1) 1- 3 godine (3,4%) 340

obuhvat 50% 170

2) 4 - 6 godina (3,5%) 350

obuhvat 100% 350

Ukupno: 520 dece

Udaqenost:

1) 1 - 3 godine 100 - 300 m

2) 4 - 6 godina 300 - 500 m

Na podru~ju Limana IV postoji jedna privatna
pred{kolska ustanova u Balzakovoj ulici broj 64
kapaciteta 35 dece, tako da se radi zadovoqavawa
potreba stanovnika ovog podru~ja planiraju jo{ 2 (dve)
ustanove, u svakom od blokova po jedna. 

Pred{kolske ustanove - Tabela broj 1

Ukupno: 535 dece

Planirani objekti su maksimalne spratnosti P + 1. 

4.2.3. Zdravstvena za{tita - Dom zdravqa 
Liman IV

Postoje}i kompleks Doma zdravqa obuhvata
povr{inu od 1,19 ha i ~ine ga dva objekta: sam objekat
doma i objekat uprave. 

Na povr{ini od oko 5000 m2 korisne povr{ine orga-
nizovane su op{ta i specijalisti~ka zdravstvena
za{tita koja opslu`uje oko 50.000 stanovnika (oko
30.000 kartona samo u slu`bi op{te medicine). 

Iskazane potrebe Doma zdravqa za re{ewem prob-
lema sanacije ravnog krova i potrebe za dopunskim
sadr`ajima u ciqu kompletirawa dobrog zdravstvenog
opslu`ivawa stanovni{tva pripadaju}eg gradskog
podru~ja, mogu}e je realizovati nadogradwom jo{ jedne
eta`e. 

Postoje}i objekat uprave Doma zdravqa na uglu
Bulevara cara Lazara i Balzakove ulice, koji je svojim
polo`ajem i arhitekturom u neskladu s postoje}im pre-
ovla|uju}im okru`ewem u narednom planskom periodu
je mogu}e poru{iti i u okviru kompleksa dograditi nov
objekat iste namene, ili ga rekonstruisati i prime-
renom dogradwom uklopiti u postoje}i kompleks Doma
zdravqa. 

4.2.4.Saobra}ajna i komunalna infrastruktura

Uslovi ure|ewa saobra}ajne i komunalne infra-
strukture dati su u ta~kama  4.4. i 4.5. 

Na grafi~kom prikazu "Plan saobra}aja sa regula-
cionim i nivelacionim re{ewem i nazna~enim
gra|evinskim linijama" u R 1 : 1000 prikazane su regu-
lacije saobra}ajnica unutar ~ijih povr{ina se nalaze
parking prostori i instalacije. 

4.2.5.Skloni{ta

Postoje}a dvonamenska skloni{ta prema General-
nom planu mogu}e je dogra|ivati, nadzi|ivati i koris-
titi za razli~ite namene pod uslovom da su zadovo-
qeni gra|evinski i urbanisti~ki kriterijumi. Nadzi-
|ivawe skloni{ta mogu}e je maksimalno za jednu eta`u.

Na osnovu provere navedenih kriterijuma na
grafi~kom prikazu "Plan namene povr{ina sa podelom
na blokove" R 1 : 1000 definisani su objekti i oblik
mogu}e intervencije (dogradwa, spratnost P). Ostali
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objekti dvonamenskih skloni{ta se zadr`avaju u posto-
je}em stawu, bez mogu}nosti intervencije. 

4.2.6.Zajedni~ke blokovske povr{ine

Uslovi ure|ewa dati su u ta~ki 4.6. Ure|ewe
zelenih i slobodnih povr{ina. 

4.3. Ostali prostori sa urbanisti~kim 
uslovima za ure|ewe

4.3.1.Vi{eporodi~no stanovawe

Prostor Limana IV je podru~je vi{eporodi~nog
stanovawa u vi{espratnim objektima ~ija izgradwa je
uglavnom zavr{ena. Prostire se na bruto povr{ini od
22,92 ha (78% podru~ja obuhva}enog planom). Ukupno je
planirano 10.000 stanovnika i 3277 stanova. 

4.3.2.Op{tegradski centri

4.3.2.1. Kompleks A - poslovawe 
uz Bulevar cara Lazara

Na kompleksu A planiran je poslovni objekat sprat-
nosti P + 1 i P + 2 + Pk. Objekat se postavqa celom
du`inom parcele na regulacionu liniju Bulevara cara
Lazara koja je ujedno i gra|evinska linija. Glavni pri-
lazi objektu su sa Bulevara cara Lazara, a snabdeva~ki
sa kolsko-pe{a~ke saobra}ajnice koja sa ju`ne strane
odvaja poslovni kompleks od kompleksa osnovne {kole. 

Prizemqe je javnog karaktera, sa sadr`ajima: trgov-
ina, ugostiteqstvo, uslu`no zanatstvo, pasa`i,
skloni{te i sl., a spratovi su poslovno-administra-
tivne namene, sa prate}im sadr`ajima. 

4.3.2.2. Kompleks B - poslovawe severno 
od ulice Narodnog fronta

Na prostoru od 0,72 ha planira se izgradwa
poslovnog objekta koji predstavqa deo zonskog centra
Limana III i IV. Postavqa se na regulacione linije
ulice Narodnog fronta i bo~nih saobra}ajnica i na
utvr|enu gra|evinsku liniju prema pred{kolskoj
ustanovi. Gra|evinske linije prema obodnim saobra-
}ajnicama su orijentacione. Utvr|ena gra|evinska li-
nija prema pred{kolskoj ustanovi je obavezuju}a. 

Objekat je maksimalne spratnosti Po + P + 3 sa
mogu}im ni`im delovima prema pred{kolskoj ustanovi,
poluatrijumski je organizovan i otvoren prema ulici
Narodnog fronta. 

U podrumskoj eta`i, pored neophodnih magacinskih,
tehni~kih i drugih pomo}nih i prate}ih sadr`aja,
objekat ima i gara`u za oko 150 vozila za sopstvene
potrebe do koje se dolazi silaznom rampom iz sporedne
saobra}ajnice. 

Ostale eta`e objekta (prizemqe i spratovi) su u
funkciji zonskog centra sa sadr`ajima maloprodajne
trgovine, uslu`nog zanatstva, ugostiteqstva, adminis-
tracije, kulture i sl. 

Poluatrijumsku formu objekta iskoristiti za
formirawe adekvatno oblikovanog pe{a~kog trga
(pjacete) sa dosta zelenila i primerenim parternim

ure|ewem. U prostor pe{a~kog trga na odgovaraju}i
na~in ukomponovati postoje}u javnu ~esmu koja se
zadr`ava u funkciji alternativnog (interventnog)
izvora vode za pi}e za potrebe stanovnika ovog
podru~ja. 

Kolski prilazi objektu su sa servisne saobra}ajnice
na severnoj strani objekta i sa bo~nih blokovskih sao-
bra}ajnica, a pe{a~ki iz ulice Narodnog fronta i
preko odgovaraju}ih pe{a~kih veza prema stambenim
blokovima isto~no i zapadno od kompleksa. 

Stepen zauzetosti parcele 55%.

Planirati etapnu realizaciju na osnovu jedin-
stvenog idejnog re{ewa kompleksa. 

Obavezuje se investitor da izvr{i proveru re{ewa
na arhitektonskom konkursu. 

4.3.2.3. Kompleks V - poslovawe ju`no 
od ulice Narodnog fronta

Na ovom prostoru je u toku izgradwa poslovno-stam-
benog objekta du` ulice Narodnog fronta koji, zajedno
s postoje}im poslovnim objektom "Atrijum", ~ini linij-
ski zonski centar uz ju`nu stranu ulice Narodnog
fronta. 

Objekat je planiran u dva trakta. Trakt uz ulicu
Narodnog fronta je postavqen na gra|evinsku liniju
postoje}eg poslovnog objekta, a wegova spratnost je Su +
P + 1, dok je drugi, paralelni trakt spratnosti Su + P +
M + 4 + Pk. Izme|u wih, paralelno sa ulicom Narodnog
fronta, formira se pe{a~ka ulica. Za potrebe
pe{a~ke komunikacije planirano je nekoliko pasa`a
kroz oba trakta objekta u pravcu koji je ortogonalan na
pravac ulice Narodnog fronta. 

Ni`i, uli~ni trakt je u celosti namewen za pos-
lovni prostor. Vi{i trakt je namewen za vi{e razli-
~itih sadr`aja. U prizemqu je planiran niz gara`a ili
poslovnih prostora prema kolsko-pe{a~koj saobra-
}ajnici, prema pe{a~koj ulici lokali i ulazi u stam-
beni objekat i skloni{te. U mezaninu, polovina {irine
trakta prema pe{a~koj ulici namewena je za poslovne
sadr`aje, dok je druga polovina namewena stanovawu,
kao i ostale spratne eta`e. 

Postoje}i poslovni objekat "Atrijum" je spratnosti
Su + P + 2, izuzev maweg ugostiteqskog objekta (P)
izgra|enog na terasi iznad ulaza u gara`u u suterenu. 

Objekat je mogu}e nadograditi za jo{ jednu poslovnu
eta`u (Su + P + 3). 

4.3.2.4. Kompleks G - poslovni objekat 
u Ulici 1300 kaplara

Postoje}i poslovni objekat (maloprodajna trgovina)
sa trafo-stanicom predvi|en je za dogradwu i nado-
gradwu na slede}i na~in: 

- iznad dela prizemqa (trafo-stanica i tri podu`na
razmaka stubova) nadograditi jednu poslovnu eta`u
koja od susedne vi{eporodi~ne stambene zgrade ne
sme biti na rastojawu mawem od 10 m. Prethodno
proveriti stati~ke mogu}nosti ovakve nadogradwe;

- uz severni zid trafo-stanice, upravno na postoje}i
gabarit, prema unutra{wosti bloka dozvoqava se
dogradwa spratnosti P + 1, odnosno, iste visine
kao nadogra|en postoje}i objekat; 
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- ukupna bruto povr{ina nadogra|enog i dogra|enog
dela (bez postoje}eg) iznosi oko 200 m2. 

Namena objekta je poslovna sa sadr`ajima malopro-
dajne trgovine, zanatstva, ugostiteqstva ili kancelar-
ijskog prostora. U funkcionalnom pogledu objekat mo`e
i ne mora predstavqati jedinstvenu celinu. 

4.4. Mre`a saobra}ajne infrastrukture

Podru~je obuhva}eno ovim planom nalazi se u ju`nom
delu Novog Sada i okru`eno je slede}im ulicama:

• Bulevar cara Lazara sa severne strane

• Balzakova ulica sa isto~ne strane

• Ulica 1300 Kaplara sa ju`ne strane i

• Ulica Ive Andri}a sa zapadne strane.

O~ekuje se da }e na ovom podru~ju `iveti oko 10.000
stanovnika, koji }e u toku dana obaviti oko 28.000 puto-
vawa (procewena mobilnost stanovnika je 2,8 putovawa
na dan), a u vidovnoj raspodeli bi}e dominantno
u~e{}e mehanizovanih putovawa, od ~ega oko 12.000
putovawa javnim prevozom putnika (60%) i oko 8.000
putovawa putni~kim automobilima (40%), dok }e
u~e{}e pe{a~kog saobra}aja biti oko 8.000 putovawa na
dan (30%).

Ovaj prostor je dobro povezan linijama javnog grad-
skog prevoza sa ostalim delovima grada. Du` Bulevara
cara Lazara pru`aju se linije javnog gradskog prevoza 1
i 9, a du` ulice Narodnog fronta linije 4, 7 i 11. U
produ`etku ulice Narodnog fronta, a na raskrsnici sa
ulicom Ive Andri}a, nalazi se terminus koji opslu`uje
linije 4 i 7. 

Bulevar cara Lazara }e predstavqati (a pred-
stavqa i danas) deo primarne saobra}ajne mre`e grada,
preko koje }e se distribuirati najve}i deo motorizo-
vanog saobra}aja na gradsko i vangradsko podru~je.
Balzakova ulica, ulica Milo{a Crwanskog i ulica Ive
Andri}a obezbe|uju vezu ovog podru~ja sa Bulevarom
cara Lazara. 

Planom se predvi|a povezivawe ulice Banovi}
Strahiwe sa Bulevarom cara Lazara kao i povezivawe
Ulice 1300 kaplara sa planiranim produ`etkom Bule-
vara despota Stefana. Pored ovoga planira se i
povezivawe Bulevara cara Lazara i ulice Narodnog
fronta saobra}ajnicom pored Doma zdravqa, kao i ove
saobra}ajnice sa ulicom Banovi} Strahiwe.

Za razliku od drugih delova grada u kojima se pris-
tupa izgradwi na slobodnim prostorima, na ovom
lokalitetu su u najve}em delu ve} izgra|eni osnovni
objekti komunalne infrastrukture i saobra}aja. Du`
navedenih ulica postoji javno osvetqewe i uli~no
zelenilo, a mre`a komunalnih vodova (vodovod, kanal-
izacija, telefonija, toplovodi, elektrika) u wima
opslu`uje neposredno okru`ewe.

Na ovom prostoru realizovana su javna blokovska
parkirali{ta u ulicama Balzakovoj i Ive Andri}a, a
delimi~no i u ulici Narodnog fronta i ona su prven-
stveno namewena stanovnicima blokova u navedenim
ulicama. Uli~no parkirawe je delom realizovano, a
planira se i obostrano uz kolovoze obzirom na rela-
tivno mali obim dinami~kog saobra}aja u odnosu na pro-
pusnu mo} saobra}ajnica, {irinu popre~nih profila
ulica i mogu}nost ostvarivawa neposredne blizine
stambenim i poslovnim prostorima.

Postoje}i kapaciteti miruju}eg saobra}aja ne
zadovoqavaju planirane potrebe jer iznose oko 1500
parking mesta, a planirani broj stanova je 3277. Zbog
toga se predvi|a izgradwa novih 650 parking mesta u
nivou kao i oko 900 parking mesta nadogradwom posto-
je}ih parkirali{ta. Pored ovoga predvi|a se i izgrad-
wa gara`e u suterenu poslovnog objekta na uglu ulica
Banovi} Strahiwe i Narodnog fronta (kompleks B) sa
oko 150 parking mesta.

Izgradwa novih parkirali{ta je predvi|ena i u uli-
cama Narodnog fronta (od ulice Balzakove do ulice
Ive Andri}a) i 1300 Kaplara, kao i na ve} postoje}im
parkirali{tima u ulicama Ive Andri}a i Balzakovoj
dogradwom jo{ jedne eta`e. U okviru planirane
osnovne {kole i de~ijih ustanova planira se izgradwa
parkirali{ta u skladu sa normativima za ovakve
tipove objekata. Realizacijom navedenih parkira-
li{ta i gara`a gotovo u celini }e se zadovoqiti pla-
nirane potrebe, a izgradwa mora da se odvija istovre-
meno ili pre izgradwe planiranih okolnih objekata.
Pristup parkirali{tima i gara`ama je planiran iz
ulica Ive Andri}a, Balzakove i Milo{a Crwanskog, a
u grafi~kom prikazu "Plan saobra}aja sa regulacionim
i nivelacionim re{ewem i nazna~enim gra|evinskim
lijama" R 1:1000 dati su svi tehni~ki elementi koji ih
defini{u u prostoru.

Re{ewima stacionarnog saobra}aja planirano je da
se potrebe za parkirawem re{e u celini i u skladu sa
normativima, a odre|eni deficit re{ava}e se tzv.
dvonamenskim kori{}ewem - kakva je primena u praksi
uobi~ajena. To zna~i da }e odre|eni broj zaposlenih na
ovom prostoru parkirati vozila na slobodnim mestima
sa kojih su stanovnici svojim automobilom oti{li na
posao u druge delove grada.

Izgra|ene i planirane biciklisti~ke staze omogu-
}ava}e korisnicima posmatranog prostora komfornije
uslove za izbor sredstava prevoza i na~ina putovawa.
Planom je predvi|ena izgradwa obostranih bicik-
listi~kih staza du` ulice Ive Andri}a i planiranog
produ`etka Bulevara despota Stefana.

U grafi~kom prikazu "Plan saobra}aja sa regula-
cionim i nivelacionim re{ewem i nazna~enim
gra|evinskim linijama" u R 1:1000 su prikazani svi
tehni~ki elementi koji defini{u saobra}ajne objekte u
prostoru, a samim tim i uslovi i na~ini za prikqu~ewe
novih objekata na postoje}u i planiranu mre`u sao-
bra}ajnica. Pored ovoga prikazana je i dispozicija
parkirali{ta u pojedinim delovima podru~ja (u ulica-
ma) koja nije obavezuju}a, ve} zavisi od budu}e namene
prostora.

4.5. Mre`a komunalne infrastrukture

4.5.1.Vodoprivredna infrastruktura

4.5.1.1. Snabdevawe vodom

Planirano snabdevawe vodom bi}e preko postoje}e
vodovodne mre`e sa rekonstrukciojom dotrajalih deo-
nica i planiranim pro{irewem.

U okviru ovog prostora realizovana je primarna
vodovodna mre`a koja je izgra|ena kao prstenasta  i to
du` ulice Narodnog fronata (profilima Ø 600 i
Ø 300 mm), Bulevarom oslobo|ewa (profilima Ø 800 i
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Ø 700 mm) i u delu ulice Banovi} Strahiwe (profilom
Ø 600 mm).

Primarna vodovodna mre`a se planom zadr`ava,
osim  na deonicama koje kvalitetom materijala ne
zadovoqavaju planske potrebe, a pre svega za ve}im
pritiscima.

Postoje}a uli~na sekundarna vodovodna mre`a je
uglavnom profila Ø 100 mm i Ø 150 mm i realizovana je
u svim postoje}im ulicama. Sekundarna vodovodna
mre`a se zadr`ava uz mogu}nost rekonstrukcije i
pro{irewa iste.

Rekonstrukcija sekundarne vodovodne mre`e pred-
vi|a se na deonicama sa neodgovaraju}im materijalom
ili iz potrebe izme{tawa postoje}ih trasa, a prema
planiranom polo`aju instalacija koji je definisan
popre~nim profilima saobra}ajnica.

Nova sekundarna vodovodna mre`a profila Ø 100 i
Ø 150 mm predvi|ena je na prostorima gde to planira-
no ure|ewe zahteva i u ciqu povezivawa postoje}eg
vodovodnog sistema u prstenastu vodovodnu mre`u.

Postoje}i arterski bunari se planom zadr`avaju,
pre svega u ciqu snabdevawa vodom u vanrednim pri-
likama.

Arterski bunar u ulici Narodnog fronta, kao najiz-
da{niji bunar, treba uklopiti sa budu}im parternim
ure|ewem, ovog dela prostora.

Planom predvi|ena vodovodna mre`a u potpunosti
}e zadovoqiti potrebe za vodom planiranih sadr`aja i
data je na grafi~kom prikazu "Plan vodoprivredne
infrastrukture", u R 1:1000.

4.5.1.2. Odvo|ewe otpadnih i atmosferskih voda

Odvo|ewe otpadnih i atmosferskih voda bi}e preko
postoje}eg zajedni~kog kanalizacionog sistema sa
rekonstrukcijom dotrajalih deonica i planiranim
pro{irewem.

Orijentacija ukupno prihva}enih voda bi}e, kao i do
sada, prema postoje}oj primarnoj-kolektorskoj mre`i.

Primarna-kolektorska kanalizaciona mre`a izgra|e-
na je du` Bulevara cara Lazara (profila Ø170/320 cm)
i du` ulice Narodnog fronta (profila Ø140/240 cm).

Primarna kanalizaciona mre`a se planom se u pot-
punosti zadr`ava.

Sekundarna kanalizaciona mre`a se zadr`ava uz
mogu}nost rekonstrukcije i pro{irewa iste.

Rekonstrukcija sekundarne kanalizacione mre`e
predvi|a se na deonicama sa dotrajalim materijalom
ili iz potrebe izme{tawa postoje}ih trasa, a prema
planiranom polo`aju instalacija koji je definisan
popre~nim profilima saobra}ajnica.

Nova sekundarna kanalizaciona mre`a profila 
Ø 250 i Ø 300 mm predvi|ena je na prostorima gde to
planirano ure|ewe zahteva, a pre svega zbog odvod-
wavawa novoplaniranih parkinga.

Planom predvi|ena kanalizaciona mre`a u pot-
punosti }e zadovoqiti potrebe za vodom planiranih
sadr`aja i data je na grafi~kom prikazu "Plan vodo-
privredne infrastrukture", u R 1:1000.

4.5.2.Energetska infrastruktura

4.5.2.1. Snabdevawe elektri~nom energijom

Snabdevawe elektri~nom energijom ovog podru~ja
bi}e  iz jedinstvenog elektroenergetskog sistema. Zbog
potpunog prelaska na dvostepeni sistem transformaci-
je, TS "Liman" }e postati razvodno postrojewe koje }e
preko 20 kV podzemnih vodova biti povezano sa TS
110/20 kV "Ju`ni Telep" i budu}om TS 110/20 kV "Cen-
tar", ~ime }e biti omogu}eno kvalitetno snabdevawe
potro{a~a elektri~nom energijom. Iz razvodnog
postrojewa "Liman" }e polaziti kablovska 20 kV mre`a
do postoje}ih  distributivnih transformatorskih sta-
nica 20/0,4 kV. 

U odnosu na planiranu izgradwu na ovom prostoru,
potrebno je izgraditi tri nove distributivne trans-
formatorske stanice u zoni poslovawa i planiranih
{kolskih i pred{kolskih ustanova izme|u Bulevara
cara Lazara i ulice Narodnog fronta.

Za ostale planirane poslovne objekte, potrebne
transformatorske stanice gradi}e se na osnovu
stvarnih potreba u skladu sa elektroenergetskim
uslovima.

Sve budu}e transformatorske stanice poveza}e se
na postoje}u i novu 20 kV mre`u.

Postoje}e i planirane 20 kV vodove na ovom podru~ju
graditi kablirawem.

Planirana elektroenergetska mre`a prikazana je na
grafi~kom prikazu "Plan energetske infrastrukture",
u R 1:1000. 

4.5.2.2. Snabdevawe toplotnom energijom

Snabdevawe toplotnom energijom svih planiranih
sadr`aja je predvi|eno iz gradskog toplifikacionog
sistema. Prostor obuhva}en ovim planom pripada
konzumnom podru~ju Toplane "Jug" sa koje postoji
kvalitetno snabdevawe toplotnom energijom.

Za planirane sadr`aje se predvi|a snabdevawe
toplotnom energijom iz gradskog toplifikacionog sis-
tema pro{irewem postoje}e vrelovodne mre`e.

4.5.2.3. Telekomunikacije

Podru~je Limana IV je povezano na automatsku tele-
fonsku centralu na Bulevaru cara Lazara preko
podzemne mre`e telefonskih kablova u obodnim uli-
cama. U tom smislu je predvi|eno povezivawe objekata
na postoje}u mre`u. Broj novih telefonskih prikqu-
~aka zavisi}e od namene planiranih objekata na ovom
podru~ju. Postoje}a mre`a je tako dimenzionisana da
mo`e udovoqiti zahtevima za prikqu~ewe novih
objekata. 

4.6. Ure|ewe zelenih i slobodnih povr{ina

Evidencijom postoje}eg stawa vegetacije i wenom
trajnom za{titom (mere nege, biolo{ki i ambijentalni
kontinuitet), mogu se otkloniti pojedini problemi
zelenih povr{ina u odre|enim delovima grada. Pri-
likom izvo|ewa gra|evinskih radova, drve}e treba
obezbediti tehni~ko - tehnolo{kim merama za{tite i
uklopiti ga u novo re{ewe.
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Postoje}e drvorede je potrebno dopuniti sadnicama
iste vrste, a nove drvorede treba podi}i od kvalitet-
nih drvorednih sadnica robusne kro{we. Uz svaku sao-
bra}ajnicu planiran je parking prostor. Parkinzi su
delimi~no pokriveni kro{wama listopadnog drve}a,
te je potrebno nastaviti drvoredni niz. Stabla treba
postaviti u planirane prostore za drvo unutar
parkinga, a na rastojawu 8 - 10 m (iza svakog ~etvrtog
parking mesta).

U okviru blokova vi{eporodi~nog stanovawa posto-
je}e zelenilo je potrebno sa~uvati  uz neophodne mere
nege i dopunu sa kvalitetnom vegetacijom, i to na mes-
tima gde je potrebno da vr{i odre|enu funkciju.

Ju`ne i zapadne fasade objekata treba za{tititi od
prejakog uticaja sunca, kro{wama listopadnog drve}a
piramidalnih i dekorativnih formi.

Parking  prostori uglavnom su za{ti}eni {irokim
kro{wama listopadnog drve}a, a mesta gde nedostaju
stabla treba dopuniti novim sadnicama iste vrste. 

Slobodne zelene povr{ine pokriti grupacijama
dekorativnog drve}a, ~ine}i pri tome senovita mesta
za odmor starijih i ostaviti travnate prostore za igru
dece.

Koncept ozelewavawa slobodnog prostora de~ije
ustanove i osnovne {kole treba da je jednostavan, da
omogu}i lako odr`avawe i nesmetano kretawe dece.
Treba nastojati da se u krug oba kompleksa unese {to
vi{e zelenila, visokog, sredwe visokog i niskog
drve}a kao i veliki procenat travnatih povr{ina. Pri
izboru sadnog materijala prioritet se daje vrstama sa
ve}om higijenskom i biolo{kom vredno{}u, a izostav-
qaju se primerci sa bodqama, asmogene i alergogene
vrste.

Za{titni pojas mo`e se formirati u vidu slobodnog
sklopa drve}a razli~ite spratnosti i vrsta. Unutar
kompleksa de~ije ustanove i osnovne {kole formirati
senovita mesta i otvorene livade za igru dece.Sve pro-
store treba dopuniti sa elementima parterne arhitek-
ture i opremom de~ijih igrali{ta (pe{~anici, klupe,
pewalice, klackalice, quqa{ke i sl.).

Dekorativno ure|ewe sprovesti na ulaznim delovi-
ma uz svaki objekat, koriste}i dekorativne vrste
li{}ara i ~etinara.

Oko poslovnih objekata na Bulevaru cara Lazara i
ulice Narodnog fronta, formirati ure|ene povr{ine
sa dekorativnom vegetacijom, ozelewenim `ardiwera-
ma i potrebnim urbanim mobilijarom. Postoje}i izvor -
~esmu koji se nalazi na slobodnoj povr{ini uz novo-
planirani objekat prema ulici Narodnog fronta treba
preoblikovati i prilagoditi korisnicima, uz prate}e
parterno ure|ewe i dekorativnu vegetaciju, te na taj
na~in formirati ozeleweni trg.

4.7. Lokacije za koje se tra`i sprovo|ewe 
arhitektonskog konkursa

Za kompleks B - poslovawe severno od ulice Narod-
nog fronta obavezno je sprovesti arhitektonski
konkurs. 

4.8. Sredworo~ni program ure|ewa 
javnog gra|evinskog zemqi{ta

Na podru~ju koje je obuhva}eno ovim planom za javne
povr{ine i za javne objekte od op{teg zna~aja nameweno
je 24,85 ha i to:

- za prostor unutar blokova 
(de~ija igrali{ta, zelenilo) 10,55 ha

- za saobra}ajnice, parkinge i 
trotoare 10,31 ha

- za kompleks osnovne {kole 1,39 ha

- za kompleks Doma zdravqa 1,19 ha

- za komplekse pred{kolskih ustanova 1,18 ha

- za skloni{ta 0,23 ha.

U sredworo~nom periodu, na prostoru koji je obu-
hva}en ovim planom, prioritetni su slede}i radovi na
ure|ivawu javnog gra|evinskog zemqi{ta:

- povezivawe ulica Banovi} Strahiwe sa Bulevarom
cara Lazara;

- povezivawe Bulevara cara Lazara i ulice Narodnog
fronta;

- izgradwa parkirali{ta du` ulice Narodnog
fronta; 

- izgradwa biciklisti~kih staza du`  ulice Ive
Andri}a;

- izgradwa planiranih distributivnih transforma-
torskih stanica 20/0,4 kV;

- izgradwa planirane kanalizacije u sklopu odvod-
wavawa novoprojektovanih saobra}ajnica i prosto-
ra za parkirawe.

Finansirawe planiranih radova na ure|ivawu
javnog gra|evinskog zemqi{ta obezbedi}e se iz
slede}ih izvora:

- naknade za ure|ivawe gra|evinskog zemqi{ta,
- naknade za zakup gra|evinskog zemqi{ta,
- drugih izvora u skladu sa zakonom.

5.0. PRAVILA GRA\EWA

5.1. Prirodni uslovi

Pogodnost terena za izgradwu

Prostor koji je predmet plana deo je inundacione
ravni starijeg re~nog nanosa glinovito peskovitog. 

Najve}i deo prostora je aluvijalno zemqi{te.

Seizmi~ke karakteristike

Prema karti seizmi~ke rejonizacije podru~je plana
se nalazi u zoni osmog stepena MCS. Utvr|en stepen
seizmi~kog intenziteta mo`e se razlikovati za
±1ºMCS {to je potrebno proveriti istra`nim radovima.

Klimatske karakteristike

Sredwa godi{wa temperatura 11.6 ºC, sa najvi{om
vrednosti od 15ºC i najni`om od 7,8 ºC, ukazuje na veoma
ugodne termi~ke uslove.

Relativna vla`nost vazduha pokazuje te`wu stabi-
lizacije u intervalu 60 - 80% tokom godine, pri ~emu se
vrlo male promene doga|aju od maja do septembra.

Ose}aj vla`no-hladnog vazduha nije retka pojava u
zimskim mesecima, a ose}aj vla`no-toplog vazduha je
pojava koja se javqa u periodu od aprila do decembra.
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Period u kome je potrebno zagrevawe prostorija
(stambenih i radnih) je od sredine oktobra do sredine
aprila (181 dan) i za taj period je potrebno obezbediti
oko 35.000 Kcal toplotne energije po 1 m3 vazduha.

Ve}e koli~ine padavina su raspore|ene u toplijem
delu godine. Prose~na godi{wa koli~ina vode od
padavina je 593 mm. Najve}e prose~ne vrednosti
mese~nih koli~ina vode od padavina su u julu 200 mm,
a najmawe u oktobru 0,3 mm.

Za osun~anost se mo`e konstatovati da je u toku
godine na raspolagawu oko 2120 ~asova sun~evog sijawa,
{to omogu}uje da na horizontalnu podlogu na kraju
godine do|e oko 1.869 J/cm2/dan globalnog sun~evog
zra~ewa. Kod vertikalno orijentisanih zidova,
povr{ine zida okrenute prema jugu dobijaju najvi{e
~asova sun~evog sijawa na kraju godine - 1700 ~asova.
Oko 1400 ~asova godi{we do|e na povr{inu zida koji je
okrenut na jugoistok ili na jugozapad. Ovo je takozvana
privilegovana zona osun~avawa, ali i sun~evog
zra~ewa, jer povr{ina zida okrenuta prema jugu dobije
godi{we oko 12.450 J/cm/dan, a one okrenute prema jugo-
istoku, odnosno jugozapadu oko 11.077 J/cm/dan.

5.2. Utvr|ivawe regulacione 
i gra|evinske linije

Planom je utvr|ena primarna i sekundarna mre`a
saobra}ajnica sa polo`ajem regulacionih i gra|evin-
skih linija. 

Gra|evinski rejon obuhva}en ovim planom ograni~en
je gradskim saobra}ajnicama:

- Bulevar cara Lazara - {irina regulacije ~ 45 m 

- Ulica Ive Andri}a - {irina regulacije ~ 31 m 

- Ulica 1300 kaplara- {irina regulacije ~ 20 m 

- Bulevar despota Stefana - {irina 
regulacije ~ 38 m

- Balzakova ulica - {irina regulacije ~ 40 m 

Saobra}ajnice unutar gra|evinskog rejona su: 

- Ulica Narodnog fronta - {irina 
regulacije ~ 35 m

- Ulica Banovi} Strahiwe - {irina 
regulacije ~ 16 m 

- produ`etak ulice \or|a Servickog - 
- {irina regulacije ~ 17 m 

- Ulica Milo{a Crwanskog - {irina 
regulacije ~ 19 m 

- blokovske saobra}ajnice - {irina 
regulacije ~ od 15 do 20 m.

Regulacije su dimenzionisane tako da omogu}avaju
nesmetan razvod svih infrastrukturnih instalacija. 

Gra|evinske linije i zone izgradwe objekata plani-
ranih na delovima neure|enog gra|evinskog zemqi{ta
definisane su na grafi~kom prikazu "Plan saobra}aja
sa regulacionim i nivelacionim re{ewem i nazna-
~enim gra|evinskim linijama" R 1 : 1000.

5.3. Uslovi izgradwe objekata po 
planiranim namenama

Prostor Limana IV, za koji se donosi plan, je
najve}im delom u podru~ju vi{eporodi~nog stanovawa

zavr{ena prostorna i arhitektonska celina kod koje se
u smislu bilo kakve intervencije, izgradwe novih
objekata ili nadogradwe postoje}ih, mora voditi
ra~una o dva bitna kriterijuma: 

a) kod izgradwe novih objekata - po{tovawe i ne
naru{avawe postoje}e kompozicije, maksimalno
uklapawe novih objekata u postoje}u strukturu; 

b) kod nadogradwe i postavqawa kosih krovova u
funkciji sanacije ravnih krovova - nastojati da
se postoje}a arhitektonska kompozicija {to mawe
naru{i, prona}i na~ine i mogu}nosti da se novi
arhitektonski elementi pove`u i integralno
uklope sa postoje}im elementima. 

5.3.1.Vi{eporodi~no stanovawe

Generalnim planom utvr|eni su kriterijumi i nor-
mativi za daqu razradu i sprovo|ewe. Ti kriterijumi
za podru~je vi{eporodi~nog stanovawa visokih gustina
naseqenosti, kao {to je Liman IV, su slede}i: 

a) postoje}a visoka gustina naseqenosti uslovqava
da se spratnost objekata zadr`i onakva kakva
jeste, odnosno da u iznimnim slu~ajevima gde to
postoje}a ni`a spratnost dozvoqava, ograni~i na
maksimalnih P+6+Pk. U tim slu~ajevima, za mak-
simalnu spratnost (P+6+Pk) namena potkrovqa
mo`e biti poslovna ili stambena, ukoliko je
potkrovqe deo dvoeta`ne stambene jedinice.

b) neto gustina naseqenosti ne mo`e pre}i 500
st/ha, a izuzetno 550 st/ha;

v) indeks izgra|enosti kre}e se u granicama 
1,0 - 3,0;

g) za svaki stan obezbediti jedno parking mesto;

d) u postoje}im objektima mogu}a je izmena strukture
stanova i promena namene prizemqa iz stambenih
u vanstambene. Izmena strukture stanova se
ograni~ava tako da se podela stana mo`e vr{iti
samo na onima ~ija je povr{ina ve}a od 80 m2, a da
nofovormirane stambene jedinice ne mogu imati
mawe od 24 m2 uz uslov da je to tehni~ki izvodqivo.

|) nadzi|ivawe stambenih zgrada u funkciji sanaci-
je ravnog krova mo`e se planirati samo za zgradu
kao celinu, a ne za pojedine wene delove. U
nadzidanim objektima do maksimalne spratnosti
iz ta~ke a) obavezna je ugradwa lifta na teh-
ni~ki adekvatan, funkcionalan na~in. Sa stano-
vi{ta namene, a obzirom na spratnost, novostvo-
reni prostor mo`e biti stambeni, izuzetno pos-
lovni, ali kompatibilan sa stanovawem (ateqei
i sl.);

e) parcelama pod objektima pripojiti povr{ine pod
predba{tama, rampama, stepeni{tima i rezervn-
im izlazima skloni{ta koji su u funkciji objekta,
a koji u postoje}em stawu pripadaju parcelama
zajedni~kih blokovskih povr{ina. Pobrojane
povr{ine pre pripajawa obavezno snimiti; 

`) zatvarawe balkona, lo|a i terasa uslovqava se
izradom jedinstvenog projektnog re{ewa za
objekat u celini, na koje je pribavqena saglas-
nost projektanta objekta ili strukovne organi-
zacije; 

z) terase (predba{te) stanova u prizemqu se ne mogu
natkrivati i zatvarati.
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i) sanacija ravnih krovova planirana je rekonstruk-
cijom postoje}ih ili izgradwom novog krova bla-
gog nagiba, skrivenog iza atike, pri ~emu se poseb-
no insistira na odgovaraju}em funkcionalnom i
tehni~ki ispravnom odvo|ewu atmosferske vode
sa novoizgra|enog krova u blokovsku kanalizaciju.

5.3.2.Osnovna {kola

Osnovna {kola je planirana za 800 u~enika u jednoj
smeni. 

Kompleks osnovne {kole se nalazi u sredi{wem
delu bloka 1 i sastoji se od planiranih povr{ina za
objekat {kole unutar date zone izgradwe, za zelenilo
i drvorede, za pe{a~ke i kolske prilaze i sportske
terene. 

Objekat je planiran sa maksimalnom spratno{}u 
P + 1, sa 24 u~ionice i fiskulturnom salom orijenti-
sanom ka severozapadu, prema sportskim terenima. 

U pogledu oblikovawa, preporu~uju se kosi krovovi i
materijali i boje koje ne bi trebalo u ve}oj meri da odu-
daraju od postoje}ih objekata u okru`ewu. 

Obavezno je obezbe|ivawe vizuelnog odvajawa -
za{titnog pojasa izme|u osnovne {kole i poslovnog
objekta severno od {kole kao i izme|u osnovne {kole i
de~ije ustanove ju`no od pe{a~ke komunikacije.

Sportski tereni severno od {kolske zgrade okru-
`eni su drvoredima i zelenilom, kao i ulazni deo
ispred {kolskog objekta. Dobra hortikulturna re{ewa
zelenih povr{ina i drvoredi treba da podignu
kvalitet {kolskog kompleksa. 

5.3.3.Pred{kolske ustanove

Na podru~ju Limana IV planirana je izgradwa dve
pred{kolske ustanove, po jedna u svakom od postoje}ih
blokova. Kapaciteti su od po 250 dece. 

Na grafi~kom prikazu "Plan saobra}aja sa regula-
cionim i nivelacionim re{ewem i nazna~enim
gra|evinskim linijama" R 1 : 1000 definisana je zona
izgradwe predmetnih objekata. 

Objekti su maksimalne spratnosti P + 1 sa mogu}im
ni`im delovima oko ulaznog hola. 

Preporu~uju se kosi krovovi i materijali i boje
saglasni s onima koji su upotrebqeni na objektima u
neposrednom okru`ewu (svetle boje). 

Glavni prilaz objektu u bloku 2 je iz ulice Banovi}
Strahiwe, pomo}ni sa severa sa planirane pe{a~ke
saobra}ajnice, a kolski iz ulice Banovi} Strahiwe. 

Glavni prilaz objektu u bloku 3 (i pe{a~ki i kolski)
je s juga iz Ulice 1300 kaplara, a pomo}ni sa pe{a~ke
blokovske saobra}ajnice isto~no od kompleksa
pred{kolske ustanove. 

5.3.4.Kompleks Doma zdravqa

a) Prilikom realizacije mogu}e nadogradwe Doma
zdravqa Liman IV (maksimalna spratnost P + 3),
uz uslov da su zadovoqeni gra|evinski kriteriju-
mi, posvetiti pa`wu da se oblikovawem nado-
gra|enih delova ne naru{i postoje}i sklad i
identitet objekta. 

Uslovqava se primena plitkog kosog krova
skrivenog iza atike. Izbor materijala i boja pri-
lagoditi postoje}em stawu. 

b) Za postoje}i objekat uprave Doma zdravqa planom
su predvi|ene dve mogu}nosti intervencija: 

- Jedna daje mogu}nost uklawawa postoje}eg
objekta i formirawe novog u okviru komplek-
sa, iste namene i funkcionalno povezanog s
postoje}im Domom zdravqa, podrazumevaju}i
da se oblikovno, visinom i na~inom obrade
nadove`e na postoje}i objekat ~ine}i wegov
integralni deo. 

- Druga mogu}nost predvi|a adekvatnu rekon-
strukciju postoje}eg objekta i wegovu dogradwu
koja bi bila u funkciji primerene
funkcionalne i oblikovne homogenizacije
objekata koji ~ine kompleks Doma zdravqa. 

5.3.5. Op{tegradski centri

5.3.5.1. Kompleks A - poslovawe uz 
Bulevar cara Lazara

Objekat predstavqa simetri~nu arhitektonsku kom-
poziciju koja se sastoji od tri dela: sredweg, spratnos-
ti P + 1 i bo~nih krila, poslovnog objekta sa isto~ne
strane - restoran, preno}i{te i poslovnog objekta sa
zapadne strane, planirane spratnosti P + 2 + Pk, tako
da potkrovna eta`a bude povu~ena u odnosu na osnovnu
ravan gabarita i pokrivena plitkim kosim krovom
sakrivenim iza atike.  

Preporu~uje se smirena ali reprezentativna arhi-
tektura, jednostavnih geometrijskih formi i oblika,
bez suvi{nih eklekti~kih i drugih elemenata koji nisu
u funkciji objekta i ne odra`avaju wegov karakter i
namenu.  

Bruto izgra|ena povr{ina je oko 4600 m2. 

5.3.5.2. Kompleks B - poslovawe severno 
od ulice Narodnog fronta 

Poslovni objekat maksimalne spratnosti Po + P + 3
sa mogu}im ni`im delovima prema objektu pred{kolske
ustanove, postavqa se na regulacione linije ulica Nar-
odnog fronta i bo~nih saobra}ajnica (severoisto~ne i
ulice Banovi} Strahiwe) i na utvr|enu gra|evinsku
liniju prema pred{kolskoj ustanovi. Poluatrijumskog je
tipa, otvoren prema ulici Narodnog fronta, sa
primerenim pe{a~kim vezama prema stambenim bloko-
vima isto~no i zapadno od wega. 

Preporu~uje se ravan ili plitak kos krov sakriven
iza atike, u skladu sa okolnim ve} izgra|enim stam-
benim objektima i poslovnim objektima uz ju`nu stranu
ulice Narodnog fronta. 

Zbog atraktivnosti lokacije potrebno je posvetiti
posebnu pa`wu arhitektonskom oblikovawu ovog objek-
ta i parternom ure|ewu planirane pe{a~ke pjacete
otvorene prema ulici Narodnog fronta. 

5.3.5.3. Kompleks V - poslovawe ju`no 
od ulice Narodnog fronta

Postoje}i poslovni objekat "Atrijum" mogu}e je nado-
graditi za jo{ dve poslovne eta`e (Po + P + 4). Pre-

474. strana - Broj 18                                  SLU@BENI LIST GRADA NOVOG SADA                                       5. maj 2005.



poru~uje se ravan ili plitak kos krov sakriven iza
atike. Zbog male me|usobne udaqenosti objekata ne
preporu~uju se otvori na delu fasade koja se nalazi
naspram stambenog trakta objekta koji se realizuje
zapadno od poslovnog objekta "Atrijum". 

Elemente nadogradwe, materijale i boje uskladiti s
postoje}im stawem. 

5.3.5.4. Kompleks G - poslovni objekat 
u Ulici 1300 kaplara

Uslovqava se izgradwa ravnog krova ili krova s
blagim nagibom, skrivenim iza atike. Izborom materi-
jala i boja uklopiti se u postoje}e okru`ewe. 

5.3.6.Skloni{ta

Objekte dogradwe skloni{ta projektovati sa
plitkim krovom (maksimalni nagib krovnih ravni do
10%) skrivenim iza atike. 

Preporu~uje se kori{}ewe metalnih konstrukcija,
ve}ih staklenih povr{ina i ~istih linija u obliko-
vawu novoformiranog dela, tj. u okviru wegovog ukla-
pawa u postoje}u arhitekturu. 

5.4. Bilans povr{ina

1) Bruto povr{ina prostora 
(ograni~ena osovinama obodnih 
saobra}ajnica) 29,29 ha

2) Neto povr{ina prostora 
(u regulaciji saobra}ajnica) 23,83 ha

3) Povr{ina javnog gra|evinskog 
zemqi{ta 24,85 ha

4) Povr{ina ostalog gra|evinskog 
zemqi{ta  4,44 ha.
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Namena povr{ina 

 

Namena ha % 

Vi{eporodi~no stanovawe 16,34 55,80

- povr{ine pod objektima 2,78 

- prostor unutar blokova 

  (de~ija igrali{ta, zelenilo, trotoari) 

 

10,55 

- saobra}ajnice i parkinzi u bloku 2,78 

- skloni{ta 0,23 

Centralne funkcije 1,66 5,68

Kompleks osnovne {kole 1,39 4,74

Kompleksi pred{kolskih ustanova 1,18 4,05

Kompleks Doma zdravqa 1,19 4,08

Prostor u regulaciji (saobra}ajnice, parkinzi, zelenilo, trotoari) 7,53 26,65

UKUPNA POVR[INA - granica rejona 29,29 100

 

 

Numeri~ki pokazateqi za celinu prostora 

 

Opis Stawe Plan 

Broj stanovnika 9.091 10.000 

Broj stanova 2.976 3.277 

Povr{ina stanova (m2
) 179.497 196.197 

Povr{ina poslovnog prostora (m2
) 9.850 36.848 

Povr{ina ostalih objekata (m2
) 2.164 11.164 

Ukupno izgra|ene povr{ine (m2
) 191.511 233.045 

Povr{ina pod objektima (m2
) 29.036 46.657 

Gustina naseqenosti (st/ha) 

- po blokovima 

- ukupno 

 

183-555 

381

 

183-597 

419 

Indeks izgra|enosti 0,79 1,02 

Stepen zauzetosti 12,18% 19,58% 

Broj parking mesta ~  1500 ~  3.200 



5.5. Uslovi za gra|ewe saobra}ajnih povr{ina

Prilikom projektovawa objekata, saobra}ajnih i
pe{a~kih povr{ina primeniti Pravilnik o uslovima
za planirawe i projektovawe objekata u vezi sa nes-
metanim kretawem dece, starih, hendikepiranih i
invalidnih lica ("Sl. glasnik RS", broj 18/97). U okviru
svakog pojedina~nog parkirali{ta ili gara`e obavezno
predvideti rezervaciju i obele`avawe parking mesta
za upravno parkirawe vozila invalida u skladu sa
standardom JUS U.A9.204.

U ulici  Banovi} Srahiwe u zoni planirane osnovne
{kole i de~ije ustanove kolovoz projektovati u skladu
sa Jugoslovenskim standardom JUS U.C1.284 koji se
odnosi na smirivawe saobra}aja-horizontalna skreta-
wa tip 9/5. Isto va`i i za saobra}ajnicu paralelnu
ulici Banovi} Strahiwe, ali sa suprotne strane
{kole. 

U prilozima su dati popre~ni profili ulica u kojima
su definisani geometrijski elementi saobra}ajnih
povr{ina. U ulici Narodnog fronta izgra|en je kolovoz
sa 4 saobra}ajne trake i trotoari {irine 3 m, u ulici
Balzakovoj kolovoz sa 2 trake i uli~ni trotoar {irine
po 3 m, a u ulici Ive Andri}a, kolovoz je {irine 14 m
i trotoar {irine 3 m.  

Trotoare i parkinge izra|ivati od monta`nih beton-
skih elemenata ili plo~a koji mogu biti i u boji, a sve
u funkciji vo|ewa, razdvajawa i obele`avawa razli-
~itih namena saobra}ajnih povr{ina. Ovo pored obli-
kovnog i vizuelnog efekta ima prakti~nu svrhu kod
izgradwe i rekonstrukcije komunalnih vodova (insta-
lacija). Kolovoz i biciklisti~ke staze zavr{no
obra|ivati asfaltnim zastorom.

Najmawa {irina kolovoza koja je planom predvi|ena
je 5 m. U`e su samo poneke unutarblokovske saobra-
}ajnice koje su minimalne {irine 3 m. Radijusi krivina
na ukr{tawu saobra}ajnica su minimalno 6 m, osim
unutarblokovskih saobra}ajnica gde mogu iznositi i 4
m. Trotoari su minimalne {irine 1,5 m, dok  bicik-
listi~ke staze moraju biti {irine 2 m.

[irina parking prostora za upravno parkirawe
iznosi 2,30 m a du`ina od 4,80 do 5,0 m. U okviru parki-
rali{ta potrebno je rezervisati prostor za drvorede
po modelu da se na ~etiri parking mesta planira po
jedno drvo. Oko i unutar planiranih parkinga obezbe-
diti odgovaraju}u zasenu sadwom visokog zelenila.

Nagib rampe (zatvorene) za ulazak u gara`u mo`e
biti maksimalno 15%.

5.6. Plan nivelacije

Gra|evinski rejon obuhva}en planom nalazi se na
nadmorskoj visini od 77,25 do 78,30 m sa generalnim
padom od severa prema jugu i minimalnim nagibima,
ispod 1%. Najvi{i teren je u unutra{wosti blokova. 

Planom nivelacije dati su slede}i elementi:
- kota preloma nivelete osovine saobra}ajnice, 
- interpolovane kote, 
- nagib nivelete. 

5.7. Uslovi prikqu~ewa na komunalnu 
infrastrukturu

5.7.1. Uslovi prikqu~ewa na instalacije 
vodovoda i kanalizacije

5.7.1.1. Uslovi prikqu~ewa na vodovodnu mre`u

Vi{eporodi~no stanovawe 

• Objekat koji ~ini gra|evinsku celinu na parceli
(objekat ili vi{e objekata na jednom ku}nom broju)
mo`e biti prikqu~en na vodovod samo jednim
prikqu~kom.

• Zgrade vi{eporodi~nog stanovawa i drugi objekti
sa vi{e zajedni~kih ulaza, odnosno, zasebnih ce-
lina, mogu imati nezavisne prikqu~ke vodovoda.

• Ako se u novoprojektovanom objektu predvi|a
vi{e nezavisnih ulaza, svaki ulaz mora imati
svoj vodomer.
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Blokovi Limana IV 

 

Broj 

bloka 

Podcelina Namena Indeks 
izgra|enosti 

Stepen 
zauzetosti (%) 

1  vi{eporodi~no stanovawe 1,12 22,80 

2  vi{eporodi~no stanovawe 0,72 22,38 

 2.1. Dom zdravqa zdravstvena za{tita 0,45 18,88 

 2.2. Osnovna {kola obrazovawe 0,36 21,49 

 2.3. Pred{kolska 
       ustanova 

socijalna za{tita 
0,32 16,22 

 2.4. Kompleks A centralne funkcije 1,29 52,25 

 2.5. Kompleks B centralne funkcije 2,12 55,00 

3  vi{eporodi~no stanovawe 1,22 16,80 

 3.1. Kompleks V centralne funkcije 3,74 88,99 

 3.2. Pred{kolska  
       ustanova 

socijalna za{tita 
0,35 17,58 

4  vi{eporodi~no stanovawe 1,19 13,97 

 



• Za sme{taj vodomera potrebno je predvideti
prostoriju u prizemqu (suterenu) objekata koju
treba locirati uz samu regulacionu liniju objekata.

• Za mawe objekte, koji imaju predvi|en pasa` ili
su uvu~eni u odnosu na regulacionu liniju (sa mak-
simum ~etiri vodomera-jedan woltman Ø 50 mm i
tri krilasta) mo`e se postavqawe vodomera
izvr{iti u odgovaraju}em {ahtu.

• Vodomerni {aht predvideti na udaqenosti
najvi{e 0,5 m od regulacione linije.

• Odre|ena odstupawa od navedenih uslova mogu}a
su uz saglasnost JKP "Vodovod i kanalizacija" iz
Novog Sada.

Poslovni objekti

• Prikqu~ewe poslovnih objekata na uli~nu vodo-
vodnu mre`u predvi|a se jednim prikqu~kom.

• Ukoliko je poslovni objekat sa vi{e zajedni~kih
ulaza, odnosno, zasebnih tehnolo{kih celina, mo-
`e imati nezavisne prikqu~ke vodovoda. 

• Za sme{taj vodomera potrebno je predvideti
prostoriju u prizemqu (suterenu) objekta.

• Za mawe objekte u kojima nije mogu}e obezbediti
adekvatnu prostoriju mo`e se predvideti
postavqawe vodomera u odgovaraju}i {aht.

• Vodomerni {aht predvideti na udaqenosti
najvi{e 0,5 m od regulacione linije.

• Odre|ena odstupawa od navedenih uslova mogu}a
su uz saglasnost JKP "Vodovod i kanalizacija" iz
Novog Sada.

5.7.1.2. Uslovi prikqu~ewa na 
kanalizacionu mre`u

• Predvi|a se direktno prikqu~ewe na uli~nu ka-
nalizacionu mre`u ili preko kanalizacione
mre`e u bloku.

• Kanalizacioni {aht predvideti na udaqenosti
najvi{e 0,5 m od regulacione linije.

• Ukoliko su predvi|eni pasa`i na objektima
vi{eporodi~nog stanovawa, dimenzije pasa`a
treba da su 3,5 x 4,0 m, radi prolaza interventnog
vozila a podloga pasa`a mora biti tako izvedena
da primi pritisak od te{kog saobra}aja.

• Kanalizacioni prikqu~ak predvideti sa grav-
itacionim prikqu~ewem.

• Prikqu~ewe  suterenskih i podrumskih prostori-
ja predvideti autonomnim sistemom za pre-
pumpavawe  koji su u nadle`nosti korisnika.

• Odre|ena odstupawa od navedenih uslova mogu}a
su uz saglasnost JKP "Vodovod i kanalizacija" iz
Novog Sada.

5.7.1.3. Podzemne vode

Merodavni nivoi podzemne vode su:

- Maksimalan nivo podzemne vode je od 76,55 do 
76,70 m n.v.

- Minimalan nivo podzemne vode je od 73.00 do 
73.50 m n.v.

Pravac vodnog ogledala prose~nog nivoa podzemne
vode je severozapad-jugoistok sa smerom pada prema
jugoistoku.

5.7.2.Uslovi prikqu~ewa na elektro-mre`u

Poslovni objekti

Prikqu~ewe ve}ih poslovnih objekata ili komplek-
sa izvesti na postoje}u ili planiranu elektroenerget-
sku mre`u sopstvenom transformatorskom stanicom
ili direktno na distributivnu elektroenergetsku
mre`u, u zavisnosti od potreba. Prikqu~ak izvesti u
skladu sa elektroenergetskim uslovima JP "Elek-
trodistribucija" Novi Sad.

Vi{eporodi~ni stambeni objekti

Prikqu~ewe vi{eporodi~nih stambenih (stambeno-
poslovnih) objekata na elektroenergetsku mre`u
re{iti povezivawem na postoje}u ili planiranu dis-
tributivnu transformatorsku stanicu ili ugradwom
jo{ jednog transformatora u postoje}u transforma-
torsku stanicu, u zavisnosti od broja stambenih jedini-
ca. Polo`aj prikqu~nog ormara prilagoditi uslovima
JP "Elektrodistribucija" Novi Sad tako da bude na
fasadi objekta ili u specijalnim slu~ajevima na
drugim mestima. Prikqu~ak izvesti kablovskim nisko-
naponskim vodom preko kablovske prikqu~ne kutije, u
skladu sa elektroenergetskim uslovima JP "Elek-
trodistribucija" Novi Sad.

5.7.3.Uslovi prikqu~ewa na vrelovodnu mre`u

Ovaj na~in snabdevawa toplotnom energijom se u
najve}oj meri koristi za snabdevawe stambenih (stam-
beno-poslovnih) objekata predvi|enih za vi{eporo-
di~no stanovawe, kao i poslovnih objekata. Da bi objek-
ti ovog tipa imali re{eno snabdevawe toplotnom
energijom potrebno je na pogodnom mestu u podrumu
(suterenu) ili prizemqu objekta izgraditi podstanicu
u skladu sa uslovima JKP "Novosadska toplana".
Tako|e je potrebno omogu}iti izgradwu vrelovodnog
prikqu~ka od postoje}eg (planiranog) vrelovoda  do
podstanice na najpogodniji na~in, a u skladu sa uslovi-
ma JKP "Novosadska toplana".

5.7.4. Uslovi prikqu~ewa na 
telekomunikacionu mre`u 

Prikqu~ak izvesti preko tipskog tt prikqu~ka na
pristupa~nom mestu na fasadi objekta ili u specijal-
nim slu~ajevima na drugim mestima.

6.0. ZA[TITA GRADITEQSKOG NASLE\A, 
ARHEOLO[KA NALAZI[TA

Prema registru za{ti}enih kulturnih dobara na
podru~ju Limana IV nema za{ti}enih objekata. 

Postoji mogu}nost postojawa potencijalnog arheo-
lo{kog nalazi{ta na predmetnom prostoru (ostave i
usamqeni grobovi). Shodno tome, obavezuje se izvo|a~
radova da, ako tokom gra|evinskih i drugih radova
nai|e na arheolo{ko nalazi{te ili predmete, iste bez
odlagawa prekine i o nalazu obavesti Zavod za
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za{titu spomenika kulture Grada Novog Sada, da pre-
duzme mere da se nalaz ne uni{ti ili o{teti i da se
sa~uva na mestu i u polo`aju u kome je na|en. 

7.0. MERE I USLOVI ZA[TITE 
@IVOTNE SREDINE

Op{te mere

Na postoje}im i planiranim prostorima ne mogu se
locirati delatnosti koje svojim radom mogu pogor{ati
kvalitet `ivotne sredine. Na postoje}im i planiranim
sadr`ajima potrebno je da se ostvari stepen za{tite
sredine prema propisanim normama kvaliteta sredine
u saglasnosti sa samom namenom i u odnosu na neposred-
no okru`ewe.

U okviru svake postoje}e i planirane namene, radi
optimalnog funkcionisawa celokupnog prostora,
sagledavawa uticaja i promena koje }e se ispoqiti
potrebno je obezbediti pra}ewe pokazateqa od uticaja
na stawe sredine i kontrolu svih aktivnosti u okviru
pojedinih kompleksa.

Posebne mere za{tite

Na prostoru plana nisu locirani objekti koji svojim
radom negativno uti~u na `ivotnu sredinu. Aero-
-zaga|ewe za polutante: azotne okside, ugqen-monoksid
i olovo, koje se kontinuirano prati na mernom mestu
Bulevar cara Lazara - ugao sa ulicom [ekspirovom i na
mernom mestu Liman IV (Bulevar cara Lazara broj 75)
ukazuju da su izmerene vrednosti ispod grani~nih vred-
nosti imisije i ne ugro`avaju `ivotnu sredinu. 

Aktivnosti za obezbe|ivawe zadovoqavaju}eg kva-
liteta vazduha u narednom periodu odvija}e se izgrad-
wom parking prostora i poboq{awem uslova parki-
rawa.

Pra}ewe aerozaga|ewa u narednom periodu treba
realizovati prema posebnom programu i definisanim
mestima kao i parametrima kontrole (aerosediment,
~a|, sumpordioksid, ugqenmonoksid, i azotni oksidi). 

Na prostorima stanovawa radi obezbe|ivawa
akusti~nog konfora najvi{i nivo buke ograni~ava se na
vrednost od 55 db(A) no}u i 65 db(A) dawu, odnosno u
zgradi maksimum 30 db(A) no}u i 35 db(A) dawu. Radi
smawewa buke i poboq{awa uslova stanovawa treba
onemogu}iti parkirawe vozila ispod prozora.

Potrebno je obezbediti zelene povr{ine razdvajawa
namena stanovawa i objekata {kola i pred{kolske
ustanove od namena sa velikim brojem korisnika. 

Na prostoru kompleksa {kole treba obezbediti slo-
bodan prostor tj. {kolsko dvori{te prema normativu
od 20 m2 po u~eniku radi formirawa otvorenih terena
i podizawe zelenila.

Mesta za kontejnere za komunalni ~vrst otpad treba
da su dostupna vozilima komunalnog preduze}a.
Veli~ina i polo`aj ovih prostora zavisi od broja
korisnika i same namene. Po svom polo`aju oni se mogu
locirati du` saobra}ajnica, u posebnim boksovima u
samom bloku (nadzemno ili podzemno) ili u objektu
stanovawa ako je predvi|en poseban prostor za ovu
namenu.

8.0. MERE I USLOVI ZA[TITE OD ELEMEN-
TARNIH I TEHNI^KIH NEPOGODA I 
USLOVI BEZBEDNOSTI ZA ZA[TITU 
STANOVNI[TVA I MATERIJALNIH 
DOBARA

Prema proceni koja je ra|ena za Generalni plan,
grad je ugro`en od elementarnih nepogoda. 

Visoke vode Dunava prouzrokuju poplave, podizawe
podzemnih i procednih voda, pa je neophodno sve
tehni~ke ure|aje podi}i na bezbednu kotu. 

Podru~je obuhva}eno planom je izlo`eno uticaju
dominantnih vetrova. 

Novi Sad se nalazi u seizmi~kom podru~ju 8º MCS. 

Naj~e{}a tehni~ka katastrofa je po`ar, a nastaje iz
vi{e razloga: ratna razarawa, neispravne instalacije,
u tehnolo{kom procesu, ru{ewem objekata od vetra i
zemqotresa. Zato se preduzima niz mera za za{titu od
po`ara. Urbanisti~ke mere za{tite odnose se na
udaqenost objekata. Ona treba da je tolika da posle
zaru{avawa saobra}ajnice budu prohodne i da su sao-
bra}ajnice dovoqne {irine da predstavqaju pro-
tivpo`arnu prepreku. 

U ciqu za{tite planira se ozelewavawe slobodnih
povr{ina, regulacije atmosferskih voda i opremawe
terena vodom i kanalizacijom. Obaveza investitora je
da gradi objekte od vatrootpornih materijala i da
obezbedi prilaz objektima sa tri strane. 

Ugro`enost saobra}ajnica od leda i sne`nih smeto-
va re{ava postoje}a zimska slu`ba u Gradu. 

Prema Odluci o utvr|ivawu stepena ugro`enosti
naseqenih mesta u Op{tini Novi Sad sa rejonima
ugro`enosti i odre|enom vrstom i obimom za{tite u
tim rejonima broj 82-20/92 od 27. maja 1992. godine,
podru~je Limana IV je IA stepena ugro`enosti. Za ovaj
stepen ugro`enosti planiraju se dvonamenska
skloni{ta osnovne za{tite, otpornosti 200 kPa u svemu
prema Tehni~kim propisima za skloni{ta i druge
za{titne objekte ("Slu`beni vojni list", broj 13/98)
kapaciteta 50% ukupnog broja stanova ili 2/3 od broja
zaposlenih. 

Izuzetak mogu da ~ine mawi poslovni objekti i stam-
bene zgrade do 10 stanova i tada se gradi skloni{te
dopunske za{tite od mehani~kog udara otpornosti 
50 kPa. 

Kod adaptacije, rekonstrukcije i nadogradwe za koje
nije mogu}e graditi skloni{te, obavezuje se investitor
da uplati odgovaraju}u naknadu za izgradwu i
odr`avawe skloni{ta, a {to se defini{e u izvodu iz
urbanisti~kog plana. 

9.0. GRAFI^KI DEO PLANA

Grafi~ki deo plana ~ine slede}i grafi~ki prikazi: 

1. Izvod iz Generalnog plana grada Novog 
Sada do 2021. godine sa nazna~enim polo`ajem 
prostora obuhva}enog planom 

2. Katastarski plan sa granicom gra|evinskog 
rejona obuhva}enog planom detaqne 
regulacije R 1 : 1000

3. Plan namene povr{ina sa podelom 
na blokove R 1 : 1000
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4. Plan saobra}aja sa regulacionim i 
nivelacionom re{ewem i nazna~enim 
gra|evinskim linijama R 1 : 1000

5. Plan podele na javno i ostalo 
gra|evinsko zemqi{te sa parcelacijom R 1 : 1000

6. Plan zelenila i slobodnih povr{ina R 1 : 1000

7. Plan vodoprivredne infrastrukture R 1 : 1000

8. Plan energetske infrastrukture R 1 : 1000

9. Profili saobra}ajnica

10.0. PRIMENA PLANA 
Dono{ewe ovog plana omogu}ava izdavawe izvoda iz

plana koji sadr`i pravila ure|ewa i pravila gra|ewa,
osim za prostor poslovawa severno od ulice Narodnog
fronta za koji je utvr|ena obaveza sprovo|ewa arhitek-
tonskog konkursa. 

Plan detaqne regulacije Limana  IV u Novom Sadu
izra|en je u ~etiri primerka u analognom i u pet
primeraka u digitalnom  obliku koji }e se posle  pot-
pisivawa i overe ~uvati u Skup{tini Grada Novog
Sada, Gradskoj upravi - Sekretarijatu za urbanizam i
stambene poslove, ministarstvu nadle`nom za poslove
urbanizma i Javnom preduze}u "Urbanizam" Zavod za
urbanizam Novi Sad. 

Stupawem na snagu ovog plana prestaje da va`e Reg-
ulacioni plan "Liman IV" - prostor namewen vanstam-
benim sadr`ajima ju`no od ulice Narodnog fronta
("Slu`beni list Grada Novog Sada", broj 9/97 i
17/2003), Detaqni urbanisti~ki plan vanstambenih
sadr`aja na Limanu IV ("Slu`beni list Grada Novog
Sada, broj 12/95 i 12/2003) i Urbanisti~ki projekat
dela zonskog centra uz ulicu Narodnog fronta u Novom
Sadu ("Slu`beni list Grada Novog Sada", broj 16/99 i
17/2003). 

Plan stupa na snagu osmog dana od dana objavqivawa
u "Slu`benom listu Grada Novog Sada". 

REPUBLIKA SRBIJA
AUTONOMNA POKRAJINA VOJVODINA
GRAD NOVI SAD
SKUP[TINA GRADA NOVOG SADA
Broj: 35-257/2003-I-9
28. februar 2005. godine
NOVI SAD Predsednik

Zoran Vu~evi}, s.r.
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