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Skup{tina

111111
Na osnovu ~lana 54. stav 1. Zakona o planirawu i

izgradwi ("Slu`beni glasnik Republike Srbije", broj
47/2003) i ~lana 22. ta~ka 4. Statuta Grada Novog Sada
("Slu`beni list Grada Novog Sada", broj 11/2002),
Skup{tina Grada Novog Sada na XVII sednici  3. marta
2006. godine, donosi 

OO  DD  LL  UU  KK  UU
OO  IIZZMMEENNAAMMAA  II  DDOOPPUUNNAAMMAA  PPLLAANNAA  DDEETTAAQQNNEE

RREEGGUULLAACCIIJJEE  LLIIMMAANNAA  III UU  NNOOVVOOMM  SSAADDUU

^lan 1.

Ovom odlukom mewa se i dopuwava PLAN DETAQNE
REGULACIJE LIMANA III U NOVOM SADU ("Slu`beni
list Grada Novog Sada", broj 19/2004) (u daqem tekstu:
Plan). 

^lan 2.

U Planu odeqak "4.0. PRAVILA URE\EWA PROS-
TORA" pododeqak "4.3. Ostali prostori sa urbani-
sti~kim uslovima za ure|ewe" deo "4.3.2.2. Pos-
lovno-komercijalni centar u bloku 3" stav 5. mewa se
i glasi:

"Kotu prizemqa treba definisati u visini okolnih
trotoara, uz uslov da objekat svojom jedinstvenom,
homogenom strukturom i formom, na odgovaraju}i na~in
kompletira prostornu celinu poslovno-administra-
tivnog bloka u kojem je izgra|en objekat NIS-a, i da
nova izgradwa doprinese formirawu Bulevara
oslobo|ewa."

U stavu 10. u ~etvrtoj alineji, u drugoj re~enici,
posle re~i: "eta`ama" stavqa se ta~ka i tekst do kraja
re~enice bri{e se. 

Tabela "Ukupno-povr{ine su slede}e: "mewa se i
glasi: "Ukupne povr{ine:

"
Stav 11. mewa se i glasi: 
"Neizgra|ene delove parcele treba, odgovaraju}im

parternim ure|ewem, prilagoditi javnoj upotrebi.
Iskqu~uje se ogra|ivawe parcele na bilo koji na~in."

Stav 12. mewa se i glasi:
"Stepen zauzetosti je 90%, a indeks izgra|enosti je

2,6."  
U pododeqku "4.5. Mre`a komunalne infrastruk-

ture" u delu "4.5.1.1. Snabdevawe vodom" posle stava
5. dodaje se novi stav 6. koji glasi:

"Planira se izme{tawe dela sekundarne vodovodne
mre`e, profila  ∅ 100 mm, i dela primarne vodovodne
mre`e, profila ∅ 250 mm, sa parcele broj 3922/16 u
okvir regulacije Bulevara cara Lazara." 

Dosada{wi st. od 6. do 8. postaju st. od 7. do  9.
Naslov pododeqka "4.8. Sredworo~ni program

ure|ewa javnog gra|evinskog zemqi{ta" mewa se i
glasi: "4.8. Sredworo~ni program ure|ivawa javnog
gra|evinskog zemqi{ta", a posle stava 4. dodaje se
novi stav 5. koji glasi:

"U sredworo~nom periodu prioritetni su slede}i
planirani radovi:
- izgradwa kolovoza na Bulevaru Despota Stefana, od
Mosta Slobode do [ekspirove ulice,

- izgradwa biciklisti~ke staze du` Bulevara
Despota Stefana i Balzakove ulice".

Posle stava 5. dodaje se Tabela koja glasi:

Redni
broj Namena m2 %

1. Poslovni i poslovno prate}i
prostor 20.800 55,5

2. Gara`ni prostor, prilazni
putevi, dostavni platoi 15.850 42,3 

3. Nepokrivena terasa 850 2,2

UKUPNO 37.500

   "Tabela - Potrebna sredstava za prioritetne radove na ure|ewu saobra}ajnica i  izgradwi javne  
      komunalne infrastrukture 
 

Redni 
broj 

Opis radova 
Jed. 
mere 

Koli~ina
Cena po jed. 
mere u din.  

Ukupna 
 cena 

1. SAOBRA]AJNE POVR[INE       16.065.000 

1.1. Kolovoz 1-STV m
2
 900 5.950 5.355.000 

1.2. Biciklisti~ke staze m
2
 3.600 2.975 10.710.000 

 



Dosada{wi stav 5. postaje stav 6. 

U odeqku "5.0. PRAVILA GRA\EWA" pododeqak
"5.3. Uslovi izgradwe objekata po planiranim name-
nama" deo "5.3.1. Vi{eporodi~no stanovawe" stav 2.
ta~ka e) bri{e se ta~ka zarez i dodaje tekst koji glasi:
"kao i pretvarawe zajedni~kih prostorija u stambeni
ili poslovni prostor;". 

Ta~ka f) mewa se i glasi:

"Nadzi|ivawe stambenih zgrada u funkciji sanacije
ravnog krova planira se za zgradu kao celinu.
Mogu}nost fazne nadogradwe se uslovqava izradom
jedinstvenog idejnog projekta nadogradwe za zgradu kao
celinu. Nadogradwa bi obuhvatila popunu postoje}e
zavr{ne eta`e i novu, potkrovnu eta`u koja mo`e biti
oblikovana kao pun sprat sa plitkim kosim krovom
skrivenim iza vertikalne atike ili kao povu~ena
eta`a u odnosu na postoje}i horizontalni gabarit, sa
plitkim kosim krovom skrivenim iza atike. Stambeni
objekat u [ekspirovoj ulici br. 1 - 7 (postoje}a sprat-
nost P+8) mogu}e je nadograditi za jo{ jednu eta`u
(nadogra|eni objekat }e biti spratnosti P+9) nad kojim
}e se postaviti plitak kos krov skriven iza atike. U
nadzidanim objektima do maksimalne spratnosti iz
ta~ke a) obavezna je ugradwa lifta na tehni~ki adek-
vatan, funkcionalan na~in. Sa stanovi{ta namene, a s
obzirom na spratnost, novostvoreni prostor mo`e biti
stambeni, izuzetno poslovni, ali kompatibilan sa
stanovawem (ateqei i sl.). "

Deo "5.3.2. Poslovno-komercijalni centar u bloku
3" stav 1. mewa se i glasi:

"U prostorno funkcionalnom smislu zadr`avaju se
elementi re{ewa datog u konkursu iz 1985. godine, s
tim da je spratnost objekta Su+P+2. Planira se ravan
ili plitak kosi krov. Uslovqava se da lokali, koji
moraju postojati uz Bulevar oslobo|ewa i Bulevar cara
Lazara, budu na nivou trotoara."

Stav 2. bri{e se.

U dosada{wem stavu 6. koji postaje stav 5. druga
alineja mewa se i glasi:

"- prizemqe mora imati lokale namewene trgovini
na malo, pru`awu svih vrsta usluga i kulturno
dru{tvenim sadr`ajima (biblioteka, sa ~itaonicom,
galerije i sli~no), s tim da se, u delu prizemqa,
ostavqa mogu}nost za gara`irawe vozila".

Dosada{wi st. 7. i 8. postaju st. 6. i 7.

Dosada{wi st. od 9. do 12. bri{u se. 

Posle dela "5.3.7. Ugostiteqski objekat u Liman-
skom parku" dodaje se deo koji glasi:

"5.3.8. Posebna pravila gra|ewa koja se primewu-
ju u postupku pribavqawa naknadnog odobrewa za
bespravno izgra|ene objekte ili izvedene druge
gra|evinske radove unutar gra|evinskog rejona ovog
plana

Posebna pravila gra|ewa utvr|ena ovim planom
primewuju se za legalizaciju bespravno izgra|enih
stambenih, pomo}nih i drugih objekata, odnosno izve-
denih drugih gra|evinskih radova na postoje}im obje-
ktima, bez gra|evinske dozvole, u podru~ju obuhvata
plana, koji su: 

- prijavqeni Gradskoj upravi Grada Novog Sada nad-
le`noj za izdavawe odobrewa za izgradwu objekta, 

- popisani do 13. maja 2003. godine po slu`benoj
du`nosti od strane Komisije za utvr|ivawe objeka-
ta izgra|enih bez gra|evinske, odnosno upotrebne
dozvole, 

- popisani do 13. maja 2003. godine po pojedina~noj
prijavi vlasnika objekta izgra|enog bez gra|evin-
ske dozvole, podnetoj Komisiji za utvr|ivawe
objekata izgra|enih bez gra|evinske, odnosno
upotrebne dozvole. 

Ovim posebnim pravilima utvr|uju se mogu}a odstu-
pawa od pravila gra|ewa utvr|enih ovim planom za
novu izgradwu ili izvo|ewe drugih radova na posto-
je}im objektima (rekonstrukcija, dogradwa, nadzi|iva-
we, promena namene, zatvarawe terasa, lo|a i sl.) koja
se odnose na: 

- plan parcelacije,

- procenat izgra|enosti parcele,

- planiranu spratnost objekta i

- druge mawe radove na postoje}im objektima (prome-
na namene, zatvarawe terasa, lo|a i sl.).

Kada je objekat izgra|en na parceli koja, po svom
obliku i povr{ini, odstupa od planirane, prihvati}e
se postoje}a parcelacija tj. fakti~ko stawe na terenu,
osim ako bi se time ugrozile javne gradske funkcije
(izgradwa saobra}ajne i komunalne infrastrukture,
objekata javne namene i sl.). 

Kada izgra|enost parcele prelazi planom dozvo-
qeni procenat, prihvati}e se odstupawe do 50%, u
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Redni 
broj 

Opis radova 
Jed. 
mere 

Koli~ina
Cena po jed. 
mere u din.  

Ukupna 
 cena 

2. HIDROTEHNIKA       3.740.000 

2.1. Kanalizacija  250 mm m 300 9.350 2.805.000 

2.2. Vodovod  100 mm m 200 4.675 935.000 

3. ENERGETIKA       11.000.000 

3.1. 
Planirana  
Trafo-stanica 20/0,4 kV / kV kom. 1 3.000.000 3.000.000 

3.2. 
Planirana  
vrelovodna mre`a m 400 20.000 8.000.000 

4. UKUPNO       30.805.000 

             Procena sredstava ura|ena je po cenama na dan 31.10.2005. godine" 



odnosu na planom predvi|eni procenat izgra|enosti
parcele, pod uslovom da nije ugro`eno funkcionisawe
planiranog kapaciteta infrastrukture i druge javne
gradske funkcije. 

Odstupawe od spratnosti objekata prihvati}e se za
jednu eta`u, u odnosu na planom predvi|enu spratnost. 

Drugi mawi radovi na postoje}im objektima
omogu}i}e se u svim slu~ajevima kada se po nameni i
arhitekturi mogu uklopiti u okolni prostor. 

Posebna pravila ne mogu se primewivati na objekte
izgra|ene u koridorima postoje}e ili planirane sao-
bra}ajne i druge komunalne infrastrukture, i na
povr{ine planom namewene za drugo javno gra|evinsko
zemqi{te."

U pododeqku "5.6. Plan nivelacije" stav 2. mewa se
i glasi: 

"Niveleta prizemqa planiranog poslovnog objekta
na uglu Bulevara oslobo|ewa i Bulevara cara Lazara je
79,10 m n.v. Kota postoje}eg trotoara je niveleta kol-
skog prilaza objektu sa Bulevara oslobo|ewa. Na
grafi~kom prikazu date su nivelete za{titnog tro-
toara planiranog objekta. Planom nivelacije dati su
slede}i elementi:

- kota preloma nivelete osovine saobra}ajnice,
- interpolovane kote,
- nagib nivelete."

^lan 3. 

Sastavni deo ove odluke su slede}i grafi~ki
prikazi: 

Razmera

1. Izvod iz Generalnog plana grada 
Novog Sada do 2021. godine

2. Katastarski plan sa granicom gra|e-
vinskog rejona obuhva}enog izmenama 
i dopunama Plana R 1 : 1000

3. Plan namene povr{ina sa obele`enim 
lokalitetom izmene Plana R 1 : 1000

4. Plan namene povr{ina i plan saobra-
}aja sa nivelacionim i regulacionim 
re{ewem i nazna~enim gra|evinskim 
linijama R 1 : 1000 

5. Plan vodne infrastrukture R 1 : 1000.

Odluka o izmenama i dopunama Plana detaqne regu-
lacije Limana III u Novom Sadu izra|ena je u ~etiri
primerka u analognom, i u pet primeraka u digitalnom
obliku, koji }e se, posle potpisivawa i overe, ~uvati u
Skup{tini Grada Novog Sada, Gradskoj upravi za urba-
nizam i stambene poslove, ministarstvu nadle`nom za
poslove urbanizma, i u Javnom preduze}u "Urbanizam"
Zavod za urbanizam Novi Sad.

^lan 4.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana
objavqivawa u "Slu`benom listu Grada Novog Sada". 

REPUBLIKA SRBIJA
AUTONOMNA POKRAJINA VOJVODINA
GRAD NOVI SAD
SKUP[TINA GRADA NOVOG SADA
Broj: 35-1037/2005-I
3. mart 2006. godine
NOVI SAD Predsednik

Zoran Vu~evi}, s.r.
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