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 На основу члана 35. став 8. Закона о планирању и 

изградњи („Службени гласник Републике Србије“, бр. 72/09, 
81/09 – исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 
50/13 – УС, 98/13 – УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 
– др. закон, 9/20, 52/21, 62/23, 91/25 и 80/26) и члана 39. 
тачка 7. Статута Града Новог Сада („Службени лист Града 
Новог Сада“, број 11/19), Скупштина Града Новог Сада на 
XX седници од 7. септембра 2026. године, доноси

О Д Л У К У
О ИЗМЕНАМА И ДОПУНАМА ПЛАНА 

ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ПРОСТОРА ЗА 
ВИШЕПОРОДИЧНО СТАНОВАЊЕ И 

ПАРКОВСКЕ ПОВРШИНЕ „РОТКВАРИЈА“ 
У НОВОМ САДУ (ЛОКАЛИТЕТ ЈАВНЕ ГАРАЖЕ)

Члан 1.

Овом одлуком, а на основу Одлуке о изради измена и 
допуна Плана детаљне регулације простора за вишепоро-
дично становање и парковске површине „Роткварија“ у 

Новом Саду (локалитет јавне гараже) („Службени лист 
Града Новог Сада“, брoj 55/25), мења се и допуњује ПЛАН 
ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ПРОСТОРА ЗА ВИШЕПОРОДИЧНО 
СТАНОВАЊЕ И ПАРКОВСКЕ ПОВРШИНЕ „РОТКВАРИЈА“ 
У НОВОМ САДУ („Службени лист Града Новог Сада“, брoj 
39/21) (у даљем тексту: План) за локалитет јавне гараже, 
у Катастарској општини Нови Сад I,  површине од 0,84 ha, 
унутар описане границе.

За почетну тачку описа границе дела грађевинског под-
ручја Плана утврђена је тачка на тромеђи парцела бр. 
4480/2, 4511/1 и 4519. Од ове тачке, граница у правцу југа 
прати западну границу парцела бр. 4519, 4520/1 и 4534/4, 
затим граница скреће у правцу североистока, прати јужну 
границу парцела бр. 4534/4, 4535/3, 4536/5 и 4520/1, затим 
граница скреће у правцу југоистока, затим у правцу севе-
розапада, редом прати западну, јужну и источну регулациону 
линију заједничке блоковске површине до тромеђе парцела 
бр. 4541, 4543 и 4544/1. Даље, граница скреће у правцу 
северозапада, прати источну регулациону линију парковске 
површине, затим граница скреће у правцу истока, прати 
северну границу парцеле број 4520/2, затим граница скреће 
у правцу северозапада, прати западну границу парцеле 
број 10431 до пресека са северном регулационом линијом 
заједничке блоковске површине. Од ове тачке, граница 
скреће у правцу југозапада, прати северну регулациону 
линију заједничке блоковске површине, затим граница 
скреће у правцу северозапада, прати источну регулациону 
линију парковске површине, затим граница скреће у правцу 
запада, прати северну границу парцеле број 4519 и долази 
до тачке која је утврђена за почетну тачку описа границе 
обухвата одлуке о изменама и допунама Плана.

Члан 2.

У  Плану, у делу „I. Општи део“ одељак „3. ЦИЉ 
ДОНОШЕЊА ПЛАНА“ став 3. мења се и гласи:

„План садржи: границу Плана и обухват грађевинског 
подручја Плана, поделу простора на посебне целине и 
зоне, детаљну намену земљишта, регулационе и грађе-
винске линије, нивелационе коте улица и површина јавне 
намене, коридоре и капацитете за саобраћајну, енергетску, 
комуналну и другу инфраструктуру, мере заштите простора,  
правила уређења и правила грађења по целинама и зонама, 
као и друге елементе значајне за спровођење Плана.“ .

У делу „II. Плански део“ одељак „2. ПЛАН РЕГУЛАЦИЈЕ 
ПОВРШИНА ЈАВНЕ НАМЕНЕ СА НИВЕЛАЦИЈОМ“ Подо-
дељак „2.1. План регулације површина јавне намене“ 
став 2. мења се и гласи:

„Површине јавне намене:

- саобраћајне површине: целе парцеле бр. 4507/2, 4508/4, 
4538/2, 4539/2, 4540/2, 4547/2, 4561/1 и 10434/3 и 
делови парцела бр. 4493/5, 4506, 4544/3, 4545/3, 4548/2, 
4555/2, 4556, 4557/2, 4558/2, 4559/2, 4560/1, 4562/1, 
4563/1, 4564/1, 4565/1, 4568/7, 10428, 10431, 10434/2, 
10438/1, 10438/3, 10439/1 и 10521/1;

- заједничка блоковска површина: целе парцеле бр. 
4533/2, 4533/3, 4534/2, 4535/2, 4535/4, 4536/3, 4536/4, 
4557/1, 4558/1, 4559/1, 4568/10, 10438/2, 10438/6 и 
10438/7 и делови парцела бр. 4518, 4519, 4520, 4540/1, 
4544/1, 4545/1, 4560/3, 4563/3 и 10438/3;
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- парк: целе парцеле бр. 4480/2, 4482/3, 4483/2, 4507/1, 
4509/1, 4511/1, 4534/4, 4535/3, 4536/5 и делови парцела 
бр. 4484, 4493/5, 4508/3, 4518, 4519, 4520 и 4541;

- ТС: делови парцела бр. 4483/1, 4546/1 и 10438/3.“ .

У одељку „3. МРЕЖЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ“ пододељак 
„3.1. Саобраћајна инфраструктура“  део „Мирујући 
саобраћај“ став 3. мења се и гласи:

 „Испод дела парковске површине планира се подземна 
гаража, капацитета око 105 ПМ/етажи. Приступне саобраћај-
нице планирају се из Кисачке улице и Булевара краља 
Петра I. Могућа је фазна реализација гараже, фазе реа-
лизације биће дефинисане пројектном документацијом. 
Уколико се због фазне реализације и капацитета гараже, 
укаже потреба за додатним приступима, могуће је планирати 
додатни улаз и излаз из гараже са западне стране, присту-
пајући до гараже преко заједничке блоковске површине на 
парцели број 4529. Број подземних етажа се не ограничава. 
Оквирна грађевинска линија подземне гараже која се пла-
нира на делу парцела бр. 4519 и 4520/1 и оквиран положај 
улаза и излаза из гараже представљени су графички. Грађе-
винска линија подземне гараже може се планирати и у 
оквиру осталог дела парцеле број 4519, и на парцелама 
бр. 4534/4, 4535/3, 4536/5 и 4541 у циљу добијања рацио-
налнијег и функционалнијег решења.“ .

У одељку „4. ПЛАН УРЕЂЕЊА ЗЕЛЕНИХ И СЛОБОДНИХ 
ПОВРШИНА“ Пододељак „4.1. Зелене површине“ део 
„Парковска површина „Роткварија““ у ставу 9. реченица 
прва мења се и гласи:

 „Кров подземне гараже у јужном делу простора (део 
парцела бр. 4519 и 4520/1), обавезно се уређује као про-
ходан интензивно озелењен кровни врт (дебљине супстрата 
од око 40 cm), који је јаван и неограђен, парковски уређен 
и намењен свим корисницима парковске површине односно 
станарима околних стамбених зграда.“ .

У одељку „10. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ПРАВИЛА 
ГРАЂЕЊА“ пододељак „10.3. Општа правила за 
формирање грађевинске парцеле“ после става 8. додаје 
се нови став 9. који гласи:

„Не условљава се формирање јединствене грађевинске 
парцеле за површину јавне намене која је планирана за 
парковску површину. Могућа је фазна реализација.“ .

Досадашњи ст. од 9. до 11. постају ст. од 10. до 12. 

У пододељку „10.5. Правила уређења и правила 
грађења за површине јавне намене“ став 1. брише се.

Подтачка „10.5.1. Паркинг-гаража“ мења се и гласи:

„Подземна гаража се планира испод дела парковске 
површине. Максимална зона изградње подземне гараже 
представљена је графички. Број подземних етажа се не 
ограничава, а капацитет гараже је око 105 ПМ по етажи. 
Приступне саобраћајнице и рампе дефинисане су у оквиру 
заједничке блоковске површине и парковске површине, а 
у складу са површином гараже обезбеђена су два приступа, 
са Булевара краља Петра I и Кисачке улице. Могуће је 
планирати прилаз и са западне стране, преко заједничке 
блоковске површине на парцели број 4529, а тачан положај 
прилазне рампе биће утврђен пројектном документацијом. 
Подземна гаража може се планирати испод дела парцела 
бр. 4519 и 4520/1, и парцела бр. 4534/4, 4535/3, 4536/5 и 
4541. Након реализације гараже, кровна површина се реа-

лизује као озелењена и партерно уређена површина која 
чини јединствену целину са остатком парковске површине 
„Роткварија“. Услови за изградњу гараже дефинишу се 
према условима дефинисаним у подтачки 10.6.1. Услови 
за реализацију саобраћајних површина. Режим коришћења 
гараже је јавни. 

Могућа је фазна реализација гараже.“ .

У подтачки „10.5.2. Парковска површина „Роткварија““ 
у ставу 2. реченица друга мења се и гласи:

„Парковску површину могуће је уредити у делу или 
целости пре изградње подземне гараже.“ .

У подтачки „10.5.3. Заједничка блоковска површина“ 
став 2. реченица прва мења се и гласи:

„Контактна зона између заједничке блоковске површине 
и парковске површине „Роткварија“ се не ограђује.“ .

У пододељку „10.6. Правила за опремање простора 
инфраструктуром“ назив подтачке „10.1.1. Услови за 
реализацију саобраћајних површина“ мења се и гласи: 
„10.6.1. Услови за реализацију саобраћајних површина“.

У подтачки „10.6.2. Правила за уређење водне 
инфраструктуре“ део „Услови за изградњу водоводне 
мреже“ после става 9. додаје се став 10. који гласи:

„Јавно комунално предузеће „Водовод и канализација“ 
Нови Сад обезбеђује у нормалним условима водоснабде-
вања количину воде од 5 l/s са притиском од 0,5 bara за 
потребе противпожарне заштите (хидрантска мрежа, сприн-
клерски систем, ...).“ .

У делу „Водоводни прикључци“ став 10. брише се.

Досадашњи став 11. постаје став 10. 

У делу „Услови за изградњу канализационе мреже“ 
став 2. мења се и гласи:

„Минимални пречник опште канализације је 250 mm.“ .

После става 8. додаје се седам ставова који гласе: 

„На траси предвидети изградњу довољног броја реви-
зионих шахтова на прописаном растојању од 160 до 200 
DN, а максимум 50 m.

Канализација атмосферских вода са саобраћајних и 
манипулативних површина пре упуштања у атмосферску 
канализацију или канализацију општег типа Града Новог 
Сада мора проћи третман на сепаратору лаких нафтних 
деривата и песколову.

Директно одвођење атмосферских вода са уређених 
водонепропусних површина и са кровова објеката у јавну 
канализацију ограничава се на 30 l/s/ha, при прорачуну са 
количином која одговара двадесетоминутној киши поврат-
ног периода две године – усвојити 120 l/s/ha.

Све количине изнад наведених вредности морају се 
прихватити ретензијом и поступно упуштати у планирану 
атмосферску канализацију.

Ретензија за прихват атмосферских вода мора се пројек-
товати унутар парцеле корисника.

Прихват канализације отпадних вода планирати из сани-
тарних чворова и кухиња.
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Отпадне воде морају задовољити услове дефинисане 
Одлуком о санитарно-техничким условима за испуштање 
отпадних вода у јавну канализацију („Службени лист Града 
Новог Сада“, бр. 17/93, 3/94, 10/01 и 47/06 – др. одлука). 
Уколико исте не задовољавају наведене услове, морају 
имати одговарајући предтретман.“ .

Одељак „11. ЛОКАЦИЈЕ ЗА КОЈЕ СЕ УТВРЂУЈЕ 
ИЗРАДА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА“ брише се.

У досадашњем одељку „12. ПРИМЕНА ПЛАНА“ који 
постаје одељак „11. ПРИМЕНА ПЛАНА“ став 1. мења се 
и гласи:

„Доношење овог плана омогућава издавање информа-
ције о локацији, локацијских услова и решења о одобрењу 
за извођење радова за које се не издаје грађевинска доз-
вола.“.

Члан 3.

Саставни део ове одлуке су следећи графички при-
кази:                                                  

Формат/Размера
1.1. Извод из Генералног урбанистичког 
  плана града Новог Сада до 2030. године
       – Граница плана са претежном планираном 
   наменом простора .................................................А3

1.2. Извод из Плана генералне регулације новог 
  градског центра са окружењем у Новом Саду 
  – План претежне намене простора са поделом 
   на просторне целине ...........................................  А3

1.3. Извод из Плана генералне регулације новог 
  градског центра са окружењем у Новом Саду 
  – Начин спровођења план  ......................................А3
2.  План намене површина .....................................1:1000

3.  План намене површина, саобраћаја, регулације, 
  нивелације и зеленила са режимима 
  изградње .............................................................1:1000
4.  План регулације површина јавне намене ........1:1000
5.  План водне инфраструктуре .............................1:1000
6.  Синхрон план инфраструктуре и зеленила .......1:1000.

Члан 4.

Одлука о изменама и допунама Плана детаљне регу-
лације простора за вишепородично становање и парковске 
површине „Роткварија“ у Новом Саду (локалитет јавне 
гараже) садржи текстуални део који се објављује у „Служ-
беном листу Града Новог Сада“ и графичке приказе 
израђене у три примерка, које својим потписом оверава 
председник Скупштине Града Новог Сада. 

По један примерак потписаног оригинала чува се у 
Скупштини Града Новог Сада, Градској управи за урбани-
зам и грађевинске послове и Јавном предузећу „Урбанизам“ 
Завод за урбанизам Нови Сад. 

Документациона основа ове одлуке чува се у Градској 
управи за урбанизам и грађевинске послове. 

Одлука о изменама и допунама Плана детаљне регу-
лације простора за вишепородично становање и парковске 
површине „Роткварија“ у Новом Саду (локалитет јавне 
гараже), доступна је на увид јавности у згради Скупштине 

Града Новог Сада, Улица Жарка Зрењанина број 2 и путем 
интернет стране www.skupstina.novisad.rs. 

Члан 5.

Ова одлука ступа на снагу осмог дана од дана објављи-
вања у „Службеном листу Града Новог Сада“. 

РЕПУБЛИКА СРБИЈА
АУТОНОМНА ПОКРАЈИНА ВОЈВОДИНА
ГРАД НОВИ САД
СКУПШТИНА ГРАДА НОВОГ САДА
Број: 35-758/2025-I
7. септембар 2026. године
НОВИ САД

Председница
Дина Вучинић, с.р.
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